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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN ANTAMAT LAHTOKOHDAT MRL 62§ ja 63§ SEKA MRA 30§

A) Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa
Kaavoitusmenettely tulee jéirjestdd ja suunnittelun Iéhtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etté alueen maanomistajilla ja niilld, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd
viranomaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitellddn (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta.

B) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaa laadittaessa tulee riittévdn aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyisté sekd
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa sillé tavoin, etté
osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen ldhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta
sekd osallistumis- ja arviointimenettelystd. llmoittaminen on jéirjestettédvd kaavan tarkoituksen ja
merkityksen kannalta sopivalla tavalla. IImoittaminen voi tapahtua myés kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessd.

C) Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Tatd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavissa Taipalsaaren kunnan tekniselté
osastolta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta suoraan kaavan laatijalle:
Karttaako Oy:n Jarmo Mdkeldlle (0400) 220 082 tai kunnan maankdyttéinsinéorille (yhteystiedot
kohta 6). Tdtd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tédydennetddn koko suunnitteluprosessin ajan
aina tarpeen mukaan. Kunnan yleinen prosessikaavio kaavoitukseen:

i e + palautteen antaminen OAS:ata
*  Kaavoituksen kaynnistiminen néhtavilla olon aikana
+ Osallistumis- ja * tarvittaessa
arvicintisuunnitelma (OAS) viranomaisnedvotielu
laaditaan
Valmisteluvaihe + mahdollinen yieisdtilaisuus
14-30 *  mielipide ndhtavilla olevasta
+ HKaavalucnnoksen valmistelu vk kaavaluonnoksesta ndhtivilla
+ Kaavaluonnos ja olon aikana
valmisteluaineisto nahtaville
Ehdotusvaihe 14-30 * muistutus nahtavilla olevasta
: vk kaavaehdotuksesta ndht&villa
+ [Kaavaehdotuksen valmistelu olon aikana
+ Kaavaehdotus ndhtaville
Hyvaksymisvaihe 30 vrk * muutoksenhaku
hyvaksymispaatoksesta
+  FRunnanvaluusto hyvaksyy kaavan hallinto-oikeudelta




LEIKONLAHDEN RANTA-ASEMAKAAVAN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana kaava-
tyon ohjelmointia. Siina esitelladn suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen
jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista (MRL 63 §). Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on tarkoitettu lahialueen asukkaita, tyontekijoita, jarjestdja, kunnan ja valtion
viranomaisia sekd muita osallisia varten.

1. TAUSTAA JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Varsinainen suunnittelualue muodostuu kahdesta yhteensa noin 17 hehtaarin kokoisesta
alueesta Suur-Saimaan Leikonlahdella ja Pien-Saimaan Riutanniemessa, ks. seudullinen
sijainti kansilehdelta.

Uudisrakentamisen osalta suunnittelun ytimen muodostavat Suur-Saimaan Leikonlahden
itdosassa sijaitsevat tilat:

- Rajakangas 831-439-1-9, osa (Lappeenrannan seurakuntayhtyma)

- Likamaki 831-439-1-72 (Taipalsaaren kunta)

Lisaksi muutoskohteina mukana lahist6lta Pohjahiekan suunnasta ovat yksityisten
maanomistajien omistamat tilat:

- Santaranta 831-444-6-93

- Kijatarin ranta 831-444-6-98

- Maununvalkama 831-444-6-9 (mukaan ehdotusvaiheessa)
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Pien-Saimaan Riutanniemesta Kirkonkylan lansipuolelta varsinaiseen suunnittelualueeseen
kuuluu ns. laavupalsta kunnan omistamasta tilasta Myllykartano 831-429-1-72:

Lisaksi suunnittelussa hyddynnetaan kunnan ja seurakuntayhtyman omistamia ns.
apualueita eli rakentamattomia rakennuspaikkoja, joilta pyritdaan siirtamaan mantereelle
rakennusoikeutta yleiskaavojen muutostenkin kautta. Kyseiset alueet sijaitsevat Suur-
Saimaalla Varratsaaressa ja Hankaluodolla, ks. seudullinen sijainti kansilehdelta.

Kaavatyon ensisijaisena tavoitteena on laatia Leikonlahden alueelle ranta-asemakaava,
jossa osoitetaan alueelle kuuluva lomarakennusoikeus (yhteensa kolme rakennuspaikkaa)
seka tutkitaan mahdollisuutta siirtdda myos rakennusoikeuksia edella mainituista saarista
Leikonlahdelle. Samassa yhteydessa on tarkoitus laatia kaavamuutos Pohjahiekan ranta-
asemakaavan venevalkama-alueelle (tilat 831-444-6-98 ja 6-9), jonne on tavoitteena
siirtaa yksi rantarakennusoikeus (mahdollinen rakennusoikeuskauppa ja siirto). Lisaksi
samalla Pohjahiekan kaava-alueella on tarkoitus tutkia mahdollisuutta muuttaa
asuntovaunualue (RV) matkailupalvelujen alueeksi (RM) tilan 831-444-6-93 alueella.

Suunnittelutydn alkuvaiheen aikana jarjestettiin viranomaisneuvottelu 15.1.2020, jonka
jalkeen tavoitteita on tarkennettu (ks. muistio neuvottelusta selostusosan liitteena).

Muita huomioitavia seikkoja:

- nykyisen kiinteistdjaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa

- pohjakartan tarkistus ja hyvaksyttaminen tarvittaessa Lappeenrannan kaupungilla
- tavoitteet tarkentuvat viela prosessin aikana...

2. SUUNNITTELUN KOHDEALUE JA NYKYINEN TILANNE

Varsinaisena suunnittelukohteena on edella listatut osin jo rakennetut kunnan,
seurakuntayhtyman ja yksityisten maanomistajien omistamat ranta-alueet Suur- ja Pien-
Saimaalla. Pinta-alaa on yhteensa noin 17 hehtaaria ja rantaviivaa noin 1300 metrid. Ranta-
asemakaavan suunnittelualue tarkentuu vield mahdollisesti maastokayntien ja kuulemisten
perusteella prosessin aikana. Asemakaavan ns. vaikutusalue on jonkin verran edellista
laajempi.



Yleisen virkistyskayton nakokulmasta suunnittelualueelle on merkitysta. Riutanniemen
palstalla on laavu seka Leikonlahden kaakkoisosassa erinomaisesti uimapaikaksi soveltuva
alue.

3. ALUEEN VOIMASSA OLEVAT SUUNNITELMAT

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston
paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltdvaa kaavahanketta koskevat
tavoitteet ovat Iahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittidmiselle sekd videstékehityksen edellyttimdille
riittdvdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

- Huolehditaan virkistyskdyttéon soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Etelda-Karjalan maakuntakaavayhdistelmassa (ks. seuraavan sivun kartta) alueelle on
osoitettu suunnittelua ohjaavina merkintdina:

Leikonlahden alueelle ulottuu arvokas harjualue (Kotainniemi, ge/h) ja arvokas pohja-
vesialue (Leikonmaki, pv). Kaakossa suunnittelualueen lahistolla sijaitsee ampuma-alueen
melualue (Taipalsaaren ampuma-alue, EAH-1, me). Tarkemmat suunnittelumaaraykset
lisataan aikanaan kaavaselostukseen.

Riutanniemen ns. laavupalsta on osoitettu maakuntakaavassa virkistyksen kehittamis-
kohteena, jolle johtaa retkeily- ja ulkoilureitti.

Apukohteista Hankaluoto ja Varratsaari kuuluvat maakuntakaavassa rantojensuojelu-
ohjelman alueeseen (Saimaan selkdsaaristot, rso). Lisaksi Varratsaari on korostetusti
luonnon monimuotoisuuden kannalta viela erityisen tarkeaa aluetta (luo).

Edelliset apukohteet kuuluvat lisaksi myds kehittamisen kohdealueeseen (Suur-Saimaan
luonto- ja virkistysalueen kehittaminen, sai).
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Leikonlahden varsinaisella suunnittelualueella ei ole yleiskaavaa.

Riutanniemen suunnittelualueella on voimassa 5.11.2001 vahvistettu Pien-Saimaan
osayleiskaava, jossa alueelle on osoitettu kaksi rakentamatonta tavanomaista
lomarakennuspaikkaa (RA) ja maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M). Tavoitteena on
siirtdd molemmat rakennuspaikat Leikonlahdelle laavun alueen luontevamman
virkistyskayton hyvaksi.

Ote Pien-Saimaan osayleiskaavasta



Apukohteista Hankaluodolla ja Varratsaaressa on voimassa 5.4.1994 vahvistettu Suur-
Saimaan osayleiskaava, jossa Hankaluodon lounaisosaan on osoitettu kolme rakentama-
tonta tavanomaista lomarakennuspaikkaa (RA). Tavoitteena on siirtaa kaksi eteldisempaa
rakennuspaikkaa Leikonlahdelle saariston luontoarvojen takia (seurakuntayhtyma).

Varratsaaren pohjoisosaan on osoitettu kunnan maalle yksi rakentamaton tavanomainen
lomarakennuspaikka (RA) Iahelle laajaa suojelualuetta (SL). Tavoitteena on siirtda tama
rakennuspaikka Leikonlahdelle saariston luontoarvojen takia.

Otteet Suur-Saimaan osayleiskaavasta

Pohjahiekan alueen voimassa oleva ranta-asemakaava on voimassa olevista kaava-
muodoista "vahvin" ja sita on siis noudatettava toistaiseksi muutosalueilla. Kaava
hyvaksyttiin valtuustossa 18.3.2015.
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Lahivirkistysalue. Alueelle voi sijoittaa uimarannan, pallokenttia, leikkikentan,
grillikatoksen, laavun, yms. korttelialueita 1 - 2 tukevia toimintoja seka

alueen huoltoyhteyksia. Alueelle saa sijoittaa uusia huolto- ja talousrakennuksia
(yhteensa 50 k-m2) tarkemmin madarittamattdmalla tavalla, kuitenkin vahintaan
30 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Alueen metsia saa kasitella vain puistomaisena harvennushakkuuna siten,
etftéd alueen viihtyisyyden ja rantamaiseman kannalta riittava puusto sailytetaan.

RV Asuntovaunualue. Alueelle saa sijoittaa uusia huolto- ja talousrakennuksia
(yhteensa 100 k-m2) tarkemmin maarittamattomalla tavalla, kuitenkin
vahintaan 80 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Venesatama. Alueen nykyisia saunarakennuksia (2 kpl) ja grillikatoksen
saa peruskorjata, saneerata tai rakentaa tilalle vastaavan kokoiset
uudisrakennukset.

Alueen etelaosaan saa pysakointipaikkojen ja veneenlaskupaikan lisaksi
sijoittaa uusia huolto- ja talousrakennuksia (yhteensa 50 k-m2) tarkemmin
madarittamattémalla tavalla, kuitenkin vahintdan 10 metrin etdisyydelle
rantaviivasta.

Alueen metsid saa kasitella vain puistomaisena harvennushakkuuna siten,
etta alueen viihtyisyyden ja rantamaiseman kannalta riittava puusto sailytetaan.

M Maa- ja metsétalousalue.
[_ - _1i Saunan rakennusala.
{_ _g_a__] Paikallisesti arvokas harjualue taj hiekkaranta. Alueen yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa ja toteutuksessa ei saa aiheuttaa kauniin maisemakuvan
turmeltumista, luonnon merkittdvien kauneusarvojen tai erikoisten luonnon-
esiintymien tuhoutumista tai huomattavia/ laajalle ulottuvia vahingollisia
ominaisuuksia luontosuhteissa.

I (pv. i Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.
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Ote nykyisen ranta-asemakaavan merkinnéistd muutoskohteiden (3 kpl) osalta

Kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.8.2018 (voimaan 1.11.2018).



Kaavan pohjakarttana kaytetdaan todenndkoisesti nykyisen Pohjahiekan kaavan
pohjakarttaa laserkeilausaineistolla, kiinteistdrajoilla ja rakennuksilla tdydennettyna, silla
maasto ei sindllaan ole juuri muuttunut (hyvaksytty 22.11.2013). Pohjakartan
vaatimuksista ja tdydentamisesta keskustellaan vield prosessin aikana Lappeenrannan
kaupungin kanssa.

Puolustusvoimat on antanut laheiseen melualueeseen liittyvan lausunnon 18.2.2020:

"Kaavoitettava alue sijaitsee puolustusvoimien Taipalsaaren ampuma- ja harjoitusalueen
laheisyydessa. Kaavoitettava alue ei sijaitse ampuma- ja harjoitusalueen raskaiden
aseiden ja rajaytysten 55 dB LRden melualueella (lite 1). Melualue on méaéaritetty 2017 ja
se on raskaiden aseiden ja rajaytysten melutasoista annetun valtioneuvoston asetuksen
903/2017 ohjearvon mukainen.

On kuitenkin huomioitava, ettd ammuntojen aani kuuluu ajoittain suotuisissa
saaolosuhteissa kaava-alueella.

Asiakirjan laadintahetkelld ei ole tiedossa sellaisia ampuma- ja harjoitusalueen kehittamis-
tai toimintatarpeita joiden toteutus voisi heikentya esitetylla kaavoitusratkaisulla.”

S e T =Ohjearvoa\ue 55 dB Rden
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4. ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOIMINEN
Maankaytté- ja rakennuslaki 9 § Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

” Kaavan tulee perustua kaavan merkittévdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettédessé otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja
tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mdidrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.”

Leikonlahden ranta-asemakaava-alueen suunnittelun eri vaiheissa pyritdaan selvittamaan
asemakaavan muutoksen tulevia vaikutuksia ja niiden merkittavyytta seka mahdollisten
kielteisten vaikutusten minimoimista. Erityista huomiota kiinnitetaan:

1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- uudisrakentamisen suhde jo rakennettuun ymparistoon

2. Taloudelliset vaikutukset
- vetovoimaisten rakennuspaikkojen muodostaminen
- metsatalouden elinvoimaisuus
- yhdyskuntatekniikka
- palveluiden jarjestdminen

3. Ymparistolliset vaikutukset
- vaikutus saimaannorpan pesintdan
- vaikutus maisemakuvaan
- vaikutus luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen
- vaikutukset pohjaveteen, harjualueeseen, vesistoihin ja pienilmastoon

4. Kulttuurilliset vaikutukset
- vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvokohteisiin
- vaikutukset jarvimaisemaan
- muinaismuistot

5. Liikenteelliset vaikutukset
- liittymat yleisille teille
- tieverkon toimivuus ja venereitit

6. Sosiaaliset vaikutukset
- turvallisuus ja viihtyisyys
- virkistyskaytto, ulkoilureitit, venepaikat
- ampuma-alueen meluvaikutus



5. OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavan vaikutuspiiriin. Ndista mainittakoon
mm. seuraavat:

Asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- suunnittelualueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat seka tyontekijat
- kylatoimikunnat, yhdistykset yms.
- vesialueiden osakaskunnat

Luottamuselimet ja kunnan organisaatio

- kunnanvaltuusto ja kunnanhallitus
- tekninen lautakunta, ymparistotoimi

Viranomaiset ja muut vhteistyotahot

- Kaakkois-Suomen elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
- Etela-Karjalan liitto

- Etela-Karjalan museo

- Pelastuslaitos

- Puolustusvoimat

6. YHTEYSTIEDOT

Kaavan laatija:

Karttaako Oy / DI Jarmo Makela

Heikinkatu 7

48100 Kotka

p. 0400 220082, sahkoposti: jarmo.makela@karttaako.fi

Taipalsaaren kunnan yhteyshenkilo:

Maankayttoinsindori Antti Hirvikallio

Kellomaentie 1

54920 Taipalsaari

p. 040 835 7826, sahkoposti: etunimi.sukunimi@taipalsaari.fi



7. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavahankkeen taustoja on selvitetty suunnitelman alussa.

- Viranomaisneuvottelu ELY-keskuksessa 15.1.2020/ alustavat tavoitteet ja OAS (muistio).
- Kaavoittaja toimitti osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kunnalle maaliskuussa

2020. Ranta-asemakaavan muutoksen vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta tiedotetaan

kunnan harkinnan mukaan.

- Nykyisten kaavojen tarkempi analysointi ja tilastointi sekd maastoty6t/ pohjakartan
taydennykset tapahtuivat padosin kevaalla — kesalla 2020, taydentava luontoselvitys.

- Vaihtoehtoisten maankadyttémallien laadinta ja alustava kaavaluonnos alkusyksylla 2020,
esittely maanomistajille ja kunnalle.

- Kaavaluonnos asetettiin yleisesti nahtaville ja osallisilla oli mahdollisuus antaa siita
palautetta 22.10. — 20.11.2020 valisena aikana (ei huomautuksia). Nahtavilla pitamisesta
(MRL 628) tiedotettiin kunnan ohjeiden mukaan. Myds tarvittavat viranomaislausunnot
pyydettiin tassa vaiheessa (ks. kohta 5). Vastine lausuntoihin selostusosan kohdassa 3.4.

- Tarpeen mukaan tyéneuvottelut kunnassa kevattalvella 2021, kunnan ja maanomistajien
tarkennetut tavoitteet kaavaehdotukseen.

-> Kaavaehdotus on laadittu saadun palautteen perusteella ja toimitetaan kuntaan
maaliskuussa 2021.

- Kaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen yleisesti nahtaville
(MRA 278) ja siita pyydetaan viela tarvittavat lausunnot (kevaan 2021 aikana). Osallisilla on
mahdollisuus antaa siita palautetta (muistutus). Kaavanlaatijan vastineet palautteesta ja
mahdolliset tarkistukset kaavaratkaisuun.

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksya asemakaavaehdotus (arviolta kesalla 2021).

- Mahdollisuus valitukseen hyvaksymispaatoksesta (Ita-Suomen hallinto-oikeus/ Korkein
hallinto-oikeus).



