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1. Yleista

Kunta vastaa alueidenkayton suunnittelusta alueellaan. Kunnan maapolitiikka kasittaa
maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen liittyvat tavoitteet ja toimenpiteet.

Kunnan kaavoituksen ja maankayton paatokset heijastuvat kunnan talouteen; tehtavilla
ratkaisuilla vaikutetaan suoraan yhdyskuntarakenteen ja kunnan palvelujen
kustannustehokkuuteen.

Taipalsaaren kunnassa on asemakaavat laadittu kunnan omistamille maille. Maa-alueet on
hankittu vapaaehtoisilla maakaupoilla. Lunastuksia ja etuosto-oikeuksia ei ole kaytetty. Kylien
rakenne on kehittynyt vapaasti normaaleilla rakennusluvilla. Kaavoituksen ohjaamina ovat
rakentuneet Saimaanharju, Konstu, Kuivaketvele ja Kirkonkyla.

Taipalsaaren kunnan alueella maanhankinta on haasteellista johtuen alueen pilkkoutuneista
maanomistusolosuhteista seké alueen vesistdisyydesta. Taman vuoksi on syyta harkita
tarkoin lainsaadannon mukaan kaytettavissa olevan keinovalikoiman kaytt6a kunnan
maanhankinnassa.

Vuonna 2000 paatettiin valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Viimeisin
Valtioneuvoston péatds valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta tuli
voimaan 1.3.2009. Tarkistettujen tavoitteiden toteuttamista tulee sen jalkeen edistaa
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa.

Keskeiset tarkistukset koskevat yhdyskuntarakenteen eheyttadmistéd, alueidenkayton
energiaratkaisuja sekd Helsingin seudun erityiskysymyksid. Tarkistettujen tavoitteiden
mukaan alueidenkéaytdssa ja sen suunnittelussa on hillittava aikaisempaa vahvemmin
ilmastonmuutosta.
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2. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston asettamien tavoitteiden mukaan kaupunkiseutujen yhdyskuntarakenteen kehitys
tulee kdantaa hajautumisesta kohti eheytta. Asunnot, tyopaikat ja palvelut on sijoitettava siten,
etté henkildautolilkkenteen tarve vahenee. Joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn edellytyksia on
parannettava.

Kaavoituksessa tulee pyrkia alueidenkayttoratkaisuihin, joilla sdastetaén energiaa ja liséataan
uusiutuvien energialdhteiden hyddyntamista. Tavoitteet edellyttévat osoittamaan
maakuntakaavoissa tuulivoimaloille parhaiten soveltuvat alueet koko maassa.

Ymparistohallinto tehostaa kaavoituksen ohjausta tavoitteiden toteuttamisen edistamiseksi.
Maakuntien ja kuntien on tarkeda huolehtia kaavojensa ajantasaisuudesta.

Tulevaisuuden alueidenkaytosta paatetaan nyt, tarkistetut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (Valtioneuvoston julkaisu 2008).

Kuva: Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnallisten alueidenkdyttStavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat ohjausvaline, jolla valtioneuvosto linjaa koko maan
kannalta merkittéavia alueidenkayton kysymyksia. Tavoitteet koskevat alue- ja
yhdyskuntarakennetta, elinympariston laatua, yhteysverkostoja, energiahuoltoa,

luonto- ja kulttuuriperintdé seka luonnonvarojen kayttoa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Varmistavat, etté valtakunnallisesti merkittavéat asiat huomioidaan maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa

Edistavat ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta seka luovat
edellytyksia hyvalle elinymparistolle

Toimivat kaavoituksen ennakko-ohjauksen véalineena valtakunnallisesti merkittavissa kysymyksissa

‘ seka edistavat ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta eri puolilla Suomea

Edistavat kansainvalisten sopimusten tédytantdonpanoa Suomessa

‘ Luovat alueidenkaytélliset edellytykset valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulee maankaytto- ja rakennuslain mukaan ottaa
huomioon ja niita tulee edistda maakunnan suunnittelussa. Kunnassa yleiskaava on tarkein
valine konkretisoida tavoitteet. Varsinkin laaja-alaiset ja kunnan strategista kehittamista
painottavat yleiskaavat mahdollistavat valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tasapainoisen
yhteen sovittamisen ja kasittelyn. Tavoitteiden toteutumisen varmistaa asemakaava, joka
noudattaa yleiskaavan linjauksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin sen perusteella,
millaisia alueiden kayttoa ja sen suunnittelua ohjaavia vaikutuksia niilla on. Yleistavoitteet tulee
ottaa huomioon maakuntakaavoituksessa ja muussa maakunnan suunnittelussa,
yleiskaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa. Erityistavoitteet koskevat kaikkea
kaavoitusta, mikali tavoitetta ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain tiettyd kaavatasoa.
Suuri osa erityistavoitteista koskee maakuntakaavoitusta.

Valtakunnallisia linjauksia

. Toimiva aluerakenne
. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
. Kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytto ja luonnonvarat

. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
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Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittdmista seka

elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja kansainvalisen asemanvahvistamista hyodyntamalla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita seké edistamalla elinymparistdn laadun
parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyodyntamista. Aluerakenteen ja
alueidenkaytdn kehittaminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja
sijaintitekijoihin.

Aluerakennetta kehitetddn monikeskuksisena ja verkottuvana seka hyviin liikenneyhteyksiin
perustuvana kokonaisuutena. Toimivan aluerakenteen runkona kehitetdan Helsingin seutua,
maakuntakeskuksia sek& kaupunkiseutujen ja maaseudun keskusten muodostamaa verkostoa.

Alueidenkaytolla edistetddn kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta seka kylaverkoston
kehittamisté. Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taantuvilla alueilla kiinnitetaan
alueidenkayttssa huomiota jo olemassa olevien rakenteiden hyddyntamiseen seka
elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan monipuolistamiseen. Alueidenkaytossé otetaan
huomioon haja-asutukseen ja yksittaistoimintoihin perustuvat elinkeinot sek& maaseudun tarve
saada uusia pysyvid asukkaita.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Alueidenkaytolla edistetaan yhdyskuntien ja elinympaéristdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista
ja kulttuurista kestavyyttd. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetdan seka
eheytetdan kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston
laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetd&n siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestéryhmien
saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden |aheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen.

Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina kokonaisuuksina siten, etté tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina
palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

Alueidenkayton suunnittelulla on huolehdittava, ettéa asunto- ja tydpaikkarakentamiseen on
tarjolla riittavasti tonttimaata. Alueidenkaytdn suunnittelussa uusia huomattavia asuin-, tydpaikka-
tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.
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Alueidenkayton suunnittelussa on maaseudun asutusta seka matkailu- ja muita vapaa-ajan
toimintoja suunnattava tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa seka infrastruktuuria.

Alueidenkayton suunnittelussa on edistettdva olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamista
seka luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa on huolehdittava siitéd,
ettd viheralueista muodostuu yhtenéisia kokonaisuuksia.

Alueidenkaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja py6railyn verkostoja varten seka
edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua. Alueidenkaytossa tulee edistaa
energian saastamista seka uusiutuvienenergialdhteiden ja kaukolammon kayttoedellytyksia.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetdan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnén seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista. Alueidenkaytolla edistetaan luonnon virkistyskayttta
seka luonto- ja kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskaytén edellytyksia.
Suojelualueverkoston ja arvokkaiden maisema-alueiden ekologisesti kestavaa hyddyntamista
edistetdan virkistyskaytossa, matkailun tukialueina seké niiden lahialueiden matkailun
kehittdmisessa suojelutavoitteita vaarantamatta.

Alueidenkaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinnén arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan
huomioon alueidenkéaytdn suunnittelun lahtokohtina. Maakuntakaavoituksessa on osoitettava
valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét ja maisemat. Nailla alueilla alueidenkaytén on
sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

Alueidenkayttbd on ohjattava siten, ettei naita aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Maakuntakaavoituksessa on luotava alueidenkaytdlliset edellytykset ylikunnallisesti merkittavien
virkistyskayton reitistdjen ja verkostojen muodostamiselle.
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Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetdan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri
likennemuodot ja palvelevat sekéd asutusta etté elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.
Liikennejarjestelma ja alueidenkaytto sovitetaan yhteen siten, ettd vahennetaan
henkildautoliikenteen tarvetta ja parannetaan ymparistoa vahan kuormittavien
likennemuotojen kayttoedellytyksia. Erityistd huomiota kiinnitetaan lisaksi
likenneturvallisuuden parantamiseen.

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja. Alueidenkaytdssa turvataan energiahuollon
valtakunnalliset tarpeet ja edistetdén uusiutuvien energialdhteiden
hyddyntamismahdollisuuksia. Maankaytto- ja rakennuslaki 2000-julkaisusarja kasittelee
Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden soveltaminen kaavoituksessa (Opas 9.
Helsinki 2003).

Kunnan oma suunnittelutausta

Taipalsaaren kunnassa on laadittu1998 maankayton strateginen suunnitelma.
Suunnitelmassa on arvioitu tulevia asunto- ja maapoliittisia tarpeita seka vedetty naista
tavoitteita kunnan toiminnalle. Jo tuolloin oli tavoitteena yhdyskuntarakenteen
tiivistdminen Kirkonkylda — Konstu — Saimaanharju akselilla.
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Alueellisia suunnitelmia

Aluekeskusohjelman puitteissa laadittiin vuosien 2003 — 2005 aikana Eteléa-Karjalan
kasvukeskuksen maankayttdstrategia. Strategiassa oli tehtéavana luoda alueen kunnaille
yhteinen ndkemys maankayttn tavoitteista ja painopisteista. Suunnitelmassa maariteltiin
laatukaytava ja laatutaajamat. Sittemmin nuo lahtbkohdat ovat olleet kunnittaisen suunnittelun
lahtokohtina ja peruslinjauksina.

Vuonna 2004 laadittiin aluekeskus Saimankaupungin asumisstrategia 2010. Siind keskeisena
pyrkimyksena oli tarjota erityisesti alueelle muuttaville kysyntaa vastaava kirjo erityyppisia
vuokra- ja omistusasuntoja viihtyisassa asuinymparistdéssa. Taustalla oli vahvasti my6s ajatus
elinkeinollisista ndkdkohdista ja alueen vetovoimaisuuden kehittamisesta.

Strategisina paamaarina (s. 36 - 37) olivat mm. seuraavat:

. laatukaytavassa asuntorakentamisen toteutetaan taloudellisen yhdyskuntarakenteen,
palvelujen saavutettavuuden seka olevien asuinalueiden kehittdmisen varmistavalla tavalla
" laatukaytavan asumisen hallinto, palvelut ja viestinta jarjestetaan seudullisesti

. omistajapolitikka on jarjestetty seudullisesti riskien hallitsemiseksi
" avoin asuntovajaus poistetaan
. omakotitalojen maaraa ja osuutta uustuotannossa lisatdan voimakkaasti ym.

Raportti puitelain mukaisen maankaytén, asumisen ja liikenteen yhteensovittamisesta valmistui
kevaalla 2007. Siind mainitaan mm. siten, etta peruspalvelut ja l&hipalvelut 16ytyvat
kuntakeskuksista. Laajemmat kaupalliset ja kulttuuri-, liikunta- ja terveyspalvelut ovat saatavissa
Lappeenrannasta (s. 6). Esille tuotiin mm. aluearkkitehdin palkkaaminen, mika on toteutunutkin
joidenkin kuntien yhteishankkeena. Esilla olivat voimakkaasti myds liikenteen kehittamiseen
liittyvat toimenpiteet.

Yhteinen rakennekaava laadittiin vuonna 2009 Lappeenrannan, Lemin, Luumé&en, Savitaipaleen,
Suomenniemen ja Taipalsaaren seké Ylamaan alueelle. Tavoitteena oli hahmottaa pitkan
aikavalin strategiat, kehittdmisen painopistealueet sekd maankayton kehityssuunnat ja
muutosalueet — vuoteen 2050 saakka. Tarkastelussa oli erilaisia rakennemalleja ja niiden
vaikutuksia.

Jatkotoimenpiteina tuotiin esille (s. 41) seuraavia:

. yleiskaavayhteisty6 (oikeusvaikutteisena asuin- ja tyopaikka-alueille)

. uudet tyopaikka-alueet kuntien yhteistyona (yritysalueiden profilointi)

= alueen keskusten roolit ja palvelutarjonta

= kehityskaytavan palveluverkkoselvitys (yksityiset ja julkiset palvelut, sahkoiset palvelut,
sijoittamien ja mitoitus)

" asumisvaihtoehtojen tarjonnan lisd&dminen

= pelisaannot loma-asuntojen muuttamisesta vakituisiksi asunnoiksi

= Salpalinjan Master Plan.
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3. Maapoliittisenohjelman kasittely

Kunnan maankéytdn ohjaus koostuu maankaytdn strategisista linjauksista, kaavoituksesta ja
maapolitiikan toimenpiteisté sek& hajarakentamista ohjaavista paatoksista. Kaikkien mainittujen
toimenpiteiden tulee vaikuttaa samaan suuntaan, jotta maankaytdlle asetetut tavoitteet voidaan
toteuttaa.

Kunnan toimielimistd kunnanhallituksen kehittamisjaosto koordinoi ohjelman valmistelua ja siind
on kiintedsti mukana tekninen lautakunta sek& kunnanhallitus. Konsernijohdolla ja teknisella
toimella on keskeinen rooli ohjelman valmistelussa, ne vastaavat konsernihallinnosta,
rahoituksesta seka toimitilajohdosta.

Kunnanvaltuusto linjasi tavoitteita seminaarissaan 2.4.2014. Taman jalkeen pyydettiin
lausuntoja eri toimielimilta ja yhteistyotahoilta. Myos asukkailta ja sidosryhmilta pyydettiin
nakemyksia ohjelman sisaltoon.

Kunnan strategian ja maa- ja asuntopoliittiset ohjelmat hyvéksyy valtuusto ja seuraa vuosittain
talousarvion toteutuksen yhteydessa asetettujen tavoitteiden toteutumista sekéa antaa palautetta
tavoitteisiin liittyen.

4. Maapolitikkka ja kunnan strategia

Maapoliittisen ohjelman laatimisen tavoitteena on luoda pitk&janteiset linjaukset maapolitiikan
toteuttamiseen. Kuntalaisten ndkokulmasta tarke&é on toiminnan ennustettavuus seké
kuntalaisten tasapuolinen ja oikeudenmukainen kohtelu maapolitikan toimissa.

Maapoliittisessa ohjelmassa paatetdan strategiset tavoitteet, toimintaperiaatteet seka kaytettavat
keinot.

Maankayttd palvelee kunnan strategisten ja asuntopoliittisten pAdmaarien saavuttamista. Kunta
on maaritellyt asuntopoliittisessa ohjelmassa asukasluvun kasvutavoitteeksi 50 uutta asukasta
vuodessa. Huomioiden tulo- ja lahtdmuuton tama tarkoittaa noin 30 asukkaan nettoméaaraista
lisaysta vuodessa.

Kunnanvaltuusto hyvéksyy Taipalsaaren strategian valtuustokausittain.
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5. Maapoliittiset linjaukset

Kunnan maankéaytdn paatavoitteena on varmistaa kysyntaa vastaava tonttitarjonta eheassa ja
tasapainoisessa yhdyskuntarakenteessa, jossa kunnan ja yksityisten toimijoiden on mahdollista
jarjestad asukkaiden seka yritysten tarvitsemat toimivat ja laadukkaat seka kustannustehokkaat
lahipalvelut.

Maapolitiikan toteuttamisohjelmassa 2014-2017 maaritellaéan suunnittelujaksolle kaytannén
toimenpiteet maanhankinnan ja kaavoituksen osalta. Nailla toimenpiteilla turvataan
maapolitiikan tavoitteiksi asetettujen tavoitteiden ja toimenpiteiden kaytannon toteutus.
Kaavoitukseen kytketaan entisté tiiviimmin ympéariston viihtyisyyteen ja turvallisuuteen liittyva
tarkastelu.

6. Yhdyskuntarakenteen eheys ja tasapainoisuus

Kunnan taajamissa pyritaan tiivimpaan asumiseen. Keskeisimmaét tarkasteltavat alueet on
merkattu karttaliitteeseen sinisella (vrt. karttaliite). Nahdaan tarkeéana, ettd omakotitonteista
muodostetaan riittdvan suuria viihtyisyyden varmistamiseksi. Asuinalueiden viihtyisyytta lisataan
riittavilla viheralueilla. Tehokkuutta voidaan saavuttaa myos rivitalo- ja kerrostaloratkaisuilla.

Kevyenliikenteen vaylat huomioitava kaavoituksen ja alueiden kayton suunnittelussa, mm.
Jauhialan suunnalla. Saimaanharjulla keskeiset tontit, kuten lampdlaitoksen ja Kirjolohentie 8,
huomioitava tiiviimman rakentamisen tarkastelussa.

Haja-asutusalueilla kehittdmistd mahdollistetaan osayleiskaavatarkastelun kautta samalla
kehittaen liikennevaylien kuntoa.
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7. Maanhankinta

Kunta luo edellytyksia kysyntaa vastaavalle tonttitarjonnalle kaavoituksella ja hankkimalla
raakamaata. Lainsaadanto tukee kunnan maanhankintaa verohelpotuksilla, etuosto-oikeudella ja

monipuolisilla lunastusmahdollisuuksilla.

Kunnan raakamaan hankinnalla saavutetaan seuraavia etuja:

= Raakamaan hankinta yleiskaavan mukaisilla kasvusuunnilla auttaa kehittdmaan kunnan
yhdyskuntarakennetta toivottuun suuntaan. Kunnan hankkiman maan kaavoitus ja tonttien
rakentamiskelpoisiksi saattaminen sujuvat joutuisasti.

. Hankkimalla kaavoitettava maa kunnan omistukseen voidaan maanomistajia kohdella
tasapuolisesti rippumatta tulevasta kaavaratkaisusta.

. Asemakaavoituksen synnyttdm& maan arvonnousu voidaan kayttaa kaavan toteuttamisesta

kunnalle aiheutuviin kustannuksiin. Kunnan riittdva tonttivaranto ja tonttien luovutus
antavat mahdollisuuden vaikuttaa tonttien seka asumisen ja yrittdmisen hintatasoon

kunnassa.

= Kunnalla on paremmat mahdollisuudet varmistaa kaavan oikein ajoitettu ja taloudellinen

toteuttaminen.

= Kunnan raakamaan hankinnalla voidaan varmistaa laajojen, riittéavien ja oikein sijoitettujen
virkistysalueiden toteutuminen (Kuntaliitto, Ymparistoministerio, Maapoliittiset toimintatavat

ja kuntatalous, Hki 2009).

Vapaaehtoisiin kauppoihin perustuvat neuvottelut ovat usein hitaita, jopa vuosia kestavia tyolaita
prosesseja, jotka eivat valttAmatta johda vapaaehtoiseen kaupan syntymiseen. Uudet alueet
kaavoitetaan padasiassa kunnan omalle, mikéa selkeyttaa, yksinkertaistaa ja nopeuttaa

kaavoitusprosessia.

Linjaukset: Raakamaata

tulee olla kunnan
omistuksessa
5 — 10 vuoden
tarpeita vastaava
maara
suunnittelukau-
den lopussa.

Painopisteena
houkuttelevat
asuintontit

6.5.2015

Maanhankintaan
varataan
vuosittain
200.000 —

300.000 euroa.

Kehittamisalueina
Teivonranta,
Vanha Jauhiala ja
taydennyskaavoit
usta mm.
Konstun alueella
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Kunta voi hankkia maata omistukseensa eri tavoin

Vapaaehtoiset kaupat

Kunnan maanhankinta perustuu p&&osin vapaaehtoisiin kauppoihin. Kunta on ollut jatkuvasti
neuvotteluyhteydessa eri maanomistajatahojen kanssa kunnan kannalta keskeisista maa-
alueista. Usein neuvottelujen edistymisen syyna ei ole ollut pelk&staan hinta vaan myos yleinen
haluttomuus myyda maata.

Etuosto-oikeus

Etuostolaki antaa kunnalle mahdollisuuden véaliintuloon sellaisten alueiden kaupoissa, jotka ovat
tarpeen kunnan yhdyskuntarakentamista varten. Kunnan on ennen kayttod syyta varmistaa, ettei
maata makseta ylihintaa. Ylihintatilanteessa kunta voi harkita lunastuksen kayttoa etuoston
sijaan. Taipalsaaren kunta voi etuostolain mukaan kayttad etuosto-oikeutta maan hankkimiseen
yhdyskuntarakentamista, virkistyskayttoa ja suojelutarkoituksia varten. Alueen on oltava pinta-
alaltaan yli 5000 neliometria. Kunnan keskeisilta kehittamisalueilta ei ole tullut maa-alueita
etuosto-oikeuden piiriin, koska noilla alueilla ei ole tehty kyseisia kauppoja.

Lunastus

Vapaaehtoisen kaupan syntymisen esteené ovat yleensa erimielisyys maan hinnasta ja
maanomistajien haluttomuus myyd& maataan. Lunastuksessa raakamaasta maksetaan
puolueettoman lunastustoimikunnan maaradama kaypa hinta, joka perustuu alueella tehtyihin
vertailukelpoisiin maakauppoihin. Oikein ajoitettuna lunastus ei viivyta alueiden kayttéonottoa.
Jo kunnan valmius ja halu kayttda lunastusta johtaa usein vapaaehtoiseen kauppaan.

Taipalsaaren kunta voi siis maankaytt6- ja rakennuslain mukaan ymparistoministerién luvalla
lunastaa kaavoittamattoman alueen, jota tarvitaan yhdyskuntarakentamiseen sek& kunnan
suunnitelmallista kehittamista varten. Kunta voi suoraan lain perusteella lunastaa asemakaavan
mukaisen yleisen alueen seka yleisen rakennuksen tontin, joka on tarkoitettu kunnan tarpeisiin.
Kunta saa omistukseensa ensimmaisen asemakaavan mukaiset katualueet korvauksetta tietyin
ehdoin. Taipalsaarella on kuitenkin maksettu kohtuulliseksi harkittua korvausta maanomistajille.

Linjaukset

. Alueiden hankinnassa pyritaan ensin vapaaehtoisiin kauppoihin.

" Mikali vapaaehtoisiin kauppoihin ei padsta neuvotteluista ja kirjallisista ostotarjouksista (2
kpl) huolimatta kohtuuajassa (1 vuosi), voi kunta tapauskohtaisesti paattaa asiasta ja hakea
strategisesti tarkeiden maa-alueiden kohdalla ymparistéministeriolta lainmukaista
lunastuslupaa.

" Etuosto-oikeutta kaytetdan hyvaksi strategisesti tarkeilla alueilla.

" Raakamaa-alueiden hankinnoissa noudatetaan vakiintunutta hintatasoa.

" Hankinnoissa huomioidaan virkistysalueet ja viihtyisyyden lisdamiseen kaytettavat alueet.

. Kunta voi tehd& maankayttosopimuksia, mikali ne edistdva kunnan strategisten
tavoitteiden toteuttamista ja ovat kustannusten kannalta kilpailukykyisia muihin
vaihtoehtoihin nédhden.
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Maankayttosopimukset

Kaavoitettavan alueen omistaja on maankaytto- ja rakennuslaissa sdadetyin edellytyksin
velvollinen osallistumaan kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin.
Kustannuksiin osallistumisesta on pyrittdva sopimaan maankayttosopimuksella maanomistajan
kanssa.

Kaavoitettaessa yksityistda maata ilman sopimusta maanomistaja saa hyvakseen kaavan
aikaansaaman taloudellisen hyddyn kaavan toteuttamiskustannusten jaadesséa kunnan
vastattaviksi.

Maankayttésopimus voidaan tehda vasta, kun kaavaluonnosta tai ehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla. Ennen kaavoituksen aloittamista voidaan kuitenkin tehda sopimus kaavoituksen
kaynnistamisesta. Siind voidaan sopia suoranaisen kaavoitustydn kustannusjaosta ja kirjata
alustavia maakayttotavoitteita, jotka eivat kuitenkaan ole sopimusosapuolia sitovia asemakaavaa
laadittaessa.

Kehittamiskorvausta koskevien sddnndsten estamatta voidaan maankayttésopimuksella
laajemminkin sopia osapuolten valisista oikeuksista ja velvoitteista. Osapuolet voivat nain ollen
tietyin sopimusoikeudellisin edellytyksin sopia myds maanomistajan osallistumisesta koulu-,
paivakoti- ja muiden vastaavien palvelutilojen rakentamiseen (Kuntaliiton ja ymparistoministerion
julkaisu 2009).

Maankayttosopimusten kautta kuntien saamat korvaukset ovat yleensa 40 - 60 % kaavoituksen
aiheuttamasta maan arvonnoususta. Korvaukset maksetaan rahana tai luovuttamalla kunnalle
maa-alueita.

Linjaukset:

Taipalsaaren kunta perii maankayttosopimuksissa korvauksena 60 % kaavoituksen aiheuttamasta
maan arvon noususta.

Uusiin asemakaavoihin voidaan siséllyttaa véhaisessad maarin yksityisessd omistuksessa olevaa
aluetta silloin, kun se on kunnan omistamiin maihin ja kunnallisteknisiin jarjestelyihin liittyen
tarkoituksenmukaista. Hyodtya saavan maanomistajan tulee sitoutus maankayttdsopimuksessa
alueen kaavan mukaiseen rakentamiseen ja mahdollisiin kustannusten korvauksiin.

Maankayttésopimuksia voidaan tehda myos, mikali alue ei perustellusta syysta sovellu kunnan
hankittavaksi, mutta sen asemakaavoittaminen on kaavallisesti ja ymparistollisesti perusteltua ja se
toteuttaa kunnan hyvaksyttyja strategioita.

Maankayttésopimuksen tekemiseen ei ole tarvetta, mikali maanomistajan alueelle osoitetaan
asemakaavassa rakennusoikeutta vain pientalorakentamiseen eika rakennusoikeuden maara ylita
500 kerrosnelidmetria
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Kehittamiskorvaus

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaavasta merkittavaa hyotya saava maanomistaja
on velvollinen osallistumaan kunnalle asemakaavan toteuttamisesta aiheutuviin kustannuksiin.
Kustannuksista on ensisijaisesti sovittava vapaaehtoisella maankayttésopimuksella. Mikali
tallaiseen sopimukseen ei paédstd, on kunnalla mahdollisuus peria kaavan toteuttamisesta
aiheutuvat kustannukset kehittdmiskorvauksena maanomistajalta. Kunta voi myos hakea
lunastusmenettelyd ympéaristoministeriosta.

Kehittdmiskorvausta maarattaessa voidaan ottaa huomioon katujen, puistojen ja muiden yleisten
alueiden hankinta-, suunnittelu- ja rakentamiskustannukset, yleisten rakennusten
maanhankintakustannukset, erdat maanpuhdistus- ja meluntorjuntakustannukset samoin kuin
kaavoituskustannukset.

Kehittamiskorvaus ositetaan tonteille niiden arvonnousun mukaisessa suhteessa. Korvauksen
enimmaismaaréa voi olla enintaan 50 % tontin arvonnoususta.

Kehittamiskorvausmenettely on monimutkainen ja aikaa vieva prosessi ja siksi vahan kaytetty.

Jos maankayttdsopimusneuvottelut eivat johda tulokseen, Taipalsaaren kunta perii
yhdyskuntarakentamisen kustannukset maankaytto- ja rakennuslain mukaisena
kehittamiskorvauksena 50 % tontin arvonnoususta.

Kulloisenkin kohteen arvonmuodostumista selvitetd&n asiantuntijalausunnoin ja
-selvityksin.
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8. Tonttitarjonta

Kunnanvaltuusto hyvaksyy alueittain tai vuosittain tontinluovutusehdot, joissa maaritellaén
tonttien hinnat. Tarkemmista tonttien luovutusperusteista ja menettelyista paattaa
hallintosd&nnén mukaan kunnanhallituksen kehittAmisjaosto.

Tavoitteet

Kunnan oma tontinluovutus on keskeisin kysyntd&n vastaamiskeino. Kunta yllapitaa
omakotitalotonttien ja rivitalotonttien sek& kerrostalotonttien luovuttamisessa sellaista tasoa, etta
kunnan asuntopoliittisessa ohjelmassa maaritellyt asuntotuotantotavoitteet kyetaan
saavuttamaan. Tavoitteena noin 20 rakentuvaa AO-tonttia vuodessa.

Linjaukset:

-

Hankitaan raakamaata kaavoitustarvetta

vastaava maara, tarvittaessa kaytetaan
nopeuttavia toimenpiteita.

_/
™
Ohjataan kaavoitusta ja tontinluovutusta sinne, missa
kunnallisten palvelujen saatavuus on parhaiten
saatavilla ja kustannustehokkaimmin jarjestettavissa.

j
N

Pidetaan asuntotonttien hinnoittelu ja laatutaso
kilpailukykyisend.

I\

Tonttimarkkinoinnilla varmistetaan vuosittaisen
tavoitteen saavuttaminen.

J
<
Tentteja voidaan luovuttaa mybs kilpailun perusteella,

hinnan ohella valintakriteereina voivat olla mm.
laatutekijat tai energiantehokkuusratkaisut.

<
<

Tontteja voidaan luovuttaa myds elinkeinopoliittisin
perustein.

Yksityisten tontit

Taipalsaaren kunnan asemakaavoitetulla alueilla on jonkin verran yksityisten omistuksessa
olevia rakentamattomia tontteja. Kunta voi kayttaa naiden kohdalla rakentamiskehotuksen
antamista seka korotettua kiinteistoveroa.

Tavoitteen mukaan asemakaava-alueilla ja kunnallistekniikan piirissé olevien rakentamattomien
rakennuspaikkojen rakentumista tulee saada liikkeelle.

Linjaukset:
. Kerataan ajantasaiset tiedot rakentamattomista tonteista.

. Lahetetdan pyynto kiinnittd& huomiota rakentamiseen tai myyntiin. Mikali t&ma ei johda
toimenpiteisiin vuoden sisall& annetaan kunnan toimesta rakentamiskehotus.
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9. Rakentaminen asemakaava-alueiden ulkopuolella

Haja-asutusalueiden hallittu ohjaaminen tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Ehean
yhdyskuntarakenteen my6téa kunnalla on paremmat edellytykset julkisen palveluverkon
yllapitamiseen ja kehittamiseen. Asemakaavan ulkopuolella noudatetaan nk.
Kantatilaperiaatetta. Kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaavat ovat ohjeena rakentamisen
sijoittumiselle.

Kantatilaperiaatteella (ematilaperiaatteella) tarkoitetaan sitd menettelya, jolla selvitetdéan kunkin
tilan kaytossa olevien rakennuspaikkojen lukumaara. Menettely antaa kantatilojen vertailulle
hyvéaksyttavan ja yhdenvertaisen perusteen seké ottaa huomioon jo samasta kantatilasta
muodostetut rakennuspaikat. Laskelmassa palataan ajassa taaksepain yleensa vuoteen 1959
(1.7.1959, rakennuslain voimaantulo) tai 1969 (15.10.1969, rantakaavasaannoston voimaantulo)
ja selvitetaan millainen kiinteistéjaotus on vallinnut tuona ajankohtana.

Tarkastelussa otetaan huomioon alueen olosuhteet, rakentamisen laatu ja tiheys seka
tapahtunut kiinteistbnmuodostus. Lahtokohtaa valittaessa selvitettava, milloin lomarakentaminen
on alueella vilkastunut. Selvitykseen on otettava "tarkoituksenmukainen kokonaisuus” eli
useampia tiloja ja sitten lasketaan kuinka monta rakennuspaikkaa kullekin tilalle olisi voitu
muodostaa tuona valittuna ajankohtana. Laskeminen on tehtava noudattaen
rantarakennusoikeuden laskemisen mitoitusperiaatteita.

Taman jalkeen lasketaan kuinka monta rakennuspaikkaa on todellisuudessa muodostunut sille
kantatilalle, jolla nyt toteutettava rakennushanke sijaitsee. Laskuun otetaan mukaan valitun
ajankohdan (-59 tai -69) jalkeen muodostuneet rakennuspaikat ja ainoastaan siltd osin kuin ne
sijaitsevat ranta-alueella. Yleensa yli 200 metrin padssa rantaviivasta sijaitsevia
rakennuspaikkoja ei lasketa eivatka ne siis véhenné rakennusoikeutta.

Taipalsaaren kunnan tavoitteena on yhdyskuntarakenteen eheyttdminen ja olemassa olevan
infrastruktuurin hyédyntaminen.

Linjaukset:

= Kyldkaavoja hytdynnetaan haja-asutusalueiden kehittdmisessa.

. Maapolitiikan keinoin huolehditaan siita, etta haja-asutusaluetontteja tulee tarjolle.
Erityisesti kiinnitetaan huomiota vetovoimaisten omarantaisten tonttien tarjontaan.

= Suunnittelutarveratkaisuilla vastataan omarantaisen asumisen kysyntaan myontamalla
vakituisen asumisen lupia vapaa-ajan asunnoille, jotka tayttavat kaavalliset,
rakennustekniset ja jatevesilainsdddannon ehdot.

= Tehtavat ratkaisut tukevat tasapainoista yhdyskuntarakennetta, kyldkeskusten kehittamista
ja mahdollisuuksien mukaan hyddyntavéat toteutettua kunnallistekniikkaa ja tiestoa.

. Edistetdan nk. joustavaa asumisen elamankaarimallia, mik& tarkoittaa vakituisen ja
vapaa-ajan asumisen statuksen joustavaa  muuttamismahdollisuutta asukkaiden
asumistarpeiden mukaan.
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10. Ymparisto ja viintyvyys

Erityista huomiota on kiinnitettava ympéariston viihtyisyyteen, ulkoilu- ja likuntamahdollisuuksiin
seka vapaa-ajan ja kulttuurin viihtyisyytta lisdaviin toimiin. Nama oli jo mainittu tavoitteena jo
vuoden 1998 Maankéayton strategisessa suunnitelmassa.

Tavoitteena on kehittdd ympariston viihtyisyytta ja turvallisuutta tdssé ohjelmassa maariteltyja
tavoitteita tukevina alueina.

Linjaukset:

. - . e Sivistystoimi kehittaa vuosittain
Teknisen toimi laatii ympariston Eeah i ETE

k;tggﬁghssigunm:g:mgg, Ji?:iia harrastusmahdollisuuksia niin
Y P valineiston, tilojen kuin

F_’_éivitetéén vu_odelta 1998 oleva

liikenneturvallisuussuunnitelma. parannetaan yleisten alueiden it Ll
vilhtyvyytta. untaan sopivien

harrasteryhmienkin muodossa.
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11. Resurssit

Maanhankintaan budjetoidaan vuosittain tavoitteiden padsemiseen maaritellyt riittavat
euromaaraiset hankintamaararahat.

Linjaukset:

Maapoliittisten asioiden
hoitamiseen osoitetaan riittavat

Maaritellaan talousarvion Osoitetaan edella mainittuihin

yhteydessa konkreettiset hankintamaararahat perustuen henkilGresurssit. Tahan liittyen on

pyrittava aluearkkitehdin
palkkaamiseen.

hankittavat maa-alueet ja hankittaviin
aikataulutetaan ne. asiantuntijalausuntoihin.

12. Seuranta

Ohjelman tavoitteet ja toimenpiteet kasitelladn vuosittain talousarvion laadinnan
yhteydessa ja seuranta talousarvioseurannan yhteydessa.

Hallinnon tehtavana on seurata kunnan alueella tapahtuvia kiinteistokauppoja ja etuosto-
oikeuden kayttoa. Teknisen toimiston tehtavana on yllapitaa kiinteistdjen omistukseen
liittyvia tietorekistereita.

Kiinteistdjen myynnista saatava tulo tuloutetaan kayttotalouteen. Maanhankinta
rahoitetaan kunnanhallituksen alaisesta kiintedn omaisuuden hankintaan varatusta
maararahasta.
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13. Liitteet

akrwbdPE

Keskeiset kehitettavat alueet
Vesihuollon kehittamissuunnitelma
Laatukaytava

Palvelualueet

Rakennemalli
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1. JOHDANTO

Taipalsaaren kuntaa koskevan vesihuollon kehittamissuunnitelma on vuosille 2009 -2013 .

Suunnitelma perustuu 1.3.2001 annettuun vesihuoltolakiin 9.2.2001/119. Lain tavoitteena on
turvata kuluttajille kohtuullisin kustannuksin toteutettavissa olevat vesihuoltoratkaisut. Kuitenkin
siten, ettd kuluttajat saavat riittavasti terveydelliset vaatimukset tayttavaa talousvetta seka
terveyden ja ympariston kannalta asianmukaisen viemarainnin.

Vesihuoltolain 58 mukaan kunnat velvoitetaan kehittamaan vesihuoltoa alueellaan siten, etta
asetetut tavoitteet saavutetaan.

Kehittamissuunnitelmassa kasitellaédn kunnan vesihuoltolaitosten nykytilannetta ja toiminta-aluetta.
Niiden mahdollista toiminnan ja jarjestelmien kehittamista . Toiminta - alueen lisdksi on maaritelty
kehittamisalueet, joilla Iahinnd asumisrakentaminen , nykyinen tai tuleva maankaytt6 edellyttaa
vesihuoltolaitokselta toimenpiteita.

Liséksi suunnitelmassa tarkastellaan haja-asutusalueiden nykyisté vesihuoltoa, sen mahdollisia
kehittamiskohteita ja tarpeita niin kuin vesihuoltolaki (asetus 542/2003 haja-asutusten vesihuollon
jarjestamisesta) edellyttaa.

Kehittamistoimenpiteet tulisivat keskittymaan vuosille 2009 — 2013.

2. VESIHUOLLON NYKYTILA

2.1 Vesihuolto kunnan alueella

Kunnan vleistiedot

Taipalsaaren kunta sijaitsee Etela — Karjalan maakunnassa. Kunnan asukasluku 31.12.2008 ol
4917 henkiléa. Asukasluku kasvanut tasaisesti noin 50 henkilén vuosivauhtia . On kuitenkin
havaittavissa vahaista asukasluvun laskua.

Kunnan pinta-ala on 761km? ja siita vesistda 47,2 % eli 359km?. Rantaviivaa on noin 1000
kilometria ja erillisi& saaria 351 kappaletta. Kunta on ns. saaristo — osakunta.

Kunnassa on kolme asemakaava - aluetta: Kirkonkylan, Saimaanharjun ja Kuivaketveleen .
Kuntakeskuksesta on matkaa Lappeenrannan kaupungin keskustaan noin 14 kilometria.

Kaikista ranta — alueista rantaosayleiskaavan piirissé on 75 %. Kesdasuntoja kunnan alueella on
noin 3700 kappaletta.

Kehittamissuunnitelman suunnittelualue kattaa koko kunnan alueen.

Taipalsaaren kunnan alue on Salpausseléan harjanteen jatkoa ja suhteellisen paljon vesiston
rikkomaa.



Maapera on suurelta osin soraista ja kangasvoittoista. Tarkemmat maaperan ominaisuudet
nakyvat lahes koko kunnan alueen kattavasta 1: 20 000 maapera-kartoituksesta.

Kunnan alueella suuret ja hyvanlaatuiset pohjavesialueet, mika selittda osaltaan vahaisen tarpeen
esimerkiksi vesiosuuskuntien perustamiseen.

Pohjavesialueet, vesimaarien runsaus ja laatu on todettu monissa erilaisissa selvityksissa.

Nykyinen vesihuoltoverkosto laitteistoineen on osoittautunut toimivaksi, toistaiseksi kapasiteetiltaan
riittavaksi ja veden laatu on todettu kaikki vaatimukset tayttaviksi.

2.1.1 Vesihuoltolaitokset ja toiminta — alueet

Vesihuoltolaitos

Taipalsaaren kunnassa toimii kunnallinen vesihuoltolaitos, joka toimii osana kunnan organisaatiota.
Kunnallisen vesihuoltolaitoksen piirissd on 60 % kunnan asukkaista (vieméri — ja vesijohto).

Nykyinen toiminta-aluemaaritelma on hyvaksytty v. 2004. Uusi toiminta — alue ja kehitta- misalue
on esitetty liitteissa n:ro 1(Kirkonkyla ,Saimaanharju , Ketvele) ja n:ro 2 (Levéanen).Toiminta —
alueen rajaus on pyritty suunnittelemaan siten ,etté alueen sisalla olevien kiinteistdjen tai muiden
tai muiden mahdollisten vedenkéayttajien.

Vesihuoltoa pystyttaisiin kehittdmé&éan ja turvaamaan kunnallisen vesi — ja viemariverkoston avulla.

Toiminta-alueeseen kuuluvat asemakaava-alueiden lisdksi alueet, jotka on maankayton
strategisessa suunnitelmassa esitetty asuntoalueiksi ja lisaksi alueet, joilla olevien kiinteistojen
tulisi liittya vesi — ja viemariverkostoon seké alueet, joiden kehittyminen ja toimintojen
parantaminen edellyttavét vesihuoltoverkostoa.

Toiminta — aluetta laadittaessa on otettu myds huomioon kunnan resurssien vesihuollolle
asettamat rajoitteet.

Toiminta — alue ei noudata kiinteist6jen tai kylien rajoja.

Veden hankinta ja jakelu

Taipalsaaren kunnan vesilaitos kayttda pohjavetta, jota pumpataan Saimaanharjun
pohjavedenottamolta. Ottamo sijaitsee ko .alueella.

2.1.2 Vedenottamot ja jateveden kasittelylaitos

Pohjavesivarat




Kunnan alueella sijaitsee 26 luokiteltua pohjavesialuetta. Alueiden rajaukset on esitetty liitteessa
n:ro 3. Ala — Saimaan valuma — alueella olevat jarvet on esitetty liitteessa n:ro 3a. Aiemmin
luokitelluista pohjavesialueista on poistettu 22 kpl pohjavesien ja kiviaineshuollon
yhteensovittamisen yhteydesséa, jonka loppuraportti valmistui vuonna 2008.

Vedenottamot

Saimaanharjun vedenottamosta pumpataan verkostoon keskimaarin noin 400 m®.

Saimaanharjun vedenottamon vesi toimitetaan Kuivaketveleen , Saimaanharjun -Konstun ja
Kirkonkylan alueelle .Ennen verkostoon johtamista vesi kasitellaan kalkkikivi suodattimessa veden
syovyttavyyden poistamiseksi.

Talla hetkella varsinaista varavedenottamoa ei kunnalla ole. Kuitenkin olisi hyva olla selvitettyna eri
vaihtoehtoja; yksi tai useampi, varavedenottamon paikaksi.

Vesijohtoverkostot ja vesisailiot

Saimaanharjun pohjavedenottamolla on 400m®n suuruinen alavesisilid, jolla hoidetaan
kulutushuippuja seka kaivojen toiminnassa esiintyvia hairidtilanteita.

Lappeenrannan kaupungin ja Taipalsaaren kunnan vesijohtoverkostot on yhdistetty toisiinsa
yhdysputkella. Sita miten yhdysputki toimii, ei ole testattu.

Arvioiden mukaan Lappeenrannasta yhdysputkea pitkin tulevalla vedella voitaneen hoitaa ainakin
Saimaanharjun alueen tarkeimmaét veden tarpeet(esim. sairaala).

Veden kulutus eli laskutus oli vuonna 2008 137 000 m®/a.

Jatevesien kasittely

Kaikki vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon tulevat jatevedet johdetaan siirtoviemaria pitkin
Lappeenrannan kaupungin viemariverkostoon ja sitéa kautta Toikansuon jatevedenpuhdistamolle.
Kunnan alueella ei ole hulevesiverkostoa muualla kuin Kirkonkylan teollisuusalueella.

Viemariverkostot

Vesilaitoksella on viemariverkostoa vain asemakaava-alueella.

Muut verkostot

Kunta hoitaa myos Levéasen kylakoulun kautta puhtaan veden jakelun Levasen kylan ydinalueen
kiinteistdille (8 omakotitaloa, 2 rivitaloa ja 1 maatila). Osa ydinalueen kiinteistoista johtaa jatevedet
kunnan rakentamaan yhteiseen imeytyskenttaan.



Kirvesniemen kylassa Vehkataipaleella on toiminnassa Uusirannan vesiosuuskunta, joka toimittaa
vetta 7 taloudelle. Jatevedet osuuskunnan omistaman ja hoitaman pienpuhdistamon kautta
Saimaaseen .

Merenlahden kylassa on kunnan rakentama vedenottamo ja verkosto, joka toimittaa vetta 12
asuinkiinteistolle. Laitoksen kaytdsta ja hoidosta vastaavat kiinteistbjen omistajat. Merenlahdella
toimii Parikanniityn vesiosuuskunta, johon kuuluun 10 kiinteistda. Paarmalan kylan
vesiosuuskuntaan kuuluu 3 kiinteist6a.

Liséksi Lomaliiton Suur — Saimaan lomakylalla on oma vedenottamo seké viemarijarjestelma.
Myds Lomakeskus Saimaanrannalla (Hotelli Saimaanranta ja lomamdokit) on oma vesijohto — ja
viemariverkosto. Laajennus / saneeraus-suunnitelmissa on huomioitava my6s vesijohto — ja
viemariverkoston riittavyys.

Kunnan omistaman vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella olevien kiinteistéjen vesihuolto
hoidetaan kiinteistbkohtaisesti tai esimerkiksi perustettavien vesiosuuskuntien avulla.

2.1.3 Vesihuolto toiminta—alueiden ulkopuolella

Kunnan vesi — ja viemariverkostoon, tai vain naista toiseen, on liitetty myos pieni maara kaava —
alueiden ns. lievealueilla sijaitsevia kiinteist6ja, jotka eivat kaikki sijaitse toiminta- alueella. Muiden
alueiden vesihuolto toimii yksittaisten ja yksityisten kaivojen avulla. Jatevedet hoidetaan
imeyttamalla ne sakokaivojen kautta maaperaan. Veden laadusta vastaavat kiinteistonomistajat
itse.

Haja — asutusalueella kiinteistdt hankkivat talousvetensa omista tai yhteisista yksittaisista kuilu -
tai porakaivoista.

Veden laadusta on maaraykset pienten yksikdiden talousveden valvontatutkimuk-sista ja
laatuvaatimuksista annetussa SM:n asetuksessa 401/2001.

Haja-asutusalueen talousjatevesien kasittelyssa noudatetaan asetusta talousvesien kasittelysta
vesihuolto- ja viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla.

214 Turvallisuus ja varajarjestelmat

Varsinaista varavedenottamoa ei laitoksella ole. Hatatilanteessa pystytaan ainakin osa verkostoa
pitdmaéan paineen alaisena Lappeenrannan kaupungista tulevan yhdysputken avulla.

Kunnassa on pitkajanteisesti pyritty pitamaan laitokset ja putkistot teknisesti, hygieenisesti ja
esteettisesti hyvassa kunnossa.

Vedenottamoilla on valmiudet tarvittavaan verkostoveden desinfiointiin hypoklo-
riittiliuoksella mahdollisen poikkeustilanteen sattuessa.

Veden terveydellista ja teknis-eettista laatua valvotaan vesilaitoksen toimialueella kunnan
terveydensuojeluviranomaisen laatiman valvontatutkimusohjelman mukaisesti. Ohjelmassa on
tarkoin maaritelty mm. vesinaytteiden ottopaikat, ottotiheys ja tehtavat analyysit.



Kaikki tutkimustulokset lahetetdén vesilaitoksen hoitajalle, rakennustoimistolle ja
perusturvalautakunnalle.

Kunnan ymparistoterveysohjelmassa vuodelta 2003 kasitelladn mm. pohjavesien suojeluun,
talousvesien laatuun, jatevesien kasittelyyn ja ympaéristd — ja terveysvaikutuksiin liittyvia asioita.

3. VESIHUOLLON KEHITTAMISTARPEET

3.1 Toimintojen kehitysndkymat kunnassa

Kunnan vesihuollon kehittamisté/kehittymista ohjaavat monet erilaiset maankayton suunnitelmat
etta erilaiset vesihuoltoa tarvitsevat, kunnan alueella olevat toiminnot.

Pohjavesialueiden veden laadun varmistamiseksi edellyttaa pohjavetta suojaavien
kaavamaaraysten noudattamista. Myos rakennusjarjestyksessa on maarays o6ljysailididen
sijoittamisesta (rj. 128).

Laitoksen toiminnan kehittymiseen taas vaikuttaa veden saannin ja laadun varmistaminen,
jatevesien kasittelyn parantaminen ja tehostaminen, seka varautuminen mahdolliseen
toimintakapasiteetin lisdamiseen.

Vesihuollon kehittamista Taipalsaaren kunnassa ohjaa kunnanvaltuuston hyvaksyméa maankayton
strateginen suunnitelma. Suunnitelmalla kunta pyrkii turvaamaan yhdyskuntarakenteen jarkevéan,
taloudellisen ja ekologisesti kestavalla pohjalla olevan ja olemassa olevaa rakennetta tukevan
kehityksen. Suunnitelman oletuskantama on vuoteen 2025. Suurempi merkitys silla lienee olla
apuna toimenpiteiden priorisointia ja toteuttamisjarjestysta maariteltdessa.

Taipalsaaren kunnan kehittdmisohjelma vuosille 2005 - 2009 antaa my6s selvia viitteita siita,
millaisten tarpeiden tyydyttamiseen vesihuollon tulisi varautua.

Kehittdmissuunnitelmassa lahdetéan siita etta lyhyella aikavalilla ei vesihuollon perusratkaisuihin
tehd& mainittavia muutoksia. Ajan tuomiin haasteisiin vastataan mahdollisimman pitkalle nykyisella
perusverkolla ja laitteistolla, mika taas edellyttaa tarkkaa harkintaa toiminta—alueen rajoja
maariteltdessa.

Taipalsaaren kunnan vesihuolto on paaasiassa keskittynyt kaava-alueille. Muilla alueilla operointi
on jaanyt vahaiseksi. Kunnassa seurataan tilannetta ja suhtaudutaan myonteisesti esimerkiksi
mahdollisiin vesiosuuskuntahankkeisiin.

Asunnoista noin 56 % sijaitsee asemakaava-alueilla. Loput asunnot ovat jakautuneet suhteellisen
tasaisesti kylataajamiin ja muille alueille.

Kunnan vesihuollon toimintastrategiaan on usean vuoden ajan kuulunut vesihuoltolaissa 58 ja 68
mainittujen tarpeiden ja toimintojen toteuttaminen kattavan ja turvallisen seké taloudellisen
vesihuoltojarjestelman ja laitteiston tavalla.



Vapaa-aikatoiminnot

Loma-asutuksen muuttuminen vakituiseksi asumiseksi, aiheuttaa osaltaan paineita vesi — ja
jatevesijarjestelmien kehittamiseen ko. alueilla. Loma — asutuksen vesistokuormitusta on arvioitu.
Hajajatevesiasetuksella, joka on annettu 1.1.2004 on toivottavasti merkitysta kuormitusta
vahentavasti .

3.2 Vesihuolto nykyisilla toiminta — alueilla

3.21 Talousvesi

Talousveden laatu ja riittavyys — verkostojen kunto

Saimaanharjun vedenottamon kautta tuotetun veden laatu tayttaa talous- vesitutkimusten
perusteella talousveden laatuvaatimuksen ja suositukset.

Vedenottamo:

Saimaanharjun —Konstun ,Kuivaketveleen ja Kirkonkyla ovat yhtéa vesihuoltoverkostoa. Koko
verkosto on kalkkikivisuodatuksen piirissa.

Nykyinen vedenottamo pystyy lupaehtojensa puitteissa turvaamaan veden saannin seka
suunnitteilla oleville etté tiedossa oleville uusille asutusalueille. Taman hetkinen pumppaus on noin
450m3/vrk. Lupaehdot sallivat 700m?/vrk.

Verkostot:

Vesi — ja vieméariverkostoon voidaan liittda kaikki talla hetkelld tiedossa olevat asuinrakentamiseen
maankayton strategisessa suunnitelmassa esitetyt alueet. Sen lisaksi ne alueet, jotka sijaitsevat
vesilaitoksen toiminta — alueella, voidaan liittda siihen.

Jauhialantien kautta Saimaanharjun verkoston yhdistava vesi — ja viemarirunkolinjajohto
toteutunee vuosina 2009- 2010. Hanke vahvistaa kaksoislinjana toimintavarmuutta. Se
mahdollistaa myds Jauhialantien varressa olevien kiinteistojen liittAmisen verkostoon ja uusien,
palvelujen lahella sijaitsevien alueiden ottamisen vesihuollonpiiriin.

Viemarilaitos:

Jatevedet johdetaan tasausaltaalle ja pumpataan sieltd eri pumppaamojen kautta Lappeenrantaan.
Jarjestelma on toiminut suhteellisen hyvin. Pienid muutoksia, koskien pumppauksen ajoitusta ja
jatevesien ilmastusta, on toteutettu Lappeenrannan kanssa sopimalla.
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Verkostojen, kaivojen ja pumppaamojen kunto on télla hetkelld hyva. Toimintaa valvotaan
kaukojarjestelman avulla. Jarjestelma on osittain kytketty Lappeenrannan kaupungin
jatevesilaitoksen vastaavaan jarjestelmaan.

3.2.2 Jatevesi

Jateveden kasittely

Kaikki jatevedet toiminta-alueelta ohjataan viemariverkoston kautta Saimaanharjulla sijaitsevalle
tasausaltaalle ja sieltd edelleen siirtoviemari pitkin Lappeenrannan kaupungin jatevesiverkostoon.

Verkoston kunto on hyva ja tiivis. Pumppaamoiden kuntoa valvotaan automaattisen jarjestelman
avulla.

Paasaantoisesti kaikki toiminta — alueen Kiinteistét liitetddn kunnan vesihuoltolaitoksen piiriin.

3.23 Hulevesi

Kunnan alueella ei ole hulevesiviemardintia. Muualla kuin Kirkonkylan teollisuusalueella hulevesien
johtaminen jatevesiverkostoon on kielletty.

3.3 Vesihuolto toiminta—alueiden ulkopuolisille alueille
Kunnalla ei ole vesijohtoa tai viemarijohtoa toiminta — alueen ulkopuolella.
Viemari — tai vesijohdon rakentaminen toiminata-alueen ulkopuolelle kéasitellaan tapauskohtaisesti.

Toiminta-alueen ulkopuolella olevien kunnan omistamien kiinteistojen jatevesihuolto tullaan
jarjestamaan uuden asetuksen mukaiseksi 1.1.2014 mennessa.

Yksityisten kiinteistjen vesihuoltoon kunnalla ei ole juuri mahdollisuuksia vaikuttaa muutoin kuin
jatevesien kasittelyratkaisujen hyvaksymisessa rakennuslupien yhteydessa talousvesiasetuksen
(annettu 1.1. 2004 ) mukaisesti uusien rakennuskohteiden osalta ja olemassa olevien kiinteistéjen
osalta talousvesiasetuksen (1.1.2014 mennessa) siirtymasaannosten mukaisesti.

Sellaista vesiosuuskuntien tarvetta, joka edellyttaisi tai mahdollistaisi liittymisen kunnan
verkostoon, ei ole tullut esille.

Velvollisuudesta liittya vesihuoltoalueella vesihuoltoverkostoon haetaan vapautusta
Lappeenrannan seudun ymparistolautakunnalta.
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3.3.1 Haja-asutusalueet

Talousvesi ja jatevesi

Haja-asutusalueella sijaitsevat kiinteistot pyrkivat itse hoitamaan oman vesi — ja
jatevesijarjestelmansa.

Jatevesien kasittely on toteutettava 1.1.2014 mennessa hajajatevesiasetuksen mukaisesti.
Hajajatevesiasetuksessa mainittuja olemassa olevia, ennen vuotta 2004 rakennettuja kiinteistoja
koskeva siirtymaaika loppuu 31.12.2013. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa vesi — ja
jatevesiasioihin Hotelli Saimaanrannan ja Sarviniemen lomakylan saneerauksen / laajentamisen
yhteydessa seka Vehkataipaleen kyldalueen vesi — ja jatevesiasioiden jarjestdmiseen.

34 Arvio vesihuollon toimivuudesta

Kunnan vesi—ja viemarilaitoksen toimintavarmuus on hyva.

Kunnan koko alueella on suuret ja hyvanlaatuiset vesivarat.

4. KUNNAN VESIHUOLLON PAINOPISTEET JA TAVOITTEET

4.1 Palvelujen parantamisen tavoitteet ja paamaarat

e toimiva viemarijarjestelma

o jatevedet kasitelladn my6s haja-asutusalueella

e toiminta on nahtava myos taloudellisesti kannattavana

¢ haja -asutusalueiden vesihuollon parantaminen vesiosuuskuntia perustamalla

e asutuksen ohjaaminen sinne ,missé vesi- ja jatevesiasiat voidaan parhaiten hoitaa

4.2 Organisatoriset linjaukset

o vesilaitos rakentamisen ,kunnossapidon ja k&yton osalta liittyy alueelliseen
vesihuoltoyhtiéon

e kunta osallistuu alueellisen vesihuollon kehittamissuunnitelman valmisteluun
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4.3 Kytkeytyminen muuhun suunnitteluun

Vesihuollon jarjestaminen osaksi maankayton suunnittelua .

4.4 Rahoituksen ja tukemisen periaatteet

® vesilaitos huolehtii itse omista investoinneistaan
e vesiosuuskuntien perustamista tuetaan

e menot katetaan kayttomaksuilla

¢ valtion avustukset (haja-asutusalueilla)

e investointien toteutus valtion vesitydhuoltotytné
e TE -keskuksien avustukset

e EU-rahoitus

¢ hankkeen toteutus vesiensuojeluhankkeena (ymparistokeskus —kunta)

5. KEHITTAMISTOIMENPITEET

5.1 Vesihuollon parantaminen toiminta — alueella

Yhdysvesijohdon ja viemarin rakentaminen Saimaanharjun ja paloaseman vélille Jauhialantien
varteen 2009-2010. (kts. 3.2.1 verkostot )

Pappilanniemen kaava-alueen kunnallistekniikka; vesi — ja jatevesi vuonna 2011.

Sarviniemi — Rehula:

Kunnallistekniikan rakentaminen Kirkonkyla —Rehula - Hotelli Saimaanranta - Sarviniemi.
Vaihtoehtoja on kolme: 1)Tien vartta seuraten; pitka ja kallioinen reitti .Hyodyt :Saataisiin haja-
asutusta liitettya kunnallisen vesihuollon palvelujen piiriin .Kuormitus vesistdihin pienenisi. 2)Tien
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vartta pitkin, osa verkostosta veden alitse, kallis ja luvat hankittava. Hyodyt: kts . edella.
3)Liittaminen Lappeenrannan harkitseman Ampumakankaan- linjan yhteyteen.

Sarviniemeen suunnitteilla vuonna 2012 loma — asuntomessut, joka my06s puoltaa osaltaan
putkilinjan rakentamista. Oman vesiverkostoon ja jatevesipuhdistamoon on todennékdisesti vaikea
saada lupia. Hotelli Saimaanrannan suunnitellessa saneerausta tai laajennusta, joutuvat
miettimaan myds omaa vesihuoltoa uusiksi.

Samalla my0s osalle haja -asutuksen asukkaista ,riippuen tietysti reitista kuinka suurelle osalle
,tulisi mahdollisuus liittya kunnallisen vesihuollon piiriin.

5.2 Toiminta—alueisiin sisallytettavat alueet

Toiminta-alue laajenee Pappilanniemellda. Muulta osin sailyy ennallaan, Levanen .Alueet on esitetty
liitteissa n:ro 1 ja 2.

Lisaksi karttaliitteessa n:ro 1 on ns. kehitysalueet, eli alueet joilla on mahdollisesti tulevaisuudessa
tarvetta vesihuollon palveluille. Seka jos on tarvetta liittdd mydhemmin vesi- ja viemariverkkoon.

53 Vesihuoltolaitokset

Veden hankinta

Talla hetkella kunnalla ei ole varavedenottamoa. Olisi tarpeen tehda selvitykset 1-3 paikasta, jotka
sopisivat varavedenottamoiksi.

54 Toiminta-alueiden ulkopuoliset alueet

Haja-asutusalueella tuetaan vesiosuuskuntien perustamista.
Kunnan ymparistosuojelumaarayksissa tarvittaessa selvitetdan miten hajajatevesi-

asetuksen mukainen kiinteistojen jatevesisuunnitelma kaytanndsséa suunnitellaan ja miten sita
valvotaan.



5.5 Toimintavarmuus ja varautuminen poikkeustilanteisiin

¢ verkoston kuntoa seurataan koko ajan
¢ koneisto ja laitteisto on kokonaan kaukovalvonnassa ja on riittava
e poikkeusoloihin varautumista on kasitelty toimialan valmiussuunnitelmassa

e suunnitelmaa paivitetddn maaraajoin

5.6 Organisaation ja yhteistyon kehittaminen

Mikali olosuhteet vaativat, laitos liittyy osaksi suurempaa kokonaisuutta - alueellinen
vesihuoltoyhtid.
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5.7

Toimenpideohjelma

Toimenpiteen kuvaus

Toteutusaikataulu

Kustannusarvio

Vastuutaho

Jauhialan vesihuoltolinja 2009-2010 410.000 € Vesihuoltolaitos
Perustettava Rehulan 2010 85.000 Vesihuoltolaitos
vesiosuuskunta
Ympaéaristokeskus
Rehulan kyla
Vesijohto- ja 2009-2013 50.000 €/a Vesihuoltolaitos
viemariverkostojen laajennus
Haja-asutusalueen 2009- 2013 virkatyona Ympaéristonsuojelusihteeri
jatevesiselvitykset
Lausunto
rakennuslupahakemuksen
liitteend olevasta
jatevesisuunnitelmasta
Vesihuolto osaksi alueellista 2014 Vesihuoltolaitos
vesihuoltolaitosta
Sarviniemi — Rehula vesi- ja 2014 2-4 milj.€ Vesihuoltolaitos
jatevesilinja
Ymparistokeskus
Hotelli Saimaanranta
Varavedenottamoiden paikka- | 2009-2013 10.000 €/a Vesihuoltolaitos

1-3 kpl ja kelpoisuusselvitys
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6. TIEDOTTAMINEN JA SUUNNITELMIEN AJANTASALLA
PITAMINEN

Vesihuollon kehittdmissuunnitelma paivitetdén viiden vuoden valein.

Kuntaan laaditaan ajan tasalla oleva kartta, joka osoittaa johtolinjojen méaaran ja sijainnin
havainnoitavalla tavalla.

Kuntalaisille tiedotetaan havainnoista, jotka liittyvat veden laatuun, esiintymiseen maaperassa ym.
vastaavista tiedoista.

Lappeenrannan ymparistotoimesta saa tietoja esimerkiksi fluoridin ja radonin esiintymisalueista ja
maarista pohjavedessa. Tietoja paivitetdan koko ajan, kun hakemuksia ja tutkimuksia valmistuu.

Internet-sivuille tiedot kunnan vedenottamon toimittaman veden laadusta seka tieto — ja haja -
asutusalueiden veden laadusta.

7. YHTEENVETO

Taipalsaaren kunnassa toimii kunnallinen vesihuoltolaitos ja kunnan asukkaista noin 60 % on
kunnallisen vesijohto — ja viemariverkoston piirissa.

Veden hankinta perustuu pohjaveden kayttoon. Kunnalla on vedenottamo Saimaanharjulla. Veden
laatu on hyva.

Jatevedet johdetaan Lappeenrannan viemariverkostoon.

Kunnallistekniikka on kaikilla asemakaava-alueilla. Verkostojen ja pumppaamon kunto on hyva ja
kapasiteetti riittava. Akuuttia saneeraus tarvetta ei ole.

Haja-asutusalueiden kiinteistot huolehtivat pddasiassa itse vesihuollon jarjestamisesta. Kunta on
valmis yhteistydhon mahdollisuuksien mukaan.

Jatevesien puhdistusta tehostetaan asetuksen edellyttamalla tavalla.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue kattaa kaikki asemakaava-alueet ja osan ns. lievealueista.
Kehittamisalueet pyritaan ajan mittaan sisallyttémaan toiminta —alueeseen .

Haja-asutusalueilla tuetaan vesiosuuskuntien perustamista.

Ymparistonsuojeluviranomainen valvoo toimivaltansa mukaisesti ennen 1.1.2004 rakennusluvan
saaneiden Kiinteistdjen jateveden kasittelyd koko kunnan alueella.

Laitosta pyritdan kehittamaan tulevaisuuden haasteiden mukaisesti ja maaratietoisesti.
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