TAIPALSAAREN KUNTA
LAASANNIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA

Kaavaselostus ehdotus 6.4.2020
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 6. huhtikuuta 2020 paivattya
asemakaavakarttaa.
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KUVA 1 Suunnittelualueen sualntl

Suunnittelualue sijoittuu Pien-Saimaan Vehkasalonseldlle ja samalla Taipalsaaren
kuntakeskuksen koillispuolelle. Suunniteltava kokonaisuus muodostuu Taipalsaaren
kunnan tiloista Laasanniemi 831-433-1-87, Vanhatupa 831-433-1-112 ja Nieminen 831-
433-1-134 (osa). Suunnittelualueen koko on reilu 18 hehtaaria.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on ”“Laasanniemen ranta-asemakaava”. Kaavan tarkoituksena ja
tavoitteena on todeta kaavallisesti alueella jo olemassa olevat rakennuspaikat seka
suunnitella tonttikohtainen maankaytto. Lisaksi tavoitteena on tutkia alueen
uudisrakentamisen mahdollisuudet ja sijoittuminen.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
- Luontoselvitys
- Asemakaavan seurantalomake

- Ranta-asemakaavan merkinnat ja maaraykset
- Ranta-asemakaavakartta 1:2000



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu Taipalsaaren kunnan tiloista kuntakeskuksen itdapuolella,
vesistdalueen takana, niemisen kylanalueella. Alue sijaitsee vajaa 10 kilometrin
etdisyydella kuntakeskuksesta (Kirkonkylastd) lounaaseen. Suunnittelukokonaisuus
muodostuu mantereella sijaitsevasta Laasanniemen alueesta ja siihen liittyvasta
Aittaluodosta Laasanniemen eteldpuolella. Yleissilmayskartta on selostusosan alussa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Elokuussa 2019 tehtiin Taipalsaaren Laasanniemen suunnittelualueella maankaytto-
ja rakennuslain mukainen luonto- ja maisemainventointi. Inventoinnin on tehnyt
Biologi Jouko Sipari. Tassa yhteydessa inventointi on tiivistetty ja siita on lainattu
vain osia tekstistd. Inventointi on kokonaisuudessaan taman raportin liitteena.

TyOssa inventoitiin suunnittelualueen luonnonsuojelulain 29§ mukaiset suojellut
luontotyypit, metsalain 10§ mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot, vesilain 15a§
ja 17a§ tarkoittamat pienvedet sekd muut arvokkaat kohteet. Suunnittelualueen
eldin- ja kasvilajiston inventoinnissa arvioitiin uhanalaisten lajien (Luonnonsuojelulaki
468) ja erityista suojelua tarvitsevien lajien (LSL 478) seka luontodirektiivin liitteen
IV(a) lajien esiintymisalueiksi sopivia kohteita.

Suunnittelualue kaytiin lapi systemaattisesti kartoittamalla. Lajistoa koskeva
selvitystyo keskittyi kasvistoon. Muu lajisto ja muut mahdolliset luontoarvot, joilla
voisi olla vaikutusta alueen maankayton suunniteluun, kaytiin lapi
kasvistoselvityksen yhteydessa. Tassa yhteydessa inventointi on tiivistetty ja siitd on
lainattu vain osia tekstistd. Inventointi on kokonaisuudessaan taman raportin
liitteena.

Johtopaddtokset ja suositukset

Suunnittelualueen kasvilajisto todettiin monipuoliseksi mutta tavanomaiseksi
kangasmetsien ja keskiravinteisten lehtojen lajistoksi. Kaikilla biotoopeilla oli
todettavissa kulttuuribiotoopeille tyypillista lajistoa. Metsat todettiin suurimmaksi
osaksi hakatuiksi kasvaen nuorta koivuvaltaista taimikkoa. Hakkaamaton metsa
todettiin keski-ikdiseksi kuusivaltaiseksi sekametsaksi, joka rakenteeltaan oli
tyypillista talousmetsaa. Rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja ei todettu.
Kolopuita alueella todettiin niukasti, lahinna kallioniemien alueella ja itdosan
paikallisteiden risteyksessa, jossa todettiin runsaammin kookkaita haapoja. Liito-
oravaa tai merkkeja liito-oravan oleskelusta alueella ei todettu. Alueella ei todettu
liito-oravalle soveliaita elinymparist6ja. Alueella inventointiaikaan todettu linnusto
osoittautui lajistoltaan tavanomaiseksi kangasmetsien ja oligotrofisten rantojen



lajistoksi (mm. peippo, kapytikka, mustarastas, metsakirvinen, vastarakki ja
vihervarpunen). Uhanalaisia lintulajeja ei todettu.

Suunnittelualueella ei todettu sellaisia kasvi-, lintu- tai nisdkaslajeja tai suojeltavia
biotooppeja (direktiivin 1V(a) lajit), joilla olisi vaikutusta maankayton suunnitteluun.
Laasanniemen lansisivun rakentamattomat kallioniemet ovat maisemallisesti
merkittavia (LIITTEET, Kartta 1.). Niemien paahteisimmissa osissa oli todettavissa
hieman myds kalliomannikkda, joka korostaa niemien maisemallista merkitysta.

Suositus. Suunnittelualueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja,
uhanalaisia lintulajeja tai uhanalaisille lajeille (direktiivin 1V(a) lajit) soveltuvia
elinymparist6ja, jotka olisi erityisesti huomioitava maankayton suunnittelussa.
Laasanniemen etela- ja lansisivun rakentamattomat kallioniemet kallioméantyineen
ovat maisemallisesti merkittavia, jonka vuoksi ne tulisi jattaa nykytilaansa. Aittaluoto
pienialaisena (alle 2ha) kallioluotona on maisemallisesti merkittava ja silld kasvava
mannikko (CIT) on metsalain tarkoittama harvapuustoinen kalliometsa, jonka vuoksi
Aittaluoto tulisi jattaa nykytilaansa.
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KUVA 2 ja 3 Kallioinen harjanne suunnittelualueen keskella seka Aittaluodon ldansiosaa

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen tilalla Nieminen 831-433-1-134 on yksi olemassa oleva rakennettu
lomarakennuspaikka (padrakennus 56 k-m?, sauna 11 k-m? ja talousrakennus) tilan
pohjoiskarjessa. Tama alue on vuokrattu.

KUVT 4 ja 5 Tilan Nieminen pohjoispdan vuokrattu lomarakennuspaikka



Tilalla on niin ikdan vuokra-alueella asuinrakennuspaikka (paarakennus 98 k-m,

ulkorakennus 27 k-m?, sauna 10 k-m? ja katos), joka sijaitsee tilan keskivaiheilla,
eteldaan aukeavana paikkana.

-

KUVAT 8 ja 9 Tilan Nieminen eteldan avautuvan rakennuspalkah Ulkorakér{huksia |

Tilan Nieminen omassa kdyt6éssa on noin 10 k-m? rantasauna tilan lansipuolella.
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KUVAT 10 ja 11 Tilan Nieminen rantasauna

Tilalla Laasanniemi 831-433-1-87 sijaitsee rakennuspaikka, joka on vakituisen
asumisen kdytdssa. Samassa pihapiirissa paarakennuksen (137 k-m?) kanssa sijaitsee
talousrakennus (32 k-m?) ja rannassa rantasauna (noin 10 k-m?). Lisaksi pihapiirin

lansipuolella sijaitsee pienehké loma-asumus/aittarakennus (n. 10 k-m?)
urheilukenttdalueen laidalla.



KUVAT 14 ja 15 Tilan Laasanniemi rantasauna ja aitta

Tilalla Vanhatupa 831-433-1-112 sijaitsee vanha 70-luvulla paikalle siirretty
hirsirakennus (noin 100 k-m?), joka toimii loma-asuntona seka pieni tavaravaja ja
huussi. Paarakennus on lopputarkastettu vuonna 1975.

o

KUVAT 16 ja 1 Tilan anhatupa 831-43-1-112 aluetta

3.1.4 Maanomistus
Kaavamuutosalue on kokonaan yksityisten maanomistajien omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne



Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai yleiskaavaa. Alueella ei mydskdan ole
vireilld muita kaavahankkeita.

Eteld-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi 9.6.2010 uuden maakuntakaavan ja
Ympadristoministerio vahvisti sen 21.12.2011. 1. vaihemaakuntakaava on vahvistunut
19.10.2015. Nyt kasilla olevalla alueella ei ole maakuntakaavassa merkint6ja, mutta
alueen edustalla vesistossa on osoitettu uuden/kehitettavan laivavaylan merkinta.
Merkinta viittaa osaltaan Kutilan kanavan rakentamisvaraukseen, josta tosin ei ole
tehty rakentamispaatosta, mutta kanavan toteuttaminen on kuitenkin vahvasti
Eteld-Karjalan liiton tavoitteena.

Eteld-Karjalan liitto on kaavaluonnoksesta antamassa lausunnossaan todennut, etta
liitto on tehnyt ja tekee edelleen edunvalvontatyota Kutilan kanavahankkeen
edistamiseksi. Alueen YVA-tarveharkinta on vireilla ja siitd odotetaan paatosta.
Mikali uuttaa YVA-selvitysta ei tarvita, ollaan varsin ldhelld kanavan rakentamisen
luvitusvaihetta.
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KUVA 18 Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue punaisel/a

Nyt voimassa oleva rakennusjarjestys on hyviksytty Taipalsaaren
kunnanvaltuustossa 22.8.2018.§ 38 ja tuli voimaan 1.11.2018.

Ranta-asemakaavan muutoksen pohjakarttana kaytetdan Maanmittauslaitoksen
maastotietokantaa taydennettyna laserkeilausaineistosta johdetulla tarkemmalla

maastotiedolla. Karttaan lisdtdaan informatiivisessa tarkoituksessa nykyinen
kiinteistdjaotus.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloite kaavan laatimiseen on tullut alueen maanomistajilta, jotka ovat keskustelleet
kaavan alustavista tavoitteista Taipalsaaren kunnan edustajien kanssa. Taipalsaaren



tekninen lautakunta on kokouksessaan 4.12.2020 kasitellyt Laasanniemen ranta-
asemakaavan luonnosaineiston ja paattanyt nahtaville asettamisesta.

Laasanniemen ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ranta-
asemakaavaluonnos on ollut Taipalsaaren kunnan tekniselld osastolla ja
internetsivuilla virallisesti nahtavilla 2.1.-31.1.2020. Ranta-asemakaavan nahtavilla
olosta on ollut kuulutus kunnan virallisella ilmoitustaululla ja kuulutus on lisaksi
julkaistu Lansi-Saimaa-lehdessa 2.1.2020. Lisdksi lahimpia naapureita on tiedotettu
kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kirjeitse.

Osalliset ovat voineet jattda kaavaluonnoksesta huomautuksen. Ranta-
asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot Lappeenrannan seudun

ymparistotoimelta (Ymparistonsuojelu ja ymparistoterveys), Eteld-Karjalan liitolta ja
Taipalsaaren rakennusvalvonnalta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumista ja vuorovaikutusta on kuvattu tarkemmin liitteena olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetaan tarvittavilta osin kaavaprosessin edetessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Yleiskaavan ja maakuntakaavan antamat tavoitteet

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten suunnittelussa on otettu
huomioon myo6s mita Maankaytto- ja rakennuslaki sanoo yleiskaavan
sisdltovaatimuksista (MRL 39 §):

"Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita
edella sdadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.



Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siina
maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.
Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa."

Kaikki edelld mainitut vaatimukset on otettu huomioon soveltuvin osin ranta-
asemakaavaa laadittaessa.

Muut tavoitteet

Alueella on useampia maanomistajia, joilla on yhteinen tavoite todeta alueen
nykyrakentamistilanne ja turvata jo rakennettujen rakennuspaikkojen tulevaisuuden
rakentamismahdollisuuksia. Erityisesti tilan Laasanniemi osalta on tarkoitus
raataloida kaavaratkaisu useamman kiinteistonomistajan omien tavoitteiden seka
omistussuhteiden osuuksien mukaan.

Yksityiskohtaisemmat tavoitteet on alla lueteltu kiinteistoittdin.
Tila Nieminen

Yleisena tavoitteena on osoittaa alueelle nykyiset rakennuspaikat kunnan nykytason
rakennusoikeuden mukaisesti seka osoittaa alueella oleva venevalkaman alue tilan
lansiosaan.

Tilan pohjoisosassa on vuokrattu alue, jolle on rakennettu loma-asunto
talousrakennuksineen. Alueelle on tavoitteena osoittaa kaavalla tavanomainen
lomarakennuspaikka.

Eteldosan rakennetun vakituisen asunnon alueelle on tavoitteena osoittaa
kaavavaraus, joka mahdollistaa loma- tai vakituisen asunnon
rakentamismahdollisuuden.

Tilan eteldisella ranta-alueella olevan rantasaunan rantaosuudelle on tavoitteena
osoittaa yksi lomarakentamisen mahdollistava rakennuspaikka.

Tilan tausta-alue jaa tavanomaiseksi metsamaaksi, joka soveltuu sellaisenaan
virkistaytymiseen. Metsdamaan ldpi kulkee alueelle suuntautuva tieyhteys ja talta
osin pysynee ennallaan.

Tila Laasanniemi

Alueella on tehty ldhiaikoina sukupolvenvaihdos. Alueen omistaa jatkossa kolme
perhettd ja alueen toimintojen yhteensovittaminen vaatii tarkkaa suunnittelua.
Perheiden tavoitteena on sdilyttda alue omistuksessaan ja lisaksi mahdollistaa
kehittamista jatkossa. Tavoitteena on osoittaa alueelle rakennusoikeutta siten, etta
se mahdollistaa nykyisten rakennusten sdilyttdmisen ja uusien rakentamista. Alueelle
sijoittuisi jatkossa siten seka vakituista ettd lomarakentamista (2 kpl)
talousrakennuksineen. Uutta rakentamista edustaisi maltillisten kokoisten loma-



asuntojen rakentaminen. Lisaksi yhdelle uudelle rantasaunalle tulisi osoittaa
rakennuspaikka. Nykyisen ns. padarakennuksen rantasaunan rakennuspaikalle tulisi
osoittaa hiukan lisarakennusoikeutta tulevaisuutta varten.

Tila Vanhatupa

Tavoitteena on osoittaa alueelle loma-asumisen mahdollistava kaavamerkinta
nykytilanteen mukaisesti ja osoittaa alueelle nykytason mukainen rakennusoikeus.

Erea )
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KUVA 19'rnaisemak}1/liota tilan Laasdnniemi alueella

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnoksen kuulemisvaiheen aikana saatava palaute on otettu huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa, niiltd osin kuin alla on lueteltu:

Asiakirjoista saapui nelja pyydettya lausuntoa. Lisaksi Kaakkois-Suomen ELY-
keskus oli halunnut omasta pyynnéstaan lausua asiasta. Lisaksi saapui yksi
kirjallinen huomautus.

Lappeenrannan ympadristotoimi, ymparistonsuojelu 17.12.2019. Kaavamaarayksiin
tulisi tdsmentaa vesi- ja jatehuoltomaarayksia. Kaavamaaraysta “Hulevedet tulee
pddsddntoisesti pyrkid imeyttémddn oman kiinteistén alueelle, eikd niitd tulisi johtaa

imeyttdmdittd vesistéon.” pitda tdsmentaa seuraavasti:

- Hulevedet tulee kasitella/ imeyttaa omalla tontilla, eika kasittelemattémia
hulevesia saa johtaa suoraan vesistoon.

Muilta osin kaavaluonnosaineistosta ei ollut huomautettavaa.

VASTINE: Tdsmennetdidn esitetylld tavalla.

10



Eteld-Karjalan liitto 19.12.2019. Liitto toteaa, ettei alueelle ole maakuntakaavassa
esitetty aluevarauksia, mutta alueen editse kulkee uuden kehitettavan laivavaylan
merkinta. Lausunnossa E-K liitto kuitenkin korostaa, etta liitto on tehnyt ja tekee
edelleen edunvalvontaty6ta Kutilan kanavahankkeen edistamiseksi. Alueen YVA-
tarveharkinta on vireilla ja siita odotetaan paatosta. Mikali uuttaa YVA-selvitysta ei
tarvita, ollaan varsin lahelld kanavan rakentamisen luvitusvaihetta. E-K liitto pitda
tarkedna, ettd kaavan laatija ja maanomistaja ovat tietoisia tilanteesta.

VASTINE: Maanomistajan edustajalle on toimitettu em. liiton lausunto, jossa on
selvitys kanavahankkeen tilanteesta. Merkitdan liiton lausunto tiedoksi.

Lappeenrannan ymparistotoimi, ymparistoterveys 27.1.2020. Ei huomautettavaa
ranta-asemakaavaluonnoksesta.

Taipalsaaren kunta, rakennusvalvonta, rakennustarkastaja Mikko Manninen
31.1.2020. Taipalsaaren rakennusvalvonta kehottaa kaavaratkaisun muuttamista
siten, ettd kaavaluonnoksessa osoitettujen RA-paikkojen rakennusoikeus olisi
maksimissaan 250 kem perustuen aikaisempiin kunnan alueella laadittuihin
kaavoihin.

VASTINE: Muutetaan rakennusoikeus esitetylld tavalla.

Tilan Nieminen alueella korttelissa 1 esitetdan kaavaratkaisua muutettavaksi siten,
ettd vanhan saunan uudelleen rakentaminen sallitaan samalle paikalle, vain mikali se
tuhoutuu. Samalla rannanpuoleista rakennusaluetta olisi syyta suurentaa.

VASTINE: Muutetaan kaavaratkaisua edellé esitetylld tavalla.

Tilalla Laasanniemi esitetddn vapaa-ajan asuinrakennuksen (tosiasiallis. kyseessa
nukkuma-aitta) rakennusalan sijoittamista siten, ettd vanha olemassa oleva rakennus
sijoittuisi kokonaan rakennusalan sisalle.

VASTINE: Muutetaan kaavaratkaisua edelld esitetylld tavalla. Tédmd rakennus tullaan
tosin todenndkdisesti purkamaan myéhemmin.

Kaava-asiakirjoissa ei ole esitetty tarkkaa kantatilamitoitusta. Sellaisen esittamista
kaava-asiakirjojen yhteydessa ehdotetaan. Samalla esitetaan selvitettavaksi, onko
tilan rakennuspaikat erilliset, ja jos on niin ne tulisi osoittaa kaavaratkaisussa omina
rakennuspaikkoinaan.

VASTINE: Kantatilanmuodostus tullaan esittdmddn kaavaehdotuksessa. Uusia
rakennuspaikkoja ei osoiteta alueelle. Tilaa Laasanniemi tullaan tulevaisuudessa
hallinnoimaan keskindisin sopimuksin, eli kiinteisto pysyy yhtend rakennuspaikkana.
Kortteliin 2, ARA-1 tontille kirjataan lohkomiskielto tilanteen selkeyttémiseksi.
Kortteli 4 poistetaan, osoitetaan olemassa olevan saunan ala (siirto kauemmas
rantaviivasta).
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Ma- alueiden osalta kaavamaaraykseen tulisi lisdta MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus (maisematydlupavelvoite).

VASTINE: Muutetaan kaavaratkaisua edelld esitetylld tavalla.

Kaavamerkintoihin ja -maarayksiin kohtaan "Ensimmainen luku ilmoittaa suurimman
sallitun asuntokerrosalan neliometrimaaran” rakennusvalvonta esittaa
muutettavaksi muotoon “Ensimmainen luku ilmoittaa suurimman sallitun
asuinrakennuksen/vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosalan neliomaaran.”
perustuen MRL 115 §:n maarayksiin.

VASTINE: Muutetaan kaavaratkaisua edellé esitetylld tavalla.

Esitetyn kaavamaarayksen "Hulevedet tulee padsaantodisesti pyrkida imeyttamaan
oman kiinteiston alueelle, eika niita tulisi johtaa imeyttamatta vesistéon”
rakennusvalvonta esittda maarayksen muutettavaksi muotoon: “Hulevedet tulee
kasitella oman kiinteiston alueella. Hulevesia ei saa johtaa suoraan vesistéon”.

VASTINE: kts. Lappeenrannan ympdristotoimi, ympdristénsuojelu 17.12.2019
antama lausunto ja vastine siihen.

Esitetyn kaavamaarayksen “Loma-asuntojen rakennuspaikoilla tulee suosia kuiva- tai
kompostoivaa kdymalaa, ellei ole mahdollista liittya yhteispuhdistamoon.”
rakennusvalvonta esittda muutettavaksi muotoon: Rakennuspaikoille tehtavan
kuiva- tai kompostoivan kdymalan tulee olla tiivispohjainen. Kdymala tulee rakentaa
tulvavesikorkeuden ylapuolelle. Rakennusvalvonnan mukaan tama olisi linjassa
kunnan rakennusjarjestyksen kanssa.

VASTINE: Muutetaan kaavaratkaisua edellé esitetylld tavalla.

Matti ja Jukka Turkia, kirjallinen huomautus 30.1.2020. Huomautus koskee
erityisesti korttelia nro 4. Huomautuksen mukaan ko. korttelin rakentaminen tulisi
hdiritseman luonnonrauhaa seka viereista loma-asuntoa. Perusteena em.
kaavoituksen “rypédsajattelu” eli rakennusten sijoittaminen ryhmiin ei huomauttajien
mukaan toteudu kaavaratkaisussa ja havitetdan vapaata rantaa. Ehdotetaan korttelin
nro 4 rakennuspaikan poistamista tai siirtdmista korttelin 2 ja 3 valiin.

Huomauttajien mukaan kyseessa olisi vastoin muita kortteleita uusi rakennuspaikka.
Alueella sijaitseva rantasauna on huonokuntoinen ja kdyttamaton, josta ei
nykytilanteessa ole haittaa luonnolle eika eldimille. Uudet rakennukset tulisivat
hdiritsemaan eldimia ja muita alueella jo asuvia.

Alueelle kulkevan tien parantaminen lisaisi hairitsevaa lilkkennetta kaava-alueen
itdosissa, nykyinen tie ei kesta lisdantyvaa liikennetta ja huomauttajat eivat tarvitse

alueelle parempaa tieta.

Eldimille tulisi ymparistdvaikutuksia, koska korttelin 4 alue on hirvieldinten
kulkureitti valilla Laasanniemi- Koivusenniemi. Lisdksi huomauttajilla on havainto
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liito-oravasta korttelin nro 4 alueella, vaikkakaan luontoselvityksessa ei ole todettu
liito-oravalle soveliaita elinymparistdja.

Laasanniemen alkuperiset omistajat halusivat sddstda rantoja ja pitaa niita
luonnonmukaisina.

Kaavaselostuksessa venevalkaman sijoittelussa on virhe (itdosa-lansiosa).

VASTINE: Kaavaratkaisusta poistetaan kortteli 4. Alueelle osoitetaan ainoastaan
rantasaunan rakennuspaikka, perustuen sielld nykyisin sijaitsevaan saunaan. Saunan
sifaintia siirretddén kuitenkin kauemmas huomauttajien kiinteistéstd ja kauemmas
rantaviivasta. Rakennuspaikan sijoittaminen kortteleiden 2 ja 3 vdliin ei ole
mahdollista rannan jyrkkyyden takia (kts. korkeuskdyrdt).

Liikenne Niemisen tilan saunan paikalla osoitetaan ohjeellisena erillisend
kulkuyhteytend suoraan Laasanniementieltdi.

Alueella on tehty luontoselvitys, eikd “merkittdvdstd sorkkaeldinten kulkureitistd” ole
mainintaa. Maastossa ei ollut ndhtdvissé mydskddn selkedd kulkureittid/polkua, joka
olisi ollut silmin havaittavissa. Sorkkaeldimet eiviit ole mydskdidn uhanalaisia tai
muulla tavoin luonnonsuojelulain mukaan erityisesti huomioitavia eikd niiden
kulkureittid siten ole tarpeen turvata kaavalla.

Alueen rantojen kdytéstd pddttévdt nykyiset omistajat. Alueelle ei olla osoittamassa
yhtddn kokonaan uutta rakennuspaikkaa.

Venevalkaman sijainti on ilmoitettu kaavaselostuksessa vddirin ja se korjataan
selostukseen.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, 24.2.2020. ELY-keskuksen lausunto on asian
merkityksellisyyteen ndahden hyvin laaja ja siind on selostettu paljon asioita
taustoitukseksi. On sindnsa hieno asia, etta lausuntoon on paneuduttu ja asioita on
selvitetty. ELY-keskuksen lausunnosta on kuitenkin hyvin tyolasta |16ytaa olennaiset
yksityiskohdat, joista on tdassa nimenomaisessa tyossa erityisesti otettava huomioon.

Lausunnosta voi loytaa joitakin yksittaisia yhtaldisyyksia Taipalsaaren
rakennusvalvonnan lausuntoon, esim. kantatilaselvityksen ja RA-paikkojen
rakennusoikeuksien suhteen. Tasta syysta vastine ELY-keskuksen lausuntoon on
pdadasiassa selostettu kohdassa “Taipalsaaren kunta, rakennusvalvonta,
rakennustarkastaja Mikko Manninen 31.1.2020.” Muilta osin vastine alla.

Osallisten luetteloon pyydetdan liséamaan Kaakkois-Suomen ELY-keskus.

VASTINE: Lisdtddin ELYn toiveesta osallisiin, vaikka MRL 18 §:n viitaten asiassa ei
kdsitelld valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvid asioita.

Kortteli 4.
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VASTINE: Kortteli 4 poistetaan ranta-asemakaavaehdotuksesta ja jéitetddn saunan
rakennusala jo siellé ennestddn olevan rantasaunan perusteella. Rantasauna on
kuitenkin uudistamistarpeessa, joten sijaintia on jérkeistetty sijoittamalla
rakennusala kauemmas rantaviivasta (nyt noin 2 metrin pddssd rantaviivasta).

ELY-keskuksen lausunnossa oli esitetty, ettei vuokrattu maa-ala voi muodostaa
automaattisesti rakennuspaikkaa ilman lohkomista (esim. vuokratut maa-alueet).
Lisaksi oli esitetty kysymyksia rakennuksista, joita ei ole rekistereissa.

VASTINE: Kaavoittajalla on erilainen késitys asiasta. Lohkomisella ei voi nimenomaan
lisétd rakennuspaikkoja automaattisesti, ts. lohkominen rakennuspaikaksi ei vield
muodosta rakennuspaikkaa. Toisaalta taas, mikdli vuokratulle maa-alalle on saatu
aikanaan loma-asunnolle tai muulle pdédrakennukselle rakennuslupa, sille on
kaavoittajan késityksen mukaan muodostunut rakennuspaikka. Oikeus
rakentamiseen on tullut tutkia aikanaan rakennusluvan hakemisen yhteydessd, eikd
sitd ole syytd asettaa kaavoituksessa kyseenalaiseksi. Toisin sanoen saavutettua
etuutta ei voi kaavalla sivuttaa. Tdmd siksi, ettd rakentamisperiaatteet ovat olleet eri
aikakausilla erilaisia, jolloin niitd ei voi nykysddnndksiin perustuen ohittaa ilman
vahingonkorvausvelvollisuutta.

Vaikka kaikkia rakennuksia ei alueella ole jostakin syystd viety RaHun rekistereihin,
ovat ne olleet paikallaan vuosikymmenet (tietynlainen nautinta). Tulee huomioida
mydés, ettd sdhkoisissd rekistereissé on puutteita vanhimpien rakennustietojen osalta.

Rakennelma tilan Niemisen tilan taustamaalla, M-alueella, on vanha konekatos.

Kaavan muodostama tarkoituksenmukainen kokonaisuus/ muut maanomistajat.
ARA-merkinta.

VASTINE: Alueen muut maanomistajat (jo rakennetut tilat) eivdt ole halunneet
ldhted prosessiin mukaan, asiaa on tiedusteltu prosessin alussa. Tilat esitetdiéin
kantatilaselvityksessd silté osin, kuin ne kantatilaan kuuluvat.

ARA-merkintdd on kdytetty yleisesti mm. yleiskaavapuolella eri puolilla maata.

Yleisten maaraysten sana vesi- ja jatehuolto tulee muuttaa sanaksi jatevesihuolto.

VASTINE: Sanassa on kirjoitusvirhe. Sen tulisi olla vesi- ja jédtevesihuolto. Korjataan
kaavaehdotukseen.

Yleiskaavan laatiminen alueelle.

VASTINE: Tdssd hankkeessa on kyse maanomistajan laatimasta ranta-
asemakaavasta, johon kunta on maanomistajien kanssa yhteisesti pddétynyt.
Maanomistaja ei voi kéytédnndssd vaikuttaa kovinkaan paljon siihen, missd vaiheessa
kunta laatii alueelle yleiskaavan. Siksi asiasta lausuminen ei liene téssd yhteydessd
olennaista.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.1 Mitoitus

Kaavaratkaisu on edellisella sivulle esitettyjen tavoitteiden mukainen ja se perustuu
kunnan rakennusjarjestykseen, olemassa oleviin lupiin, viimeaikaisiin
rantayleiskaavoihin, ymparistonakékohtiin ja maastotarkasteluun.

KANTATILASELVITYS

Kaavaehdotuksessa esitetyn ratkaisun pohjaksi alueelta on laadittu kantatilaselvitys.
Selvityksen mukaan rantarakentamisen kantatilana on Nieminen 831-433-1-15
(rekisteroity 8.10.1936) josta on lohkottu tilat 68 ja 69 vuonna 1972, 87 vuonna
1986, 112 vuonna 2001 ja 122 vuonna 2006. Kaikki erotetut tilat ovat ennestdan
rakennettuja.

MITOITUS

Kantatilan alueella on noin 1,8 km todellista rantaviivaa. Mitoittavaa rantaviivaa on
koko kantatilan alueella noin 1,2 km. Se muodostaa Saimaan alueella yleisesti 6-7
mitoituslukua kaytettdaessa noin 7-8 rakennuspaikkaa kantatilan alueelle.

Kantatilan alueella on talla hetkelld rakennettu yhteensa 7 rakennuspaikkaa. Lisaksi
tilan Nieminen alueella on rakennettu rantasauna. Kaava-alueen todellinen
rantaviiva on noin 1,3 km.

Kaavalla osoitetaan kortteliin 1 loma-asuntojen korttelialue merkinnalla RA. Alueen
nykyiset rakennukset sijaitsevat rantaviivan tuntumassa, jonne kaavaratkaisussa
osoitetaan rakennusala vierasmajalle seka talousrakennukselle, yhteensa v60 + t20
k-m?2. Lisdksi saunarakennukselle rantaviivan tuntumassa osoitetulle rakennusalalle
on osoitettu saunalle 15 k-m? rakennusoikeutta nykyisen paikalla sijaitsevan
rakennuksen mukaisesti. Rakennuspaikan takaosan rakennusalalle on osoitettu
rakennusoikeutta 120 + t35 k-m?, eli 120 pairakennukselle ja 35 talousrakennuksille.
Rakennusalojen ulkopuolelle on jatetty jyrkimmat kalliorannat. Korttelin 1
kokonaisrakennusoikeus on 250 k-m?.

Kortteliin 2, tontille 1 on osoitettu loma-asuntojen korttelialue merkinnalla RA.
Alueen paadrakennus sijaitsee tasanteella, jota ymparoi jyrkahkot kalliot, mista syysta
kallioalueet on jatetty rakennusalan ulkopuolelle. Rakennusalalle on osoitettu
rakennusoikeutta 220 + t30 k-m 2, eli 220 paarakennukselle ja 30
talousrakennukselle. Kortteli 2, tontin 1 kokonaisrakennusoikeus on 250 k-m2.

Tontille 2 on osoitettu ymparivuotisten asuinrakennusten ja loma-asuntojen
korttelialue. Rakennusoikeutta osoitettu olemassa olevan paarakennuksen ja
talousrakennuksen rakennusalalle 140 + t50 k-m 2, eli 140 pairakennukselle ja 50
talousrakennuksille. Paarakennuksen saunan rakennusala on osoitettu nykyiselle
paikalleen paarakennuksesta lounaaseen ja sinne rakennusoikeutta saunaa varten on
osoitettu merkinnalla sa 20 (20 k-m 2).
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Tontille 2 on paarakennuksen lisdksi sallittu kahden pienehkdn loma-asunnon
rakentaminen talousrakennuksineen paarakennuksen ita- ja lansipuolelle.
Lansipuolelle sijoittuu rakennusala, jolle rakennusoikeutta on osoitettu 100 k-m?
paarakennukselle. Itdpuolelle sijoittuu rakennusala, jolle rakennusoikeutta on
sijoitettu 120 + t20 k-m?, eli 120 padrakennukselle ja 20 talousrakennukselle.
Lantisen rakennusalan etualalle on osoitettu saunan rakennusala sa 20 (20 k-m 2).

Korttelin 2, tontin 2 yhteenlaskettu rakennusoikeus on 470 k-m 2. Maara perustuu
erityisesti alueen kokoon ja siihen, etta nykyiset rakennukset sijoittuvat selkeasti
perinteisestad rantarakentamisesta poiketen rannan taustalle, jopa 60-70 metrin
padhan rannasta.

Kortteliin 3 on osoitettu ymparivuotisten asuinrakennusten tai loma-asuntojen
korttelialue merkinnalla ARA. Rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 320 +
t55 k-m 2, eli 320 pairakennukselle ja 55 talousrakennukselle. Rakennusalan etualalle
on osoitettu saunan rakennusala sa 25 (25 k-m2). Korttelin 3
kokonaisrakennusoikeus on 400 k-m2.

Ennestdaan Niemisen tilalla olevan saunan rakennusala on osoitettu kaava-alueen
itdiseen osaan tilojen 831-433-1-68 ja 831-433-1-69 valissa olevalle rannan osalle.
Nykyinen sauna on huonokuntoinen ja vaatinee uudistamista, joten saunan
rakennusala on osoitettu nykymaaraysten mukaisesti kauemmas rantaviivasta.
Lisaksi sijaintia on tarkistettu rakennettavuudeltaan parempaan paikkaan hiukan
lanteen sen nykyiselta sijainniltaan.

Kaavalla ei muodosteta uusia rakennuspaikkoja, eli rakennuspaikkojen lukumaara ja
esim. kantatilamitoitus sailyy ennallaan.

Tonttikoot on alueella pidetty reiluina, silla korkeuserot alueella ovat paikoitellen
merkittavat. Suurimmat rakennusmassat jaavat kaavaratkaisulla melko kauas
rantaviivasta, tosin korkeuserojen takia sijoitus esim. korttelissa 1 tulee suhteellisen
ylhaalle rinteeseen tai rinteen lakialueelle. Maisemallisesti arvokkaimmat rantojen
kallioalueet ja aittaluoto alueen eteldosassa on jatetty edelleen rakentamisen
ulkopuolelle ja korostettu kaavamerkinnalld (ma) ja niille on osoitettu MRL 128 §: n
mukainen toimenpiderajoite.

Kaavan rakentamaton alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueena M.
ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE ON SELOSTUSOSAN LIITTEENA.

Yleiset kaavamaardykset alueella ovat:

Rakennukset on sopeutettava luonnonmaisemaan sijainnin, mittakaavan, tyylin,
materiaalin ja vdrityksen osalta. Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan
sdilyttdd tonttien puustoa ja arvokkaat kasvillisuuden reunavyéhykkeet,
merkittdvdt luonnon kauneusarvot sekd luonnonmuodostumat.
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Alueelle rakennettavien rakennusten alimpien tulvavedestd vaurioituvien
rakennusosien tulee olla vahintddn korkeudella N2000 +78.00 m, johon tulee lisétd
vield mahdollisen aaltoilun aiheuttama liséikorkeus.

Rakennuksen suunnittelun yhteydessd tulee selvittdd tarve mahdollisen
radonhaitan torjuntaan.

Alueella tulee muutoin noudattaa kunnan rakennusjérjestyksen mddrdyksié
rakentamisesta, ellei kaavalla ole toisin mdidirditty.

Pddperiaatteena on, ettd vesi- ja jéitehuolto voidaan hoitaa kiinteistékohtaisesti,
ellei yhteisiin jdrjestelmiin ole mahdollista liittyd (ks. tarkemmin kaavamerkinndt
ja -mddiréykset).

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavaratkaisu tukee ldhialueen yleisintd maankadyttémuotoa (omarantainen loma-
asutus ja haja-asutusluonteinen kylaasutus). Liikennejarjestelyihin kaavalla ei ole
juurikaan vaikutuksia ja tieyhteydet pysyvat alueelle samoina kuin tahankin saakka.
Tontit on aseteltu niin, ettd ne eivat aiheuta hairiéta naapurikiinteistoille tai
vastarannalle, tosin varsinaisesti uusia rantarakennuspaikkojaan ei varsinaisesti
muodosteta, mutta jokaiselle olemassa olevalle rakennuspaikalle sallitaan
lisdrakentamista.

Kortteliin 2, tontti 2 alueen lisirakentamisella on ehka suurimmat vaikutukset
toteutuessaan. Toisaalta alueen nykyiset rakennukset sijaitsevat melko kaukana
rantaviivasta, lahimmillaankin noin 60 metrin paassa, joten siella rakennukset eivat
tule olemaan kokonaan perinteisesti rantaviivan laheisyydessa.
Uudisrakentaminenkin tulee olemaan nykyvaatimuksiin ndhden melko
pienipiirteistd, eika tule hallitsemaan maisemaa, vaikka rakentamisen sijoittuminen
onkin sallittu hiukan rakennusjarjestyksen maarayksia lahemmas rantaviivaa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja maisemaan

Paikalliset olosuhteet on kaavaratkaisussa pyritty ottamaan huomioon. Alueella ei
ole todettu erityisia luonnonarvoja, erityista elaimistda tai muuta sellaista luontoon
liittyvaa, joka tarvitsisi kaavaratkaisulla erityisesti huomioida. Maisemallisesti tarkeat
alueet jatetaan rakentamisen ulkopuolelle ja niiden arvoja on korostettu
osoittamalla maisemallisesti merkityksellisille alueille omat merkintansa (ma), joille
on osoitettu kaavassa toimenpiderajoitus MRL 128 §:n mukaan.

Alueen vesist6on kaavamuutoksella ei ole juuri lainkaan vaikutuksia. Nyt vireilla

olevaan kaavamuutokseen on otettu mukaan nykyaikaiset kaavamaaraykset esim.
jatevesihuollosta ja maiseman hoidosta, jotka auttavat osaltaan ympariston tilaa.
Suurin vesiston tilaan alueella tulevaisuudessa vaikuttava asia on Kutilan kanavan
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mahdollinen rakentaminen, jolla olisi merkittava vaikutus alueen vedenlaadun
paranemiseksi.

Rakentaminen tulee sijoittumaan kallioiden valiin tai taakse, joten rakentamisen
maisemalliset vaikutukset on pyritty silla minimoimaan. Toki ranta- ja taustapuustoa
on mahdollisesti raivattava jonkin verran lisdrakentamisen tieltd, joten
rakentamisella ja raivaamisella saattaa olla jonkin verran maisemallista merkitysta.
Tosin puunkorjuu ja harventaminen alueella olisi ollut mahdollista ilman kaavaakin.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaikille rakennuspaikoille on jo rakennettu, joten maanomistajat toteuttavat
kaavamuutoksen rakentamalla tontteja oman harkintansa mukaan. Kunta seuraa
kaavan toteuttamista rakennuslupamenettelyn yhteydessa rakennusvalvonnan
avulla.

KUVA 20 Ndkymd tilalla Nieminen sijaitsevalle venevalkamapoukamalle
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