
Taipalsaaren Kirkonkylän, 
Saimaanharjun ja Ketveleen
osayleiskaavan luonnos 
Tekninen lautakunta 20.5.2021



Suunnittelualue

• Suunnittelualue sijaitsee Taipalsaaren
kunnassa ja koskee Taipalsaaren
kirkonkylän, Saimaanharjun ja Ketveleen
alueita. Osayleiskaavoitettava alue
käsittää noin 3 890 hehtaaria. Alue
sisältää kaikki kunnan keskeisimmät
taajama-alueet ympäristöineen.

• OAS asetettu nähtäville ja OYK kuulutettu
vireille 13.6.2019



Tavoitteet

• Osayleiskaavan tavoitteena on
mahdollistaa kaupungin läheinen
maaseutu sellaisena kuin se
parhaimmillaan voi olla. Osayleiskaava
toimii mm. kunnan rakennusvalvonnan
ohjausvälineenä, joten siinä määritellään
suuntaviivat uudisrakentamisen
laajuudesta ja sijoittelusta, ohjataan haja-
asutusalueiden rakentamista ja
osoitetaan nykyisen yhdyskuntarakenteen
tiivistämispaikat. Osayleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteiseksi.



Alueella on voimassa Etelä-Karjalan maakuntakaava ja 
1. vaihemaakuntakaava.

Maakuntavaltuusto hyväksyi Etelä-Karjalan 
maakuntakaavan 9.6.2010 ja Ympäristöministeriö 
vahvisti sen 21.12.2011. 

Maakuntahallitus hyväksyi 1. vaihemaakuntakaavan 
tammikuussa 27.1.2014 ja maakuntavaltuusto 
24.2.2014. Ympäristöministeriö vahvisti Etelä-Karjalan 
1. vaihemaakuntakaavan 19.10.2015

Suunnittelutilanne



Suunnittelualueella ei ole voimassaolevaa 
oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Taipalsaaren 
Kirkonkylän, Saimaanharjun ja Kuivaketveleen
osayleiskaava on hyväksytty Taipalsaaren 
kunnanvaltuustossa 17.4.1985 ohjeellisena. Sillä ei 
ole välittömiä oikeusvaikutuksia

Alueella on voimassa useita asemakaavoja 
Taipalsaaren keskustan ja Saimaanharjun alueilla sekä 
joitakin ranta-asemakaavoja saarissa. 
Asemakaavoitetut ja ranta-asemakaavoitetut alueet 
on esitetty viereisessä kuvassa.



- Luonto- ja maisemaselvitys
- Kulttuuriympäristöinventointi
- Arkeologinen inventointi
- Mahdolliset muut selvitystarpeet tarkentuvat kaavaprosessin aikana.

Laaditus/Laadittavat selvitykset



Luontoselvitys, maisema-arvot

36 kpl





Rantaviivanmuunto

Insert Firstname Lastname via > Home > FCG > Header/Footer > Footer



Rakennettu kulttuuriympäristö

Taipalsaaren rakennettu kulttuuriympäristö on 
inventoitu kattavasti 1978-1979.

Tunnistettu 29 kohdetta jotka on inventoitu

Saarissa on yhteensä 5 inventointikohdetta

Modernin rakennusperinnön osalta inventoitu 
mm. sairaala alue.



Muinaisjäännökset

Insert Firstname Lastname via > Home > FCG > Header/Footer > Footer

Täydennyselvitys tehdään tulevana 
kesänä



Yleiskaavaratkaisu, ranta-alueet 

1220.5.2021

Uudet rakennuspaikat
Käyttötarkoitusalue kaavassa
RA 26
Ranta-asemakaava-alueella RA 10
Yht. 36



Rantamitoitus, mitoitettavalla alueella

1320.5.2021

✓Nykyiset rakennuspaikat (102 kpl) / muutettu rantakilometri 1,58 rp / m-rkm

✓Nykyiset ja uudet rakennusp. (138)/ muutettu rantakilometri 1,99 rp / m-rkm

✓Vapaa ranta nyt* 59,36 m-rkm

✓Vapaa ranta kaavan toteuduttua* 58,06 m-rkm

✓Vapaan rannan %:n muutos- 2,19%



Asuinrakentaminen

1420.5.2021

✓Suoraa yleiskaavan perusteella luvitettavat alueet:



Asuinrakentaminen

1520.5.2021

✓Suoraa yleiskaavan perusteella luvitettavat alueet:



Asuinrakentaminen

1620.5.2021

✓AT-alueet



Asuinrakentaminen

1720.5.2021

✓Asemakaavaa ohjaavat / asemakaavalla toteutettavat alueet:



Asuinrakentaminen / AP

1820.5.2021



Asuinrakentaminen

1920.5.2021

✓Asemakaavaa ohjaavat /

✓ asemakaavalla toteutettavat alueet:



Muita aluevarauksia 

2020.5.2021



Palvelut ja työpaikka

2120.5.2021



2220.5.2021



Lomarakentaminen

2320.5.2021



Kulttuuriympäristö

2420.5.2021



Rakennuskohteet

2520.5.2021

✓Yhteensä 24 kohteen katsottiin omaavan sellaisia arvoja, että niiden osalta 
suositellaan suojelu-merkintää. Taipalsaaren hautausmaan ja Taipalsaaren 
sairaalan alueet suositellaan merkittäväksi kyläku-van kannalta 
merkittäväksi/säilytettäväksi alueeksi/ympäristöksi. 

✓1. Taipalsaaren kirkko ja tapuli, sr

✓2. Röytyn kotiseututalo, sr

✓3. Lainajyvästön makasiini, sr

✓4. Maamonniemi, sr

✓5. Vanha kunnantalo, sr

✓6. Väinölä, sr



Rakennuskohteet

✓7. Kirkonkylän kansakoulu, sr

✓8. Ala-Jokelan talo, sr

✓9. Kaulio I, sr

✓10. Kaulio II, sr

✓11. Taipaleen Pappila, sr

✓12. Hautausmaan mökit ja 
lähiympäristö, sr

✓13. Nikin hovi, sr

✓14. Varismäki, sr

✓15. Rauhala, sr

✓16. Kalliola, sr

✓17. Tuulentupa, sr

✓21. Voipionniemi (A21), sr

✓22. Kirjamoinniemi, sr

✓24. Suuri Turasalo (Mankki), sr

✓25. Pieni-Lehtinen, sr

✓26. Saunasaari, sr

✓27. Siimesranta, sr

✓28. Marjaniemi, sr
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Viheralueet

2720.5.2021



Maa- ja metsätalous

2820.5.2021



Luonnonympäristö

2920.5.2021



Muut merkinnät

3020.5.2021



Yleismääräykset
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Tämä osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaavana (MRL 42 
§). MRL:n 72 §:n nojalla voidaan tämän osayleiskaavan perusteella 
myöntää rakennusluvat AP-3-, ARA-, RA- ja RA-1-alueille sekä erillisille 
saunoille.

Rakennuslupaa ei saa myöntää ennen kuin rakennuspaikat on merkitty 
maastoon.

Voimassa olleen lainsäädännön nojalla myönnetyn luvan perusteella 
rakennettua rakennusta saa peruskorjata ja tuhout-nut rakennus saadaan 
korvata vastaavalla uudella rakennuksella.

Maasto-olosuhteista ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen rakentamiseen 
osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa vähäisessä määrin, jos se 
on tarpeen teiden tai rakennusten sijoittamisen kannalta.

Ranta-alueiden kunnostamisesta ja ruoppauksista on oltava yhteydessä 
ympäristöviranomaisiin.

Rakennuspaikan käytöstä, rantaviivan pituudesta, rakennusten 
vähimmäisetäisyyksistä sekä rakennusten alimmasta lattiatasosta 
määrätään seuraavasti:

✓ Alueelle sijoitettavien rakennusten vähimmäisetäisyydet ovat 
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta:

✓ Rantasaunat, kerrosala yli 25 k-m2 etäisyys rantaviivasta 25 m

✓ Rantasaunat, kerrosala alle 25 k-m2 etäisyys rantaviivasta 15 m

✓ Asuinrakennus ja loma-asunto, kerrosala yli 80 m2 etäisyys rantaviivasta 40 
m

✓ Asuinrakennus ja loma-asunto, kerrosala alle 80 m2 etäisyys rantaviivasta 
25 m

✓ Aitat, varastot yms. etäisyys rantaviivasta 15 m

✓ Grillikodat ja vastaavat etäisyys rantaviivasta 10 m

✓ Vene- ja rantavajojen sijoittuminen ja korkeusasema 
harkitaan tapauskohtaisesti. Venevajan tulee olla sekä 
julkisivultaan, että väritykseltään maisemaan sopiva. 
Rakentamisessa on pitäydyttävä perinteisissä 
rakentamistyyleissä eikä rakennuksen sijoituksella saa 
rikkoa luonnonmaisemaa.

✓ Rakennuslupaviranomainen voi myöntää etäisyyttä 
koskevasta määräyksestä poikkeuksen, jos se on maasto-
olosuhteiden takia välttämätöntä ja rakennus sopeutuu 
maastoon ja maisemaan.

✓ Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vähintään 
50 metriä

✓ Rakennusten alimpien tulvavedestä vaurioituvien 
rakennusosien tulee olla vähintään keskimäärin kerran 100 
vuodessa esiintyvän tulvan korkeudella, johon on lisättävä 
vielä mahdollisesta aaltoilusta aiheutuva lisäkorkeus. Ellei 
yläveden korkeus ole tiedossa, tulee rakentamiskorkeus 
määrätä vesistön olosuhteiden mukaan sellaiselle 
korkeudelle, että rakennusosien vaurioitumisvaaraa ei ole. 
Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten alimpien 
tulvavedestä vaurioituvien rakennusosien tulee olla 
vähintään korkeudella N2000 +78.00 m, johon tulee lisätä 
vielä mahdollisen aaltoilun aiheuttama lisäkorkeus.

✓ Rakennuspaikan rantavyöhykkeen puusto tulee pääosin 
säilyttää. Rakennusten tulee olla korkeusasemaltaan, 
muodoltaan, materiaaleiltaan ja väritykseltään maisemaan 
sopivia.

✓ Rakennuksen suunnittelun yhteydessä on selvitettävä tarve 
mahdollisen radonhaitan torjuntaan.



Yleismääräykset
VESI- JA JÄTEHUOLTOA KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, että puhdasta vettä 
on saatavissa ja että jätevesistä huolehditaan siten, ettei 
pohjavesiä ja pintavesiä saastuteta.

Yleiseen viemäriverkostoon kuulumattomien kiinteistöjen 
jätevesihuolto tulee hoitaa ympäristönsuojelulain, terveyden-
suojeluasetuksen sekä kunnan ympäristömääräysten mukaisesti. 
Lisäksi on noudatettava asetusta haja-asutusalueen 
jätevesikäsittelystä.

Jätevedet käsitellään siten kuin valtioneuvoston asetuksessa ja 
Taipalsaaren kunnan rakennusjärjestyksessä talousjätevesien 
käsittelystä säädetään. Jätevesijärjestelmää koskeva suunnitelma 
on liitettävä rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen tai 
rakentamista koskevaan ilmoitukseen.

Jätevesien käsittelytapaa valitessa tulee huomioida 
rakennuspaikan maaperä sekä pinta-ala. Rakennusten 
sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jätevesien asianmukainen 
esikäsittely ja maaperäkäsittelypaikan järjestäminen 
rakennuspaikalla riittävän etäällä rantaviivasta.

Vesikäymälän rakentaminen on kielletty, jos jätevesisäiliöiden 
tyhjentäminen tieyhteyden puuttumisen tai muun syyn vuoksi ei 
ole mahdollista. Laitepuhdistamosta jätevesi on johdettava 
maaperäkäsittelyyn.

Kiinteiden jätteiden keräyksessä ja käsittelyssä tulee noudattaa 
voimassa olevia kunnan yleisiä jätehuoltomääräyksiä.

METSÄNHOITOA JA MAATALOUTTA KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET 
JA SUOSITUKSET

Metsänhoidossa noudatetaan metsätalouden 
kehittämiskeskus Tapion antamia metsänhoitosuosituksia ja 
ranta-alueilla erityisesti rantametsiä koskevia 
metsänhoitosuosituksia ja metsälakia.

Ojituksella sekä ojan käyttämisellä ja kunnossapidolla on 
tarkistettava vesilain mukainen luvan tarve. Metsäojituksissa 
tulee suosia ojituksen vesiensuojelurakenteita.
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Aikataulu

✓Kaavaluonnos (2021)

✓Kaavaehdotus (2022)

✓Kaavan hyväksyminen (arvio 12/2022)

Insert Firstname Lastname via > Home > FCG > Header/Footer > Footer



Hyvän elämän tekijät


