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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan ja kaava-alueen madarittely

Yleiskaavan muutoskohteet sijaitsevat Taipalsaaren kunnassa Suur-Saimaan
alueella Kyldniemessa ja Vendjdnsaaressa.
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Suunnittelualueen seudullinen sijainti

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet (VAT)
Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viran-
omaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankayttoé- ja rakennuslain ja alueidenkay-
toén suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympa-
ristd ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomais-
tyon valineend valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkdytén ky-
symyksissd seka

o edistad kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa.

Maakuntakaava

"Maakuntakaava on maanké&ytté- ja rakennuslain mukainen yleispiirteinen
suunnitelma maakunnan alueiden kdytésta. Siind esitetddn maakunnan yhdys-
kuntarakenteen ja alueidenkdyton perusratkaisut sekd maakunnan tavoiteltu
kehitys keskipitkélla ja pitkélla aikavélilld. Maakuntakaavan tehtévédnd on myos
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vélittda valtakunnalliset alueidenk&yttétavoitteet kuntakaavoitukseen.” (Etela-
Karjalan liitto)

— Taipalsaaren kunta kuuluu Eteld-Karjalan liittoon ja siten myds sen alaisuu-
dessa laadittavan maakuntakaavan vaikutuspiiriin.

— Eteld-Karjalan liiton maakuntavaltuusto on kokouksessaan 9.6.2010 hyvéaksy-
nyt Etelé-Karjalan maakuntakaavan. Ympéristbministerié vahvisti maakunta-
kaavan 21.12.2011.

Eteld-Karjalan maakuntavaltuusto hyvédksyi Eteld-Karjalan 1. vaihemaakunta-
kaavan 24.2.2014. Vaihekaava kattaa koko maakunnan ja teemana on kau-
pallisten palveluiden, elinkeinoeldmaéan ja liikenteen kehittdmismahdollisuudet.
Se korvasi 21.12.2011 vahvistetun Eteld-Karjalan maakuntakaavan vaihekaa-
van aluevarausten osalta

Ote vahvistetusta maakuntakaavasta Ven&gjénsaari

— Maakuntakaavan merkinndistd voidaan mainita arvokas harjualue (ge/h),
Suur-Saimaan luonto- ja virkistysalueen kehittaminen, Maa- ja metsdtalousval-
tainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta seka erityisia ymparistdarvoja
(MU/MY), tarked pohjavesialue (pv), natura-alue ja luonnonsuojelualue (SL).
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1.2.3 Yleiskaava

Kaavamuutosalueilla on voimassa ymparistéministerién vahvistama osayleis-
kaava (1994).
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Y/e/skaa vaote Kyldniemi
1.2.4 Asema- ja ranta-asemakaavat

Kaavamuutosalueilla on voimassa kaksi eri ranta-asemakaavaa.
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“\_Kesérannan lomakyl&

Kesdrannan ranta-asemakaava

1.2.5 Rakennusjadrjestys
Taipalsaaren kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2018.
1.2.6 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan numeerista maastotietokantaa seka ajanta-
saista kiinteistoérekisteriaineistoa.

1.2.7 Maanomistus
Kaavamuutosalueiden maanomistajina ovat yksityiset henkil6t ja yritykset.
1.2.8 Rakennuskiellot

Kaavamuutosten laatimisen ajaksi ei ole maaratty rakennuskieltoja
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1.2.9 Suunnitteluvaiheet

Tekninen lautakunta on hyvaksynyt kaavamuutoksen kdaynnistamisen (Tekla
31.10.2018 § 94).

Kaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat MRA 30 §:n
mukaisesti nahtavilla ...........

TAYDENNETAAN PROSESSIN AIKANA

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Kaavamuutosten tarve ja tavoitteet

Suunnittelun tavoitteita ovat:

Myonnettyjen poikkeamislupien huomioiminen

Havaittujen virheiden korjaaminen

Rakennuspaikkojen laajennukset ja siirrot

Rakennuspaikkojen kayttotarkoitusten muutosten tutkiminen

/s kaavamerkinnan muutos niin, ettd normaalit metsataloustoimenpi-
teet ovat sallittuja

Kaavamuutokset ovat pienialaisia ja koskettavat yksittdisia tiloja ja rakennus-
paikkoja. Kaavamuutoksilla ei muuteta alkuperdisen yleiskaavan tavoitteita ja
mitoitusperiaatteita.

2.2 Luonnonarvot

Alueelle on tehty selvitys luonnonoloista alkuperaisen yleiskaavan yhteydessa.
Selvitykset ovat vanhentuneet, koska ne ovat tehty vanhan rakennuslain ai-
kana. Osa muutoskohteista on natura-alueella ja osa rajautuu natura-aluee-
seen. Partiolaisten alueelle tehtiin tdydennysinventointi heindkuussa 2019.
Inventointiraportti on taman selostuksen liitteena.

Partiolaisten alueelta I16ytyi yksi kangasvuokkoesiintyma.

2.3 Kulttuuriarvot ja muinaismuistot

Kaavamuutosalueilla ei tiedossa arvokkaita kulttuuriymparistéja tai rakennuk-
sia eikd muinaisjaanndksia.

3 YLEISKAAVAN KUVAUS

3.1 Kaavamuutokset perusteluineen

Suurin osa kaavamuutoskohteista koskee lomarakennuspaikkoja, jotka on in-
deksoitu /s merkinnalld. Voimassa olevan yleiskaavan mukaan /s merkinta
tarkoittaa seuraavaa:

/s merkinnélla osoitetuilla RA-alueilla on rakennuslain 135 §:n nojalla, lukuun-
ottamatta rakennusluvan yhteydessé sallittuja toimia, maankamaran kaivami-
nen, louhiminen ja se vastaavat ympdristéd muuttavat toimenpiteet kiellet-

tyjéa.
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Talla perusteella Korkein Hallinto-oikeus on tulkinnut, ettd normaalit metsa-
hakkuut RA/s-alueilla vaativat poikkeamisluvan.
Uusi kaavamerkinta /s rakennusalueille tulee olemaan seuraava:

/s merkityilléd rakennuspaikoilla on kielletty maisemaa muuttavat toimenpiteet
lukuun ottamatta normaaleja metsdnhakkuita. Rakennusluvan yhteydesséa
maisemaa muokkaavat toimenpiteet ovat sallittuja. Suojapuustoa on pyrittdva
jattdmdéaan rantaan 15 leved kaistale.

/s merkintaa laajennetaan muillekin rakennusalueille kuin RA-alueille.
/s merkinnan kayttdé perustuu arvokkaan harjualueen sisdlla oleviin rakennus-
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Alue Kitu
831-444-6-68 831-425-4-56
831-444-1-66 831-425-4-67
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831-425-4-55 831-425-4-113
831-425-4-56

2. Muut muutoskohteet

Kyldniemessa tilojen 831-425-5-98, 831-425-5-99, 831-425-5-100 ja 831-
425-5-101 osalla on voimassa olevassa yleiskaavassa merkinta 900/2-6 RA-
2/s. Tama merkintd on ajalta, kun em. olivat yhta kokonaisuutta. Kaavan
vahvistamisen jalkeen tila on jaettu neljaksi eri tilaksi. Nykyinen kaavamer-
kinta ei toimi enda tassa tapauksessa. Jaetaan rakennusoikeudet kaikille ti-
loille tasan (225 k-m2).

Tila 831-425-5-82 on voimassa olevassa yleiskaavassa merkinnallad 800/2-5
RA-2/s.
Muutetaan ainoastaan /s merkinnan osalta yleiskaavaa taman tilan kohdalla.

Tila 831-425-5-67 on Etela-Karjalan partiolaisten kaytdssa. Nykykaava ei
mahdollista rakentamista. Muutetaan kaavassa alue virkistys- ja retkeilyalu-
eeksi (VR).

Kokonaisrakennusoikeus 400 k-m2 turvaa partiolaisten rakentamistarpeet.

Tilalle 831-425-4-124 on laadittu ranta-asemakaava. Muutetaan yleiskaava-
merkinta (RM) matkailupalveluiden alueeksi, joka vastaa paremmin nykyista
tilannetta.

Tila 831-425-4-108 on voimassa olevassa yleiskaavassa merkinnalla 450/3
RA/s.
Muutetaan ainoastaan /s merkinnan osalta yleiskaavaa taman tilan kohdalla.

Tilalta 831-425-4-80 puuttui olemassa oleva vakituisen asunnon yleiskaa-
vasta. Merkitédan rakennuspaikka A/s merkinnalla.

Tilojen 831-425-3-64, 831-425-3-68 ja 831-425-3-73 kohdalla yleiskaavaa
muutetaan siten, ettd rakennusoikeus on pelkastaan tilan 3:64 puolella.
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Samalla maanomistajan toivomuksesta muutetaan rakennuspaikka vakitui-
seen asumiseen.

Tilalle 831-425-5-93 on laadittu ranta-asemakaava. Modernisoidaan kaava-
merkintd vastaamaan paremmin voimassa olevaa tilannetta.

Tilalle 831-425-4-128 on mydnnetty rakennuslupa metsatalouden tarpeisiin.
Rakennuspaikka on sen verran lahella rantaa, ettd merkitdan se kaavaan
omalla merkinnallaan.

Tila 831-425-1-21 merkitéaan pieneksi lomarakennuspaikaksi (RA-5), koska se
ei tdyta MRL:n vaatimusta pinta-alan suhteen.

3.2 Kaavamerkinnat ja maaraykset

TAMAN YLEISKAAVAN A-, RA-, RA-m, RA-2- JA RA-5-ALUEILLA SAA MYONTAA
RAKENNUSLUVAN YLEISKAAVAN MUKAISEEN RAKENTAMISEEN ILMAN
RANTA-ASEMAKAAVAA TAI POIKKEAMISLUPAA.

Kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys tadydentaa yleiskaava-alueen raken-
tamisen maarayksia. Mikali rakennusjarjestyksen maarays on ristiriidassa
yleiskaavamadrayksen kanssa, noudatetaan yleiskaavan maaraysta.

Alueelle sijoitettavan asunnon tai loma-asunnon etdisyys keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta tulee olla véahintdan 25 metria seka erillisen ker-
rosalaltaan enintdan 25 k-m2 suuruisen saunan saunarakennuksen etdisyys
rantaviivasta vahintdaan 15 metria, mikali maasto-olosuhteet eivat muuta
osoita.

Rakennuksia ei tule sijoittaa rantavydhykkeen avoimiin osiin. Uusien lomara-
kennuspaikkojen rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 65 m.

Rakennusten tulee sopeutua malliltaan materiaaliltaan, mittasuhteiltaan, ja
varityksen puolesta luonnonmaisemaan eika niité saa sijoittaa avoimille ranta-
tai peltoalueille.

Uudet rakennukset on pyrittava sijoittamaan olemassa olevien rakennusryh-
mien yhteyteen. Varsinkin loma-asunnon sijoittamisessa on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota maaston sopivuuteen ja riittdvan suojapuuston jaamiseen
rantaviivan ja rakennusten valiin. Rakennetun alueen maisemakuva on muu-
toinkin sailytettava luonnonmukaisena.

Rakennuspaikat tulee merkita maastoon korttelialueittain ennen rakennuslu-
van myontamista. Kun rantavydhykkeelle haetaan rakennus- tai toimenpide-
lupaa hankkeelle, joka sijoittuu vesivaylamerkkien alueelle, tulee ennen luvan
myodntamistd asiasta vesivaylista vastaavan viranomaisen lausunto.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan
tarkkuusvaatimusten puitteissa, tai mikali teiden ja rakennusten sijoittaminen
ja maasto-olosuhteet sita edellyttavat.

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettéd puhdasta vettd on saatavissa
ja etta jatevesista huolehditaan siten, ettei pohjavesia ja pintavesia saastu-
teta. Jatevesihuolto on jarjestettéava asianomaisen viranomaisen hyvaksy-
malla tavalla seka noudattaen talousvesien kasittelysta annettua valtioneu-
voston asetusta sekd kunnan ymparistonsuojelumadrayksia.
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Vesihuoltosuunnitelma on esitettava rakennusluvan yhteydessa.

Kaymalat ja kompostit on hoidettava niin, ettei hajua tai muita haittoja synny.
Kuivakdaymalaa ei saa sijoittaa 30 m lahemmas rantaviivaa. Kuivakdaymala on

varustettava tiiviilla jatesailiolla, joka on tyhjennettava riittavan usein hoidet-
tuun kompostiin.

Kompostit ja kompostoivat kaymalat on sijoitettava vahintdan 30 metrin paa-
han rantaviivasta ldapaisemattdmalle maapohjalle.

Sauna- ja muita pesuvesia ei saa paastaa suoraan vesistéén, vaan ne on
imeytettava maahan vahintdan 10 - 15 m paahan rantaviivasta alueelle, jossa
maapera on tarkoitukseen sopivaa ja jonne tulvavesi ei nouse. Erityisesti kal-
lioperaisilla rantaosuuksilla tama tulee ottaa huomioon jo rakennuspaikkaa
valittaessa.

4 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
4.1 Yleista

Ymparistdvaikutusten arvioinnin yhtena perusteena voidaan pitdaa alkuperai-
seen rantaosayleiskaavaan tehtya luonnonolojen selvitysta. Myds kaavoittajan
tekema maastokaynti on merkittava osa arvioinnin perustaa.

Alkuperdisen yleiskaavan aikana tehtyjen arviointien ja inventointien voidaan
katsoa olevan vanhentuneita. Uusia inventointeja ei kuitenkaan laadittu,
koska yleiskaavan muutoskohteet koskevat jo rakennetavaksi tarkoitettuja tai
jo rakennettuja alueita. Poikkeuksena on partiolaisten alue, jolle tdydennysin-
ventointi on laadittu.

Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset perustuvat suurelta osin kaavoittajan
tekemiin huomioihin ja havaintoihin kaavaprosessin aikana.

Liikenteen osalta kaavan vaikutukset ulottuvat pienissé maarin Ruokolahden
kunnan puolelle kuntarajojen takia.

4.2 Natura 2000 vaikutukset

Natura kohdekuvaus: Toisen Salpausseldn Jérvi-Suomen kaaren keskiosia
edustava, noin 14 km pitkd reunamuodoston osa kasittda leveité deltamaisia
reunatasanteita, kumpuilevia reunalaajentumia, reunaterasseja sekéd suuria
reunaseldnteitd. Muodoston rinteilld on monin paikoin hyvin edustavina kaksi
allekkaista muinaisrantaa términeen ja terasseineen, paikoin rantavalleja ja
eroosiotérmié. Rannoilla esiintyy monin paikoin sérkkdmuotoja nykyisten ran-
tahietikoiden yhteydessé.

Kasvillisuus on pdédosin kanerva- ja puolukkatyypin kangasmetsdd, paikoin
esiintyy jakélalaikkuja ja hiekkaisilla etelérinteilld nummimaisia kasviyhdyskun-
tia. Kasvistoon kuuluvat mm. kangasvuokko, kangasajuruoho, kangassara, hie-
taneilikka, hietaorvokki, hdrénsilméa, metsénédtkelmaéa, lehtoneidonvaippa, ukon-
tulikukka ja kangaskorte. Muutamien lampien rannoilla sekd lahtien pohju-
koissa on neva- ja rdmesoistumia. Saimaan vesimaisemaan keskeisend ele-
menttind kuuluva, osaksi kulttuurimaisemaan liittyvd, geologisesti, biologisesti
ja maisemallisesti erittdin merkittdvad, monikdytén kannalta merkittdva harju-
alue.

Taman natura-alueen tarkoituksena voidaan katsoa olevan valtakunnallisesti
arvokkaan harjumuodostelman sailyttédminen.
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Voimassa olevassa yleiskaavassa arvokkaat harjualueet on osoitettu omalla
suojelumerkinnalla (ah ja ah-1). Nama aluerajaukset jaavat edelleen voimaan
tdmankin kaavamuutoksen yhteydessa.

/s-merkinnalla olevien rakennuspaikkojen kaavamaarayksen muutos on suh-
teellisen vahainen ja talla perusteella voidaan todeta ettei tama kaavamuutos
heikenna alueen natura 2000 arvoja. Muut muutoskohteet eivat mydskaan
heikenna alueen Naura-arvoja.

4.3 Kulttuuri- ja ymparistovaikutukset

Kaavamuutokset eivat merkittavasti vaikuta ymparistéa huonontavasti.
Paikallinen kangasvuokkoesiintyma on turvattu omalla kaavamerkinnalla.
Avohakkuut on kielletty partiolaisten alueella.

Vesihuollon osalta ei kaavamuutosalueella tarvitse ryhtya erityisiin toimenpi-

teisiin, silld muutokset kohdistuvat yksittaisiin rakennuspaikkoihin. Sama kos-
kee jatehuoltoa. Valittdmia kustannuksia vesihuollon ja tiestdn osalta syntyy,
mutta ne kohdistuvat Iahinnd maanomistajalle.

4.4 Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutoksilla ei ole maiseman kannalta merkittavia vaikutuksia.
Uudisrakentaminen muuttaa aina hetkellisesti jonkin verran maisemaa.

4.5 Taloudelliset vaikutukset

Uusi vakituinen asuminen aiheuttaa jonkin verran kustannuksia maanomista-
jalle mm. tiestdjen yllapidon suhteen. Lisdksi oman auton kaytdsta aiheutuu
jonkin verran kustannuksia. Toisaalta edullisen uusiutuvan bioenergian kaytto
kyseisilla kohteilla on helpohkoa, koska puuta on saatavissa lahelta.

4.6 Vaikutukset vesistéon, pohjavesiin ja ilmastoon

Vesistoihin ja pohjavesiin eivat kaavamuutokset sanottavasti vaikuta, koska
jatevedet ja muut jatteet tullaan hoitamaan haja-asutusalueella lain edellytta-
malla tavalla.

Yksityisautoilulla on ilmaston kannalta jonkin verran haitallisia vaikutuksia.

4.7 Yhdyskuntataloudelliset ja —rakenteelliset vaikutukset

Nama vaikutukset jaavat edelleen melko vahaisiksi. Alueiden toteuttamisvas-
tuut ovat yksityisilld maanomistajilla. Kylaniemen tien p&alinja ja lossi on ELY-
keskuksen hallinnassa.

Kunnalla ei ole alueelle tarjota julkisia palveluita. Kyldnimen mahdolliset oppi-
laat kdyvat peruskoulun Ruokolahden puolella.

Kunnan rakennusvalvonta tarjoaa kaikille kunnan alueille tasapuolisesti tarvit-
tavat palvelut.

Kyldniemi on edelleen padosin loma-asutuksen aluetta. Vakituista asumista on
melko vdhan. Vendjansaaren kaikki rakennuspaikat on loma-asumisen kay-
tossa.
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4.8 Sosiaaliset vaikutukset
Rakennetun ymparistén kannalta kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia. La-
himmat naapurit saattavat hetkellisesti kokea hairiéta etenkin rakentamisen

aikana. Hairidlliset vaikutukset jaavat kuitenkin melko vahaisiksi verrattuna
kaavamuutoksen positiivisiin vaikutuksiin.

TAIPALSAAREN KUNTA

Antti Hirvikallio

Maankadyttoinsinéori, YKS 371
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