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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen madarittely ja sijainti

Varsinainen suunnittelualue muodostuu kahdesta yhteensa noin 17 hehtaarin kokoisesta alu-
eesta Suur-Saimaan Leikonlahdella ja Pien-Saimaan Riutanniemessa.
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violetilla apukohteita, Copyright Maanmittauslaitoksen karttapaikka

1.2 Tyon tarkoitus ja keskeiset tavoitteet

Kaavatyon ensisijaisena tavoitteena on laatia Leikonlahden alueelle ranta-asemakaava, jossa
osoitetaan alueelle kuuluva lomarakennusoikeus (yhteensa kolme rakennuspaikkaa) seka tutki-
taan mahdollisuutta siirtdd myos rakennusoikeuksia edelld mainituilta apukohteilta ja Riutan-
niemesta Leikonlahdelle. Samassa yhteydessa on tarkoitus laatia kaavamuutos Pohjahiekan
ranta-asemakaavan venevalkama-alueelle (tila 831-444-6-98), jonne on tavoitteena siirtaa yksi
rantarakennusoikeus (mahdollinen rakennusoikeuskauppa ja siirto). Lisdksi samalla Pohja-
hiekan kaava-alueella on tarkoitus tutkia mahdollisuutta muuttaa asuntovaunualue (RV) mat-
kailupalvelujen alueeksi (RM) tilan 831-444-6-93 alueella.
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1.4 Luettelo selostukseen liittyvista asiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

2. Muistio viranomaisneuvottelusta 15.1.2020

3. Luontoselvitys (FM Jouko Sipari, raportti ehdotusvaiheessa)

4. Tilastolomake ehdotusvaiheessa

- Ranta-asemakaavakartta 1:2000 / Ranta-asemakaavan merkinnat ja maaraykset



2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueen pohjoisempi osa on Suur-Saimaan Munaluodonseldn eteldosassa sijaitseval-
la loivapiirteiselld Leikonlahdella n. 1,5 kilometria Ponnialan kylalta koilliseen. Taipalsaaren
Kirkonkyldlle on matkaa taalta n. 15 kilometria kaakkoon padin. Alueella toimi aiemmin vuosi-
kymmenia UPM-Kymmene Oyj:n henkildston virkistyspaikka (caravaanarialue lansiosassa Poh-
jahiekalla ja venesatama saunoineen alueen itdosassa Maunussa). Poyrynmaen juurella sijait-
see seurakunnan pienimuotoinen leirikeskus.

Uudisrakentamisen osalta suunnittelun ytimen muodostavat tilat:
- Rajakangas 831-439-1-9, osa (Lappeenrannan seurakuntayhtyma)
- Likamaki 831-439-1-72, osa (Taipalsaaren kunta)

Lisdaksi muutoskohteina mukana lahistolta Pohjahiekan ja Maunun suunnasta ovat yksityisten
maanomistajien omistamat tilat:

- Santaranta 831-444-6-93

- Kijatarin ranta 831-444-6-98
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Pien-Saimaan Riutanniemesta Kirkonkylan lansipuolelta varsinaiseen suunnittelualueeseen
kuuluu ns. laavupalsta kunnan omistamasta tilasta Myllykartano 831-429-1-72:

Lisdksi suunnittelussa hyddynnetdan kunnan ja seurakuntayhtyman omistamia ns. apualueita
eli rakentamattomia rakennuspaikkoja, joilta pyritadn siirtdmaan mantereelle rakennusoikeutta
yleiskaavojen muutostenkin kautta. Kyseiset alueet sijaitsevat Suur-Saimaalla Varratsaaressa ja
Hankaluodolla, ks. seudullinen sijainti kohdasta 1.1.

Varsinaisena suunnittelukohteena on edelld listatut osin jo rakennetut kunnan, seurakuntayh-
tyman ja yksityisten maanomistajien omistamat ranta-alueet Suur- ja Pien-Saimaalla. Pinta-alaa
on yhteensa noin 17 hehtaaria ja rantaviivaa noin 1300 metrid. Ranta-asemakaavan suunnitte-
lualue tarkentuu vield mahdollisesti maastokdyntien ja kuulemisten perusteella prosessin aika-
na. Asemakaavan ns. vaikutusalue on jonkin verran edellista laajempi.

Yleisen virkistyskdyton nakokulmastakin suunnittelualueella on merkitysta. Riutanniemen pals-
talla on laavu ja retkeilyreitti seka Leikonlahden kaakkoisosassa erinomaisesti uimapaikaksi

soveltuva alue (ks. kansikuva).

2.11 Luonnonymparistd ja maisema

Kaavamuutoskohteina ovat Suur-Saimaan Leikonlahden eteldosaan jaavat suurelta osin jo ra-
kennetut/ kulutukselle alttiina olleet Pohjahiekan ja Maunun ranta-alueet, joilla on rantaviivaa
yhteensa n. 300 metrid. Alueen kaakkoispuolella on laaja Tyrysuo-Pyhdlahdensuo ennen toisen
Salpausseldn Ponnidlankangasta ja Taipalsaaren laajaa ampuma-aluetta. Alueen yleisilmetta ja
maisemaa hallitsee Pohjahiekan hieno hiekkaranta alueen lansiosassa (ks. seuraava kuva), lou-
nas-koillinen suuntainen harjanne rannan taustalla, mantyvaltainen kangasmaasto seka pohjoi-
seen Saimaan Munaluodonseldlle avautuva hieno jarvimaisema. Luonnonoloiltaan alue on ollut
padosin metsadtalouskaytossd, rakennettuna pihapiirina tai asuntovaunualueena. Ranta ja tasai-
sesti nouseva paikoitellen jyrkkakin rinne avautuvat pohjoiseen ja luoteeseen.

Kaavamuutosalueiden luontoarvot on inventoitu vuonna 2014 tarkemmin aiempaa kaavahan-
ketta varten laaditussa luontoselvityksessd, jonka yhteenvedossa todetaan seuraavaa:

"Suunnittelualueelta ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja, uhanalaisia lintulajeja tai
uhanalaisille lajeille (direktiivin 1V(a) lajit) soveltuvia elinymparistdja, jotka olisi erityisesti huomioi-
tava maankayton suunnittelussa. Harjualueen proksimaalirinteen jyrkka yldaosa on maisemallisesti



merkittava, jonka vuoksi se tulisi jattaa nykytilaansa. Ponnidlankangas on pohjavesialuetta, joka
tulisi ottaa huomioon alueen maankaytt6a suunniteltaessa siten, ettei pohjavesivaranto vaarannu."

Pohjahiekan entisen caravaanarilueen antaa tilan 6-93 kohdalla

Kaavan laajennusalueille Leikonlahden kaakkoisosaan tiloille 1-9 ja 1-72 seka Pien-Saimaan Riu-
tanniemeen ns. laavupalstalle on tehty mydskin Jouko Siparin toimesta luontoselvitys kesan
2020 aikana. Alustavan raportoinnin mukaan alueilta ei lI0ytynyt suunnittelussa huomioitavia
luontoarvoja, Riutanniemessa ns. laavupalstalla sijaitsevat kalliot ovat maisemallisesti tarkeita.
Selvityksen tarkempi raportointi tapahtuu syksylla 2020 ja liitetdan viimeistdan kaavaehdotus-
aineistoon.

Riutanniemen kallioisia maisemia



Saimaannorpan osalta kaavoittaja on saanut Metsahallitukselta kdayttoonsa ajan tasalla olevat
pesa- ja lepopaikat, mutta tietoa ei saa julkaista esimerkiksi yksityiskohtaisena karttatietona.
Lahimmat oleskelupaikat ovat Leikonlahdelta noin kolmen kilometrin etdisyydelld. Kyseisen
aineiston ja Metsahallituksen edustajien kanssa kdydyn viestinnan perusteella rakennuspaikko-
jen siirrot Suur-Saimaan saarista Leikonlahdelle ovat norpan kannalta hyvinkin suositeltavia.

2.12 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on esitelty tarkemmin kohdassa 2.1. ja se muodostuu viidesta eri tilasta. Ran-
ta-asemakaavan ns. vaikutusalue on jonkin verran edellista laajempi. Lahialueilla on paikoitel-
len hyvin tiivistakin loma-asutusta seka muutamia asuinrakennuksia. Suunnittelualueen yleis-
piirteinen rakennusinventointi tehtiin ranta-asemakaavoituksen lahtdaineistoksi kevaan-kesan
2020 aikana, pohjakartasta loytyvat rakennusten ja rakennelmien sijainti. Alueella ei ole kult-
tuurihistoriallisia arvoja.

Pohjahiekan entisen caravaanarialueen grillikatos Iéhelld rantaa

Itdisempi Maunun entisen venesataman rantasaunoista tilalla 6-98 sekd Riutanniemen laavun aluetta rannan
taustalla



Kunnan omistamalla tilalla 1-72 Leikonlahdella ei ole rakennuksia, mutta rannan ldhistélld kulkevat
s@hkélinja ja yksityistie on syytd siirtdd rannasta kauemmaksi uudessa kaavaratkaisussa

2.13 Maanomistus

Alueen maanomistajia ovat padosin Lappeenrannan seurakuntayhtyma ja Taipalsaaren kunta
seka kaksi yksityistd maanomistajaa, ks. kohta 2.1.

2.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ja niihin liittyvat erityiskysymykset on paaosin kasi-
telty jo maakuntakaavoituksen yhteydessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella val-
tioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen val-
takunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltdvaa kaavahanketta koskevat
tavoitteet ovat [ahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittimiselle sekd viestdkehityksen edel-
lyttdmiaille riittdvdille ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymistd.



- Huolehditaan virkistyskdyttodn soveltuvien alueiden riittévyydesté sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

2.21 Maakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntakaavayhdistelmassa (ks. seuraava kartta) alueelle on osoitettu suunnit-
telua ohjaavina merkint6ina:

Leikonlahden alueelle ulottuva arvokas harjualue (Kotainniemi, ge/h) ja arvokas pohjavesialue
(Leikonmaki, pv). Kaakossa suunnittelualueen ldhisto6lla sijaitsee ampuma-alueen melualue (Tai-
palsaaren ampuma-alue, EAH-1, me).

Riutanniemen ns. laavupalsta on osoitettu maakuntakaavassa virkistyksen kehittamiskohteena,
jolle johtaa retkeily- ja ulkoilureitti.

Apukohteista Hankaluoto ja Varratsaari kuuluvat maakuntakaavassa rantojensuojeluohjelman
alueeseen (Saimaan selkdsaaristot, rso). Lisaksi Varratsaari on korostetusti luonnon monimuo-
toisuuden kannalta viela erityisen tarkeda aluetta (luo). Edelliset apukohteet kuuluvat lisdksi
myos kehittamisen kohdealueeseen (Suur-Saimaan luonto- ja virkistysalueen kehittaminen, sai).
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Pohjavesialueen tarkemmassa suunnittelumaardayksessa todetaan, etta alueita koskevat toi-
menpiteet on suunniteltava siten, etta pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelundakdkohdat otettava huomioon siten, ett-
ei alueen kaytt6a vedenhankintaan vaaranneta.

Myds melualueen tarkempi suunnittelumaarays on syyta ottaa huomioon, vaikka alue ei aivan
ulotukaan nyt kdsiteltavalle alueelle: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ymparistdmelun suositusarvojen vaatimukset. Koska maakuntakaavassa esitetyt
melualueet ovat yleispiirteisia, niin erityisalueilta aiheutuvaa meluhaittaa ja melualuerajausta
tulee yksityiskohtaisessa suunnittelussa tarkentaa. Myds toiminnan muuttuessa melualueet
tulee selvittaa. Alueelle ei tule sijoittaa uusia melulle herkkia toimintoja. Suunniteltaessa raken-
tamista Puolustusvoimien ampumaratojen melualueelle, on Puolustusvoimille varattava mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

Puolustusvoimat on antanut |aheiseen melualueeseen liittyvan lausunnon 18.2.2020:

”Kaavoitettava alue sijaitsee puolustusvoimien Taipalsaaren ampuma- ja harjoitusalueen ldhei-
syydessd. Kaavoitettava alue ei sijaitse ampuma- ja harjoitusalueen raskaiden aseiden ja rajay-
tysten 55 dB LRden melualueella (liite 1). Melualue on méaaritetty 2017 ja se on raskaiden asei-
den ja rajaytysten melutasoista annetun valtioneuvoston asetuksen 903/2017 ohjearvon mu-
kainen. On kuitenkin huomioitava, ettd ammuntojen dani kuuluu ajoittain suotuisissa sdaaolo-
suhteissa kaava-alueella. Asiakirjan laadintahetkella ei ole tiedossa sellaisia ampuma- ja harjoi-
tusalueen kehittdamis- tai toimintatarpeita joiden toteutus voisi heikentya esitetylla kaavoitus-
ratkaisulla.”
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2.22 Osayleiskaava

Leikonlahden varsinaisella suunnittelualueella ei ole toistaiseksi viela yleiskaavaa. Riutannie-
men suunnittelualueella on voimassa 5.11.2001 vahvistettu Pien-Saimaan osayleiskaava, jossa
alueelle on osoitettu kaksi rakentamatonta tavanomaista lomarakennuspaikkaa (RA) ja maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M). Tavoitteena on siirtdd molemmat rakennuspaikat Leikonlah-
delle laavupalstan alueen luontevamman virkistyskdyton hyvaksi (kunta).

|
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D N Ote Pien-Saimaan osayleiskaavasta Riutanniemessd

Apukohteista Hankaluodolla ja Varratsaaressa on voimassa 5.4.1994 vahvistettu Suur-Saimaan
osayleiskaava, jossa Hankaluodon lounaisosaan on osoitettu kolme rakentamatonta tavan-
omaista lomarakennuspaikkaa (RA). Tavoitteena on siirtaa kaksi eteldisempaa rakennuspaikkaa
Leikonlahdelle saariston luontoarvojen takia (seurakuntayhtyma).

Varratsaaren pohjoisosaan on osoitettu kunnan maalle yksi rakentamaton tavanomainen loma-
rakennuspaikka (RA) lahelle laajaa suojelualuetta (SL). Tavoitteena on siirtaa tdma rakennus-
paikka Leikonlahdelle saariston luontoarvojen takia.
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2.23 Ranta-asemakaava

Pohjahiekan alueen voimassa oleva ranta-asemakaava on voimassa olevista kaavamuodoista

"vahvin" ja sita on siis noudatettava toistaiseksi muutosalueilla. Kaava hyvaksyttiin valtuustossa
18.3.2015.
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Lahivirkistysalue. Alueelle voi sijoittaa uimarannan, pallokenttia, leikkikentan,
grillikatoksen, laavun, yms. korttelialueita 1 - 2 tukevia toimintoja seka

alueen huoltoyhteyksia. Alueelle saa sijoittaa uusia huolto- ja talousrakennuksia
(yhteensa 50 k-m2) tarkemmin madarittamattdmalla tavalla, kuitenkin vahintaan
30 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Alueen metsia saa kasitella vain puistomaisena harvennushakkuuna siten,
ettd alueen viihtyisyyden ja rantamaiseman kannalta riittdva puusto sailytetdan.

RV Asuntovaunualue. Alueelle saa sijoittaa uusia huolto- ja talousrakennuksia
(yhteensa 100 k-m2) tarkemmin maarittamattomalla tavalla, kuitenkin
vahintaan 80 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Venesatama. Alueen nykyisia saunarakennuksia (2 kpl) ja grillikatoksen
saa peruskorjata, saneerata tai rakentaa tilalle vastaavan kokoiset
uudisrakennukset.

Alueen etelaosaan saa pysakointipaikkojen ja veneenlaskupaikan lisaksi
sijoittaa uusia huolto- ja talousrakennuksia (yhteensa 50 k-m2) tarkemmin
madarittamattémalla tavalla, kuitenkin vahintdan 10 metrin etdisyydelle
rantaviivasta.

Alueen metsid saa kasitella vain puistomaisena harvennushakkuuna siten,
ettd alueen viihtyisyyden ja rantamaiseman kannalta riittava puusto sailytetaan.

M Maa- ja metsétalousalue.
[ Tea _1i Saunan rakennusala.
{ __g_u__-: Paikallisesti arvokas harjualue taj hiekkaranta. Alueen yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa ja toteutuksessa ei saa aiheuttaa kauniin maisemakuvan
turmeltumista, luonnon merkittdvien kauneusarvojen tai erikoisten luonnon-
esiintymien tuhoutumista tai huomattavia/ laajalle ulottuvia vahingollisia
ominaisuuksia luontosuhteissa.

!L pv__: Vedenhankintaa varten térkea pohjavesialue.

S—

Ote nykyisen ranta-asemakaavan merkinnéistd muutoskohteiden (2 kpl) osalta
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2.24 Rakennusjarjestys

Taipalsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.8.2018 (voimaan 1.11.2018).

2.25 Rakennuskiellot

Alueelle ei ole tehty rakennuskieltopaatosta.

2.26 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kdytetdaan todenndkoisesti nykyisen Pohjahiekan kaavan pohjakarttaa
laserkeilausaineistolla, kiinteistorajoilla ja rakennuksilla taydennettyna, silla maasto ei sindllaan
ole juuri muuttunut (hyvaksytty 22.11.2013). Pohjakartan vaatimuksista ja tdydentdamisesta
keskustellaan vield prosessin aikana Lappeenrannan kaupungin kanssa.

Poh jahlakka
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3 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Aiemmat kasittelyvaiheet ja paatokset
Kaavahankkeen taustoja on selvitetty suunnitelman alussa.

- Viranomaisneuvottelu ELY-keskuksessa 15.1.2020/ alustavat tavoitteet ja OAS (muistio selos-
tusosan liitteena).

- Kaavoittaja toimitti alustavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kunnalle maalis-
kuussa 2020. Ranta-asemakaavan muutoksen vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta tiedote-
taan kunnan harkinnan mukaan.

- Nykyisten kaavojen tarkempi analysointi ja tilastointi sekd maastoty6t/ pohjakartan tayden-
nykset tapahtuivat padosin kevaalla — kesalla 2020, taydentava luontoselvitys.

- Vaihtoehtoisten maankayttémallien laadinta ja alustava kaavaluonnos alkusyksylla 2020, esit-
tely maanomistajille ja kunnalle. Teknisen lautakunnan kasittely lokakuussa 2020.

- Kaavaluonnos asetetaan yleisesti nahtaville ja osallisilla on mahdollisuus antaa siita palautet-
ta (huomautus) xxxxxxxxxxx valisena aikana. Nahtavilla pitdmisestd (MRL 62§) tiedotetaan kun-
nan ohjeiden mukaan. Myds tarvittavat viranomaislausunnot pyydetdan tassa vaiheessa.

- Tarpeen mukaan tyoneuvottelut kunnassa xxxxxxxxxxx/ kunnan ja maanomistajien tarkenne-
tut tavoitteet kaavaehdotukseen.

-> Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen perusteella ja toimitetaan kuntaan loppuvuonna
2020.

- Kaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen yleisesti ndhtaville (MRA
278) ja siita pyydetaan viela tarvittavat lausunnot (arviolta vuoden 2021 alussa). Osallisilla on
mahdollisuus antaa siitd palautetta (muistutus). Kaavanlaatijan vastineet palautteesta ja mah-
dolliset tarkistukset kaavaratkaisuun.

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksyd asemakaavaehdotus (talvella 2021).

- Mahdollisuus valitukseen hyvaksymispaatoksesta (Ita-Suomen hallinto-oikeus/ Korkein hallin-
to-oikeus).

3.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavatyon ensisijaisena tavoitteena on laatia Leikonlahden alueelle ranta-asemakaava, jossa
osoitetaan alueelle kuuluva lomarakennusoikeus (yhteensa kolme rakennuspaikkaa) seka tutki-
taan mahdollisuutta siirtdd myos rakennusoikeuksia edelld mainituilta apukohteilta ja Riutan-
niemesta Leikonlahdelle. Samassa yhteydessa on tarkoitus laatia kaavamuutos Pohjahiekan
ranta-asemakaavan venevalkama-alueelle (tila 831-444-6-98), jonne on tavoitteena siirtaa yksi
rantarakennusoikeus (mahdollinen rakennusoikeuskauppa ja siirto). Lisdksi samalla Pohja-
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hiekan kaava-alueella on tarkoitus tutkia mahdollisuutta muuttaa asuntovaunualue (RV) mat-
kailupalvelujen alueeksi (RM) tilan 831-444-6-93 alueella.

Suunnittelutydn alkuvaiheen aikana jarjestettiin viranomaisneuvottelu 15.1.2020, jonka jalkeen
tavoitteita on tarkennettu (ks. muistio neuvottelusta liitteena).

Muita huomioitavia seikkoja:

- nykyisen kiinteistojaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa

- pohjakartan tarkistus ja hyvaksyttaminen tarvittaessa Lappeenrannan kaupungilla
- tavoitteet tarkentuvat vielda maastokdynnin jalkeen...

Alueelle tehty luontoselvitys ja maastotarkastelut ovat omalta osaltaan tuoneet reunaehtoja
suunnittelulle (mm. hiekkarannan ja Riutanniemen kallioiden maisemalliset arvot).

3.3 Tutkitut vaihtoehdot

Kaavaluonnoksen pohjaksi on laadittu vaihtoehtoisia ratkaisuja uuden rakennusoikeuden maa-
ran ja sijoittelun kannalta. Kaavaluonnoksen ja jatkosuunnittelun pohjaksi maanomistajat ovat
valinneet vaihtoehdon, jossa yhteiskaytt6 sdilyy Pohjahiekan alueella ja painottuu edelleen
rannan taustalle. Omarantainen, tavanomainen uudisrakentaminen keskittyisi kunnan ja seura-
kuntayhtyman tiloille Leikonlahden kaakkoisosassa. Maisemalliset arvot otetaan huomioon
olemassa olevien ja nyt tehtyjen selvitysten pohjalta.

3.4 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumista ja vuorovaikutusta sekda mm. osalliset on kuvattu tarkemmin liitteena olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana kuulemisissa....
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Yhteenveto ja mitoitus

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 2-3 seka lahivirkistys- ja metsatalous-
aluetta.

Ranta-asemakaavan laajennuksella muodostuvat korttelit 4-5, retkeily- ja ulkoilu- seka maa- ja
metsatalousaluetta.

4.11 Kokonaismitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 16,4 ha.
Suur-Saimaan rantaviivan pituus alueella on 1000 m ja Pien-Saimaan 270 m.
Ranta-asemakaavan pinta-alat jakaantuvat eri kdyttotarkoituksiin seuraavasti:

Alue Kortteli m? e Rakennusoikeus, k-m?
RM-1 2 12168 0.06 750

RA 3 2386 0.08 200

RA 4 19580 0.05 900

RA 5 7764 0.08 650

VR 36315 0.00 0

VL-1 16005 0.01 120

MU 64777 0.00 0

M 4639 0.01 25

Yht. 163634 0.01 2645

Kaavalla esitetdan suunnittelualueelle nykyista ja uutta rakennusoikeutta yhteensd 2645 k-m?
kunnan rakennusjarjestyksen, ymparisténakokohtien, maastotarkastelujen ja alueen tulevien
omistajien todenndkoisten tarpeiden perusteella. Alueen kokonaistehokkuus sdilyy tasta huo-
limatta hyvin valjana (e=0,01). Alueen nykyisen rakennuskannan kerrosala on noin 200 k-m?
hieman laskentatavasta riippuen (alueella on lukuisia huonokuntoisia talousrakennuksia yms.
jotka nostaisivat em. lukemaa merkittavasti).

Kaavaratkaisu ndyttaa pelkkaa Pohjahiekan — Leikonlahden kaavakarttaa tulkittaessa erittdin
tiiviilta. On kuitenkin erityisesti muistettava, etta Riutanniemen ns. laavupalstalle seka Suur-
Saimaan Varratsaareen ja Hankaluodolle muodostuu kaavaratkaisun myéta erittdin merkit-
tavia vapaan rannan jaksoja yleiseen virkistykseen ja luonnonarvojen vaalimiseen.

Perinteisen rantojen mitoitusmallin mukaan nyt kasiteltavalla Leikonlahden laajennusalueella
on seurakuntayhtymalla Rajakankaan tilalla 1-9 mitoittavaa rantaviivaa 380 metria (ei tarpeen
kayttda ns. kapeuskertoimia tai huonosta rakennettavuudesta johtuvia kertoimia). Luonteel-
taan kyseinen tila on ns. ematila (rekisteroity 7.8.1931). Ns. mitoituslukuna on perusteltua
kayttaa 6 rakennuspaikkaa/ mitoituskm. Alue soveltuu erinomaisesti lomarakentamiseen:

0,38 km x 6 rakennuspaikkaa/km + 2 siirrettdvaa rakennuspaikkaa Hankaluodolta = 4,3 raken-
nuspaikkaa (osoitetaan nelja omarantaista tonttia kortteliin 4).
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Leikonlahden laajennusalueella on Taipalsaaren kunnalla Likamaen tilalla 1-72 mitoittavaa ran-
taviivaa 280 metria (ei tarpeen kdyttaa ns. kapeuskertoimia tai huonosta rakennettavuudesta
johtuvia kertoimia). Kyseista vuonna 1934 rekisterditya ematilaa rasittaa Ketun saaressa yksi
lohkotila 1-71 vuodelta 1987, jolla on mitoittavaa rantaviivaa 150 metrid. Mitoituslukuna on
perusteltua kdyttaa 5 rakennuspaikkaa/ mitoituskm. Alue soveltuu hyvin lomarakentamiseen:

0,43 km x 5 rakennuspaikkaa/km - 1 rasittava rakennuspaikka + 2 siirrettavaa rakennuspaikkaa
Riutanniemesta = 3,2 rakennuspaikkaa (osoitetaan kolme omarantaista tonttia kortteliin 5).

Tilalle 6-98 osoitettavan yhden omarantaisen rakennuspaikan rakennusoikeus siirretaan Var-
ratsaaresta osayleiskaavasta (kunnan ja maanomistajan valinen sopimus).

Korttelin 2 mitoituksen osalta kysymyksessa on selkedsti matkalupainotteinen elinkeinohanke,
jolle on kunnassa annettu merkittava painoarvo.

Oikeuskadytanto osoittaa selkeasti, etta elinkeinohankkeiden osalta kaavassa voidaan osoittaa
enemman rakennusoikeutta kuin tavanomaisille loma-asuntoalueille. KHO on todennut tdaman
periaatteen mm. 24.9.2012 Lohjan Vohloisten alueen ranta-asemakaavaa kasitellessaan:
”Maankaytto- ja rakennuslaki sallii sen, etta eri kayttétarkoituksiin varatuille alueille osoitetaan
eri maara rakennusoikeutta. Ranta-asemakaavan suunnittelualueen mitoitus poikkeaa tavan-
omaisesta rantarakentamisesta. Kun otetaan huomioon kaavassa ranta-alueiden korttelialueille
osoitettu kayttotarkoitus, kaavaa ei ole pidettdva lainvastaisena yksinomaan silla perusteella,
ettd kaava-alueelle on osoitettu enemman rakentamista kuin ympardiville tavanomaisen loma-
asumisen alueille.”

Kyseisesta tilasta 6-93 ei ole erotettu kaavoituksessa huomioitavia ns. rasittavia rakennuspaik-
koja. Kyseisella tilalla on myds kysymys elinkeinohankkeesta, jossa edella esitetyn mukaisesti
noudatetaan elinkeinohankkeen mitoitusperusteita. Ematilaperiaatetta ei vastaavissa suunnit-
telukohteissa ole padsaantoisesti sovellettu.

4.2 Aluevaraukset

4.21 Korttelialueet (RA ja RM-1)

Loma-asuntojen korttelialue (RA). Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomara-
kennuksen (max. 160 k-m2) sekd sauna- ja muita talousrakennuksia siten, etta talousrakennus-
ten lukumaara on enintaan nelja. Padrakennuksen saa sijoittaa vahintaan 20 metrin etdisyydel-
le rantaviivasta ja korttelissa 4 vahintdan 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Rantasaunat saa
sijoittaa vahintdaan 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa
yhden venevajan (max. 25 m2).

Ymparistoministerion (5.4.1994) vahvistaman osayleiskaavan mukainen rakennusoikeus Var-
ratsaaresta tilalta 831-444-3-49 (1 RA) siirretaan kortteliin 3 ja Hankaluodolta tilalta 831-439-1-
9 (2 RA) siirretaan kortteliin 4.

Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksen (5.11.2001) vahvistaman osayleiskaavan mukainen ra-
kennusoikeus Riutanniemesta tilalta 831-429-1-72 (2 RA) siirretdan korttelialueelle 5.
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Nykyiset loma- ja talousrakennukset on mahdollista sdilyttaa seurakuntayhtyman omistamalla
korttelialueella 4 esimerkiksi rakennustdiden aikaisina tukikohtina. Tonttien pinta-alat kortte-
lissa 4 ovat neliometreissa: 1. 3215, 2. 4700, 3. 6778 ja 4. 4887. Rantaviivaa kyseisilla tonteilla
on keskimaarin noin 65 metria. Tontit 2 ja 3 ovat hieman muita syvempi3, silla taustalla kulkeva
tie on tassa kohdin kauempana rannasta.

Tonttien 1 ja 2 rantaa

Kunnan omistaman korttelin 5 tonttien pinta-alat ovat neliometreissa: 1. 3230, 2. 2338 ja 3.
2196. Rantaviivaa kyseisilla tonteilla on keskimaarin noin 60 metrid. Tonttien luontevamman
kayton takia alueen lapi kulkeva tie ja sahkdlinja siirretddan kaavaratkaisun myota rannan taus-
talle soistuneen notkon reunalle.

Tonttien 1 ja 2 rantaa

Matkailua palvelevien loma-asuntojen korttelialue (RM-1). Alueelle saa rakentaa korkeintaan
viisi lomarakennusta (max. 200 k-m2/lomarakennus) seka talousrakennuksia siten, ettd talous-
rakennusten lukumaara on enintdaan kolme.

Kaytannossa alueen toiminta voi kaavaratkaisun myota jatkua edelleen matkailua palvelevana
alueena, jolloin vaikutukset ymparistoon sailyvat lahes ennallaan.

Kaytanndssa kokonaan uusia rakennuspaikkoja on esitetty alueelle vain kolme kappaletta kort-
teleihin 4 ja 5 kyseiseltd alueelta syntyvan mitoituksen mukaisesti, muut rakennuspaikat on
siirretty toisaalta. Rakennuspaikkakohtaisia kerrosaloja on osoitettu vastaamaan nykypaivan
vaatimuksia 200 - 250 k-m? / tontti (kunnan uusimmassa rantayleiskaavassa 250 k-m?).

Kortteleiden Idhistolle on jatetty edelleen ldhivirkistysaluetta seka maa- ja metsatalousaluetta
suojavyohykkeiksi, jolloin syntyy nelja rauhallista kokonaisuutta (RA, RM-1), jotka voi myds to-
teuttaa/ myyda vaiheittain kunkin maanomistajan tarpeiden mukaan.
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4.22 Tiealueet

Tiealueet on osoitettu lahes kokonaan olemassa olevan tilanteen mukaisesti ohjeellisina ajoyh-
teyksina. Korttelin 5 taydentavat tieyhteydet tonttien taustalla eivat riko maisemallisesti arvo-
kasta harjualuetta.

4.23 Virkistysalueet sekd maa- ja metsatalousalueet

Suurin osa varsinaisesta Pohjahiekan hiekkarannan alueesta on osoitettu edelleen Yhteiskayt-
toisena lahivirkistysalueena (VL-1). Alueelle voi sijoittaa uimarannan, leikkikentan, grillikatok-
sen, laavun, yms. korttelialuetta 2 tukevia toimintoja seka alueen huoltoyhteyksia. Alueelle saa
sijoittaa uusia saunarakennuksia (yhteensd 120 k-m?) kaavakartan osoittamalla tavalla.

Alueen metsia saa kasitelld vain puistomaisena harvennushakkuuna siten, etta alueen viihtyi-
syyden ja rantamaiseman kannalta riittdva puusto sdilytetdan. Kdytdnnossa alueen toiminta voi
kaavaratkaisun my6ta jatkua ennallaan. Alueella sijaitsee jo lupamenettelyn kautta rakennettu-
ja talousrakennuksia, grillikatos, jne. (ks. pohjakartta).

Alueen merkittavat maisema-arvot on turvattu omalla merkinnalldan. Paikallisesti arvokas
harjualue tai hiekkaranta (ge). Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa
ei saa aiheuttaa kauniin maisemakuvan turmeltumista, luonnon merkittavien kauneusarvojen
tai erikoisten luonnonesiintymien tuhoutumista tai huomattavia/ laajalle ulottuvia vahingollisia
ominaisuuksia luontosuhteissa.

Em. merkinnan lisdksi on korostettu varsinkin itdisen alueen harjanteita aluevarauksella MU.
Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Alueen metsia saa kasitel-
I3 vain puistomaisena harvennushakkuuna siten, etta alueen viihtyisyyden ja rantamaiseman
kannalta riittava puusto sdilytetaan. Alueen tavanomaiset pienet metsatalousalueet on osoitet-
tu merkinnalla M.

Riutanniemen ns. laavupalsta on kokonaisuudessaan nyt osoitettu aluevarauksella VR. Retkeily-
ja ulkoilualue. Alueelle saa rakentaa retkeilya ja ulkoilua palvelevia rakenteita ja laitteita. Alu-
een metsia saa kasitelld vain puistomaisena harvennushakkuuna siten, etta alueen viihtyisyy-
den ja rantamaiseman kannalta riittava puusto sdilytetaan.

‘HAIKKAANLAHDEN-REITTI

HIKING ROUTE MEWIWIA MAPLPYT

Riutanniemen sijainti Haikkaanlahden reitilld
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4.3 Tekninen huolto

4.31 Vesihuolto

Koko Leikonlahdella sijaitseva suunnittelualue on vedenhankintaa varten tarkeaa pohjavesialu-
etta (pv).

Kaavaan sisdltyy seuraavat mm. vesi- ja jatehuoltoakin koskevat yleiset maaraykset:

Alueella on sopivina ryhmina noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin ja
varityksen suhteen yhtendista rakentamistapaa. Rakennusten suunnittelussa on kiinnitettava
erityista huomiota maaperasta aiheutuvan radonhaitan ehkaisyyn.

Korttelialueiden rakentamattomat osat, joita ei kdyteta liikenteeseen, oleskeluun tai muuhun
sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa. Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuk-
sien mukaan sdilyttad. Rakennusten ja rannan valiin tulee jattaa riittdva maara suojapuustoa.
VL-1-, VR- ja MU-alueilla on voimassa MRL 128§:n mukainen toimenpiderajoitus (maisematyo-
lupa).

Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten alimpien tulvavedesta vaurioituvien rakennus-
osien tulee olla vahintaan korkeudella N2000 +78.00 m, johon tulee lisata viela mahdollisen
aaltoilun aiheuttama lisakorkeus.

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
vesiensuojelulliseen ndkokulmaan (pohjaveden laatu). Hulevesista ja viemarivesien johtamises-
ta on esitettava tarkemmat suunnitelmat alueen jatkosuunnittelun ja rakennuslupamenettelyn
yhteydessa. Hulevesien kasittely tulee tapahtua kiinteistokohtaisesti.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistonsuojelulakia ja sen nojalla
annettuja saadoksia ja voimassa olevia kunnan ymparisténsuojelumaarayksia seka terveyden-
ja ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen. Jatevedet tulee kasitella
sellaisella tekniikalla, ettei jatevesista missaan olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa pohjave-
sistolle tai Saimaan veden laadulle.

Alueelle ei saa rakentaa 6ljysailiota, rakennusta tai laitosta, joka vaarantaa pohjaveden laatua.

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kunnan jatehuoltomaaraysten saadoksia. Venepaik-
koja on hoidettava niin, ettei minkaanlaisia polttoainepaastdja maastoon tai vesistdon tule.

Laheiselta ampuma-alueelta kantautuu ajoittain melua alueelle, vaikka se nykyisten (!) selvitys-

ten perusteella jaa varsinaisen melualueen (paivaajan keskidanitaso <55 dB (Laeq, 07-22)) ul-
kopuolelle.
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5 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.1 Suhde maakuntakaavaan

Nyt kasilla olevalla Leikonlahden alueella merkintdana on suoranaisesti vain tarkeda pohjavesi-
aluetta. Tarkat kaavamaaraykset turvaavat pohjaveden laadun alueella my6s tulevaisuudessa.

Osittain suunnittelualueelle ulottuu idassa Suninniemen arvokas harjualue, johon liittyvat pai-
kalliset maisema-arvot on myos turvattu omalla kaavamerkinnalldan (ge).

Kaakossa olevan ampuma-alueen melualue on otettu huomioon suunnittelussa (ks. kohta 5.6).

Alueen valittdmassa laheisyydessa pohjoisessa on Suur-Saimaan kehittamisen kohdealue. Ky-
seisella merkinnallad osoitetaan keskeisen Suur-Saimaan kehittamisen vyohyke, jolla on myds
ylimaakunnallisia kehittamistarpeita. Nyt kasilla olevan hankkeen voidaan katsoa liittyvan

olennaisesti my06s kyseiseen alueeseen ja tehdyt kaavaratkaisut tukevat myds sen kehittamista:
Maakuntakaavan suunnittelumaardysten mukaan Suur- Saimaan kehittamisen kohdealueen kaytén suunnit-
telussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota luonto- ja virkistysmatkailun seka vesililkkenteen edellytysten tur-
vaamiseen, alueen virkistys- ja suojelualueiden hoidon- ja kdyton suunnitteluun, eri toimintojen verkosto-
maiseen kytkemiseen reitistdin sekd maaseutu- ja matkailuelinkeinojen tukemiseen. Lisaksi yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd luontomatkailun seka virkistyksen kehittamistarpeet
sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niitd hyédyntden. Tulee huolehtia
my0s siitd, ettei kyseisia arvoja vaaranneta.

My®6s Riutanniemessa esitetty kaavaratkaisu (VR) tukee voimakkaasti maakuntakaavan virkis-
tysaluemerkintdja.

5.2 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Leikonlahden alueella ei ole yleiskaavaa, Riutanniemen ratkaisu tukee voimakkaammin virkis-
tyskayttoa kuin Pien-Saimaan yleiskaavassa osoitettu paakadyttotarkoitus (M). Kaavaratkaisu on
tdysin neuvotteluissa esille tulleiden kunnan yleiskaavallisten periaatteiden mukainen (ks.
muistio liitteend). Kaavamaarayksissa yksiloidyt rakennusoikeuksien siirrot turvataan teknisesti
vield kunnassa rakennuskielloilla ja seuraavissa yleiskaavan muutoksissa.

5.3 Vaikutukset kulttuuriymparist6on ja muinaismuistoihin

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvoja tai muinaismuistoja. Maisemallisesti alue on
muokkaantunut nykyiseen muotoonsa paikoin tehokkaan lomailu- ja virkistyskdyton kautta.

5.4 Vaikutus luonnonarvoihin ja maisemakuvaan

Korttelialueet sijoittuvat osin alueille, jotka ovat jo pihapiireina ja olleet vuosikymmenia tehok-
kaassa lomailukdytossa (kenttdakerroksen kuluneisuus jne.). Kaavan seurauksena luonnonolois-
sa ja maisemakuvassa ei tapahdu erityisia muutoksia. Rannan ldheisyyteen ei ole osoitettu pal-
joa uudisrakentamista. Uudisrakentamiseen varatuilla alueilla ei ole erityisida maisema-arvoja
(padosin vanhoja pihapiireja varsinaisten hiekkaranta-alueiden ulkopuolella).
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5.5 Vaikutus yleiseen virkistykseen ja vapaan rannan riittavyys

Vapaan rannan sijainti ja maara sailyy pitkalle nykytilanteen mukaisena, Leikonlahden kaak-
koisnurkkaan osoitetaan varaukset ohjeellisille venevalkamalle ja uimapaikalle nykyisen kayt-
tonsa mukaisesti. Suur-Saimaan saarista ja Riutanniemesta siirrettava rakennusoikeus kaventaa
juuri nyt kasiteltavan alueen vapaata rantaviivaa. Toisaalta saariin ja Riutanniemeen syntyy
merkittavia vapaan rannan jaksoja virkistykseen ja luonnon tilaan.

5.6 Vaikutukset lilkkenteeseen ja ympariston hadiriotekijat

Lilkennejarjestelyihin kaavahankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia, korttelialueen 5 tie siirre-
taan rannan taustalle kun tontteja aloitetaan toteuttamaan.

Alueelta on tiedossa yksi ympadriston hdiridtekija. Ampuma-alueen melu kuuluu ajoittain alueel-
le. Kaavamaarayksissa on informatiivisesti todettu seuraavaa: Ldheiselta ampuma-alueelta kan-
tautuu ajoittain melua alueelle, vaikka se nykyisten selvitysten perusteella jaa varsinaisen me-
lualueen (pdivaajan keskidanitaso <55 dB (Laeq, 07-22)) ulkopuolelle.

3. Raskaiden aseiden ja rajahteiden aiheuttaman
ymparistomelun suositusarvot

Jos raskaiden aseiden ja rdjahteiden aiheutta-
ma ymparistdmelu ylittda asuntojen piha-alu-
eilla (ulkona melulle herkissa kohteissa) C- taa-
juuspainotetun huipputason 115 dB (Cpeak) on
tehtdva tarkempi meluselvitys, jossa melua ar-
vioidaan C-taajuuspainotettuna danialtistusta-
sona ja A-taajuuspainotettuna paivaajan keski-
danitasona.

taa asuntojen piha-alueilla C-taajuuspainotet-
tua huipputasoa 115 dB (Cpeak) ja aanialtis-
tustasoa 100 dB (CE).

Paivaajan keskidanitaso ei saa ylittaa 55 dB
(Aeq, 07-22). Keskidanitasoa laskettaessa kay-
tetdan kaikille aseille ja rajahteille impulssimai-
suuskorjausta 9 dB ellei esitetd tarkempaa

korjausarvoa.
Raskaiden aseiden ja rajahteiden aiheuttama
yhden tapahtuman ympaéristémelu ei saa ylit-

Elokuussa 2014 Pohjahiekan ranta-asemakaavan viranomaisneuvottelussa keskusteltiin laajasti
kyseisesta aihepiirista. Lopputuloksena todettiin seuraavaa: Keskustelun jalkeen yhteisesti to-
dettiin, ettei talla hetkella ole tiedossa tarvetta melun lisaselvityksille Pohjahiekan alueella.
Asiassa voidaan edeta nykyisten em. rajausten perusteella, jolloin nyt kasilla oleva alue jaisi
varsinaisen melualueen ulkopuolelle (ks. seuraava kartta). N&in ollen myoskdaan mitaan kor-
vausvelvollisuutta ei paasisi muodostumaan kaavaprosessin yhteydessa. Taydentavilla melu-
mittauksilla/ pistokokeilla ei ole kdydyn keskustelun perusteella saatavilla sellaista lisdarvoa,
ettd niiden teettaminen olisi nyt kasilla olevan kaavahankkeen kannalta oleellista.

ampuma- ja

- ampuma- ja harj i itys, Akukon Oy, 2007
- ISSLE asiak ME42674 ja MAASK asiak MF1728
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Korttelialueiden 4 ja 5 taustalle jadva harjanne toimii lisdksi luontaisena meluesteena juuri am-
puma-alueen suuntaan.

Puolustusvoimat on antanut tahan kaavahankkeeseen ja |laheiseen melualueeseen liittyvan
lausunnon 18.2.2020:

”Kaavoitettava alue sijaitsee puolustusvoimien Taipalsaaren ampuma- ja harjoitusalueen ldhei-
syydessad. Kaavoitettava alue ei sijaitse ampuma- ja harjoitusalueen raskaiden aseiden ja rajay-
tysten 55 dB LRden melualueella (liite 1). Melualue on maaritetty 2017 ja se on raskaiden asei-
den ja rajaytysten melutasoista annetun valtioneuvoston asetuksen 903/2017 ohjearvon mu-
kainen. On kuitenkin huomioitava, ettd ammuntojen dani kuuluu ajoittain suotuisissa sdadolo-
suhteissa kaava-alueella. Asiakirjan laadintahetkella ei ole tiedossa sellaisia ampuma- ja harjoi-
tusalueen kehittdamis- tai toimintatarpeita joiden toteutus voisi heikentya esitetylla kaavoitus-
ratkaisulla.”

£
E o 1O :Omearvoa\ue 55 dB Rden
500-7..1,000 2,000 Metria [ ] Pvinkaytossa oleva alue
5.7 Taloudelliset vaikutukset ja kaavan toteuttaminen

Kunnalle kaavasta ei aiheudu tien siirron lisdksi kustannuksia, vaan kaavahanke tukee kunnan ja
|aheisen kyldalueen elinvoimaisuutta ja tunnettavuutta vahvistamalla loma-asumisen elinkei-
noa. Yhdyskuntarakenteeseen hanke sulautuu saumattomasti (paikoitellen tiivis mokkiasutus
|ahiymparistdssa, hyva liikenteellinen saavutettavuus, suurelta osin nykyisen kdayttdmuodon
sdilyttaminen). Kunnalla ja seurakuntayhtymalld on mahdollisuus tontinmyynnin kautta saada
tuloja alueelta.

Uudisrakentaminen tapahtuu vaiheittain suhdanteiden ja kysynnan mukaan. Maanomistajat
toteuttavat kaavan rakentamalla ja myymalla alueita harkintansa mukaan. Kunta seuraa kaavan
toteuttamista rakennuslupamenettelyn yhteydessa rakennusvalvonnan avulla.
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Heikinkatu 7

48100 Kotka

0400 220082
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