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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen maarittely ja sijainti

Varsinainen suunnittelualue muodostuu kahdesta yhteensa noin 17 hehtaarin kokoisesta alu-
eesta Suur-Saimaan Leikonlahdella ja Pien-Saimaan Riutanniemessa.
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YleISSIImayskartta suunnittelualueiden seudullisesta sua/nn/sta puna/sella varsinainen kaava-alue ja
violetilla apukohteita, Copyright Maanmittauslaitoksen karttapaikka

1.2 Tyon tarkoitus ja keskeiset tavoitteet

Kaavatyon ensisijaisena tavoitteena on laatia Leikonlahden alueelle ranta-asemakaava, jossa
osoitetaan alueelle kuuluva lomarakennusoikeus (yhteensa kolme rakennuspaikkaa) seka tutki-
taan mahdollisuutta siirtda myos rakennusoikeuksia edella mainituilta apukohteilta ja Riutan-
niemesta Leikonlahdelle. Samassa yhteydessa on tarkoitus laatia kaavamuutos Pohjahiekan
ranta-asemakaavan venevalkama-alueelle (tilat 831-444-6-9 ja 6-98), jonne on tavoitteena siir-
taa yksi rantarakennusoikeus (sovittu rakennusoikeuskauppa ja siirto maanomistajan ja kunnan
kesken). Lisaksi samalla Pohjahiekan kaava-alueella on tarkoitus tutkia mahdollisuutta muuttaa
asuntovaunualue (RV) matkailupalvelujen alueeksi (RM) tilan 831-444-6-93 alueella.
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2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueen pohjoisempi osa on Suur-Saimaan Munaluodonseldn eteldosassa sijaitseval-
la loivapiirteisella Leikonlahdella n. 1,5 kilometria Ponnidlan kylalta koilliseen. Taipalsaaren
Kirkonkyldlle on matkaa taalta n. 15 kilometria kaakkoon pdin. Alueella toimi aiemmin vuosi-
kymmenia UPM-Kymmene Oyj:n henkildston virkistyspaikka (karavaanarialue lansiosassa Poh-
jahiekalla ja venesatama saunoineen alueen itdosassa Maunussa). Péyrynmaden juurella sijait-
see seurakunnan pienimuotoinen leirikeskus.

Uudisrakentamisen osalta suunnittelun ytimen muodostavat tilat:
- Rajakangas 831-439-1-9, osa (omistaja Lappeenrannan seurakuntayhtyma)
- Likamaki 831-439-1-72, osa (omistaja Taipalsaaren kunta)

Lisdaksi muutoskohteina mukana ldhistolta Pohjahiekan ja Maunun suunnasta ovat yksityisten
maanomistajien omistamat tilat:

- Santaranta 831-444-6-93

- Kijatarin ranta 831-444-6-98

- Maununvalkama 831-444-6-9 (mukaan ehdotusvaiheessa)

Leikoniant

2mi

Pohjahiekka

Tyrysuo

831-444-6-67



Pien-Saimaan Riutanniemesta Kirkonkylan lansipuolelta varsinaiseen suunnittelualueeseen
kuuluu ns. laavupalsta kunnan omistamasta tilasta Myllykartano 831-429-1-72:

Lisaksi suunnittelussa hyodynnetadn kunnan ja seurakuntayhtyman omistamia ns. apualueita
eli rakentamattomia rakennuspaikkoja, joilta pyritdaan siirtdmaan mantereelle rakennusoikeutta
yleiskaavojen muutostenkin kautta. Kyseiset alueet sijaitsevat Suur-Saimaalla Varradtsaaressa ja
Hankaluodolla, ks. seudullinen sijainti kohdasta 1.1.

Varsinaisena suunnittelukohteena on edella listatut osin jo rakennetut kunnan, seurakuntayh-
tyman ja yksityisten maanomistajien omistamat ranta-alueet Suur- ja Pien-Saimaalla. Pinta-alaa
on yhteensa noin 17 hehtaaria ja rantaviivaa noin 1350 metrid. Ranta-asemakaavan suunnitte-
lualue tarkentuu viela mahdollisesti maastokayntien ja kuulemisten perusteella prosessin aika-
na. Asemakaavan ns. vaikutusalue on jonkin verran edellistd laajempi.

Yleisen virkistyskayton ndakokulmastakin suunnittelualueella on merkitysta. Riutanniemen pals-
talla on laavu ja retkeilyreitti seka Leikonlahden kaakkoisosassa erinomaisesti uimapaikaksi

soveltuva alue (ks. kansikuva).

2.11 Luonnonymparisto ja maisema

Kaavamuutoskohteina ovat Suur-Saimaan Leikonlahden eteldaosaan jaavat suurelta osin jo ra-
kennetut/ kulutukselle alttiina olleet Pohjahiekan ja Maunun ranta-alueet, joilla on rantaviivaa
yhteensa n. 350 metria. Alueen kaakkoispuolella on laaja Tyrysuo-Pyhadlahdensuo ennen toisen
Salpausselan Ponnidlankangasta ja Taipalsaaren laajaa ampuma-aluetta. Alueen yleisilmetta ja
maisemaa hallitsee Pohjahiekan hieno hiekkaranta alueen lansiosassa (ks. seuraava kuva), lou-
nas-koillinen suuntainen harjanne rannan taustalla, mantyvaltainen kangasmaasto seka pohjoi-
seen Saimaan Munaluodonselalle avautuva hieno jarvimaisema. Luonnonoloiltaan alue on ollut
padosin metsatalouskaytdssa, rakennettuna pihapiirina tai asuntovaunualueena. Ranta ja tasai-
sesti nouseva paikoitellen jyrkkakin rinne avautuvat pohjoiseen ja luoteeseen.

Kaavamuutosalueiden luontoarvot on inventoitu vuonna 2014 tarkemmin aiempaa kaavahan-
ketta varten laaditussa luontoselvityksessa, jonka yhteenvedossa todetaan seuraavaa:

"Suunnittelualueelta ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja, uhanalaisia lintulajeja tai
uhanalaisille lajeille (direktiivin 1V(a) lajit) soveltuvia elinymparistoja, jotka olisi erityisesti huomioi-
tava maankayton suunnittelussa. Harjualueen proksimaalirinteen jyrkka yldosa on maisemallisesti
merkittava, jonka vuoksi se tulisi jattaa nykytilaansa.” Pénnialankangas sijoittuu Leikonmaen



pohjavedenhankintaan soveltuvalle ll-luokan pohjavesialueelle, joka tulee ottaa huomioon alueen
maankdyttda suunniteltaessa siten, ettei pohjavesivaranto vaarannu.

Pohjahiekan entisen karavaanarialueen rantaa tilan 6-93 kohdalla ja tilan 6-9 rantasaunan rinnettd

Kaavan laajennusalueille Leikonlahden kaakkoisosaan tiloille 1-9 ja 1-72 seka Pien-Saimaan Riu-

tanniemeen ns. laavupalstalle on tehty myoskin Jouko Siparin toimesta luontoselvitys kesan
2020 aikana. Raportoinnin mukaan alueilta ei |6ytynyt suunnittelussa huomioitavia luontoarvo-
ja arvokkaan harjualueen lisdksi, Riutanniemessa ns. laavupalstalla sijaitsevat kalliot ovat myds
maisemallisesti tarkeitd. Selvityksen tarkempi raportointi tapahtui syksylla 2020 ja liitetdan
kaavaehdotusaineistoon (liitteet 3A ja 3B).

Hiekkarantaa Leikonlahdella tilojen 1-9 ja 1-72 raa/la

Riutanniemen kallioisia maisemia Pien-Saimaalla



Saimaannorpan osalta kaavoittaja on saanut Metsdhallitukselta kdaytt66nsa ajan tasalla olevat
pesa- ja lepopaikat, mutta tietoa ei saa julkaista esimerkiksi yksityiskohtaisena karttatietona.
Lahimmat oleskelupaikat ovat Leikonlahdelta noin kolmen kilometrin etdisyydelld. Kyseisen
aineiston ja Metsahallituksen edustajien kanssa kdydyn viestinnan perusteella rakennuspaikko-
jen siirrot Suur-Saimaan saarista Leikonlahdelle ovat norpan kannalta hyvinkin suositeltavia.

2.12 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on esitelty tarkemmin kohdassa 2.1. ja se muodostuu kuudesta eri tilasta. Ran-
ta-asemakaavan ns. vaikutusalue on jonkin verran edellistd laajempi. Lahialueilla on paikoitel-
len hyvin tiivistakin loma-asutusta sekd muutamia asuinrakennuksia. Suunnittelualueen yleis-
piirteinen rakennusinventointi tehtiin ranta-asemakaavoituksen lahtdaineistoksi kevaan-kesan
2020 aikana, pohjakartasta loytyvat rakennusten ja rakennelmien sijainti. Alueella ei ole kult-
tuurihistoriallisia arvoja.

Itdisempi Maunun entisen venesataman rantasaunoista tilalla 6-98 sekd Riutanniemen laavun aluetta Pien-
Saimaan rannan taustalla



Kunnan omistamalla tilalla 1-72 Leikonlahdella ei ole rakennuksia, mutta rannan ldhistélld kulkevat
sdhkélinja ja yksityistie on syyté siirtéd rannasta kauemmaksi uudessa kaavaratkaisussa

2.13 Maanomistus

Alueen maanomistajia ovat paaosin Lappeenrannan seurakuntayhtyma ja Taipalsaaren kunta
seka kolme yksityistd maanomistajaa, ks. kohta 2.1.

2.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja niihin liittyvat erityiskysymykset on paaosin kasi-
telty jo maakuntakaavoituksen yhteydessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatoksella val-
tioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen val-
takunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltavaa kaavahanketta koskevat
tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véestdkehityksen edel-
Iyttamidille riittévdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymistd.



- Huolehditaan virkistyskdytt6dn soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

2.21 Maakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntakaavayhdistelmassa (ks. seuraava kartta) alueelle on osoitettu suunnit-
telua ohjaavina merkintdina:

Leikonlahden alueelle ulottuva arvokas harjualue (Kotainniemi, ge/h) ja arvokas pohjavesialue
(Leikonmaki, pv). Kaakossa suunnittelualueen lahisto6lla sijaitsee ampuma-alueen melualue (Tai-
palsaaren ampuma-alue, EAH-1, me).

Riutanniemen ns. laavupalsta on osoitettu maakuntakaavassa virkistyksen kehittamiskohteena,
jolle johtaa retkeily- ja ulkoilureitti.

Apukohteista Hankaluoto ja Varratsaari kuuluvat maakuntakaavassa rantojensuojeluohjelman
alueeseen (Saimaan selkasaaristot, rso). Lisaksi Varratsaari on korostetusti luonnon monimuo-
toisuuden kannalta viela erityisen tarkeaa aluetta (luo). Edelliset apukohteet kuuluvat lisdksi
myos kehittamisen kohdealueeseen (Suur-Saimaan luonto- ja virkistysalueen kehittdminen, sai).

Otteet mat;kdntakaavayhdistelmdstd Suur-Saimaalla ja Pien-Saimaalla



Pohjavesialueen tarkemmassa suunnittelumaarayksessa todetaan, etta alueita koskevat toi-
menpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelundkékohdat otettava huomioon siten, ett-
ei alueen kayttda vedenhankintaan vaaranneta.

Myo6s melualueen tarkempi suunnittelumaardys on syyta ottaa huomioon, vaikka alue ei aivan
ulotukaan nyt kasiteltavalle alueelle: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ymparistdmelun suositusarvojen vaatimukset. Koska maakuntakaavassa esitetyt
melualueet ovat yleispiirteisia, niin erityisalueilta aiheutuvaa meluhaittaa ja melualuerajausta
tulee yksityiskohtaisessa suunnittelussa tarkentaa. Myos toiminnan muuttuessa melualueet
tulee selvittaa. Alueelle ei tule sijoittaa uusia melulle herkkia toimintoja. Suunniteltaessa raken-
tamista Puolustusvoimien ampumaratojen melualueelle, on Puolustusvoimille varattava mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

Puolustusvoimat on antanut ldheiseen melualueeseen liittyvan lausunnon 18.2.2020:

”Kaavoitettava alue sijaitsee puolustusvoimien Taipalsaaren ampuma- ja harjoitusalueen lahei-
syydessa. Kaavoitettava alue ei sijaitse ampuma- ja harjoitusalueen raskaiden aseiden ja rajay-
tysten 55 dB LRden melualueella (liite 1). Melualue on maaritetty 2017 ja se on raskaiden asei-
den ja rajaytysten melutasoista annetun valtioneuvoston asetuksen 903/2017 ohjearvon mu-
kainen. On kuitenkin huomioitava, ettd ammuntojen dani kuuluu ajoittain suotuisissa sdaaolo-
suhteissa kaava-alueella. Asiakirjan laadintahetkella ei ole tiedossa sellaisia ampuma- ja harjoi-
tusalueen kehittamis- tai toimintatarpeita joiden toteutus voisi heikentya esitetylla kaavoitus-
ratkaisulla.”

Pénniéla

BRI o : Ohjearvoalue 55 dB Rden

% E:DO Metria l:l Pv:n kaytossa oleva alue




2.22 Osayleiskaava

Leikonlahden varsinaisella suunnittelualueella ei ole toistaiseksi viela yleiskaavaa. Riutannie-
men suunnittelualueella on voimassa 5.11.2001 vahvistettu Pien-Saimaan osayleiskaava, jossa
alueelle on osoitettu kaksi rakentamatonta tavanomaista lomarakennuspaikkaa (RA) ja maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M). Tavoitteena on siirtdd molemmat rakennuspaikat Leikonlah-
delle laavupalstan alueen luontevamman virkistyskayton hyvaksi (kunta).

[y Sy X Ote Pien-Saimaan osayleiskaavasta Riutanniemessd

Apukohteista Hankaluodolla ja Varratsaaressa on voimassa 5.4.1994 vahvistettu Suur-Saimaan
osayleiskaava, jossa Hankaluodon lounaisosaan on osoitettu kolme rakentamatonta tavan-
omaista lomarakennuspaikkaa (RA). Tavoitteena on siirtdaa kaksi eteldisempaa rakennuspaikkaa
Leikonlahdelle saariston luontoarvojen takia (seurakuntayhtyma).

Véarratsaaren pohjoisosaan on osoitettu kunnan maalle yksi rakentamaton tavanomainen loma-
rakennuspaikka (RA) ldhelle laajaa suojelualuetta (SL). Tavoitteena on siirtda tama rakennus-
paikka Leikonlahdelle saariston luontoarvojen takia.

~. ~

Ote Suur-Saimaan osayleiskaavasta, apukohteet
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2.23 Ranta-asemakaava

Pohjahiekan alueen voimassa oleva ranta-asemakaava on voimassa olevista kaavamuodoista

"vahvin" ja sita on siis noudatettava toistaiseksi muutosalueilla. Kaava hyvaksyttiin valtuustossa
18.3.2015.

Sunnuy
Y4761 K2000

4 200 meoris ; :
+ + +

Koko suunnittelualue on vedenhankintaa
varten tirkead pohjavesialuetta.

Lahivirkistysalue. Alueelle voi sijoittaa uimarannan, pallokenttia, leikkikentan,
VI8 grillikatoksen, laavun, yms. korttelialueita 1 - 2 tukevia toimintoja seka

alueen huoltoyhteyksia. Alueelle saa sijoittaa uusia huolto- ja talousrakennuksia
(yhteensa 50 k-m2) tarkemmin madrittdmattomalla tavalla, kuitenkin vahintaan
30 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Alueen metsia saa kasitelld vain puistomaisena harvennushakkuuna siten,
ettéd alueen viihtyisyyden ja rantamaiseman kannalta riittava puusto séilytetaan.

RV Asuntovaunualue. Alueelle saa sijoittaa uusia huolto- ja talousrakennuksia
(yhteensa 100 k-m2) tarkemmin maarittamattomalla tavalla, kuitenkin
vahintaan 80 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Venesatama. Alueen nykyisia saunarakennuksia (2 kpl) ja grillikatoksen
saa peruskorjata, saneerata tai rakentaa tilalle vastaavan kokoiset
uudisrakennukset.

Alueen eteldosaan saa pysakointipaikkojen ja veneenlaskupaikan lisaksi
sijoittaa uusia huolto- ja talousrakennuksia (yhteensa 50 k-m2) tarkemmin
madrittamattomalla tavalla, kuitenkin vahintaan 10 metrin etaisyydelle
rantaviivasta.

Alueen metsid saa kasitella vain puistomaisena harvennushakkuuna siten,
etta alueen viihtyisyyden ja rantamaiseman kannalta riittava puusto sailytetaan.

M Maa- ja metsétalousalue.
{_-_s-a_ _} Saunan rakennusala.
[__g_u_ - 1| Paikallisesti arvokas harjualue tai hiekkaranta. Alueen yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa ja toteutuksessa ei saa aiheuttaa kauniin maisemakuvan
turmeltumista, luonnon merkittdvien kauneusarvojen tai erikoisten luonnon-
esiintymien tuhoutumista tai huomattavia/ laajalle ulottuvia vahingollisia
ominaisuuksia luontosuhteissa.

I __pv__: Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Ote nykyisen ranta-asemakaavan merkinnéistd muutoskohteiden (3 kpl) osalta
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2.24 Rakennusjarjestys

Taipalsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.8.2018 (voimaan 1.11.2018).

2.25 Rakennuskiellot

Alueelle ei ole tehty rakennuskieltopadtosta.

2.26 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kdytetaan todenndkoisesti nykyisen Pohjahiekan kaavan pohjakarttaa
laserkeilausaineistolla (korkeuskayrat), kiinteistorajoilla ja rakennuksilla taydennettyna, silla
maasto ei sinalldan ole juuri muuttunut (hyvaksytty 22.11.2013). Pohjakartan vaatimuksista ja
taydentamisesta keskustellaan vield prosessin aikana Lappeenrannan kaupungin kanssa.
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3 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Aiemmat kasittelyvaiheet ja paatokset
Kaavahankkeen taustoja on selvitetty suunnitelman alussa.

- Viranomaisneuvottelu ELY-keskuksessa 15.1.2020/ alustavat tavoitteet ja OAS (muistio selos-
tusosan liitteena 2).

- Kaavoittaja toimitti alustavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kunnalle maalis-
kuussa 2020. Ranta-asemakaavan muutoksen vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta tiedote-
taan kunnan harkinnan mukaan.

- Nykyisten kaavojen tarkempi analysointi ja tilastointi sekd maastotyot/ pohjakartan tayden-
nykset tapahtuivat paaosin kevaalla — kesalla 2020, tdydentava luontoselvitys.

- Vaihtoehtoisten maankdyttomallien laadinta ja alustava kaavaluonnos alkusyksylla 2020, esit-
tely maanomistajille ja kunnalle. Teknisen lautakunnan kasittely lokakuussa 2020.

- Kaavaluonnos asetettiin yleisesti nahtaville ja osallisilla oli mahdollisuus antaa siitd palautet-
ta 22.10. - 20.11.2020 vélisend aikana (ei huomautuksia). Nahtavilla pitamisesta (MRL 628§)
tiedotettiin kunnan ohjeiden mukaan. My0s tarvittavat viranomaislausunnot pyydettiin tassa
vaiheessa. Vastine lausuntoihin selostusosan kohdassa 3.4.

- Tarpeen mukaan tyoneuvottelut kunnassa kevattalvella 2021, kunnan ja maanomistajien tar-
kennetut tavoitteet kaavaehdotukseen.

-> Kaavaehdotus on laadittu saadun palautteen perusteella ja toimitetaan kuntaan maaliskuus-
sa 2021.

- Kaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan kasittelyn jilkeen yleisesti ndhtaville (MRA
278) ja siita pyydetdan viela tarvittavat lausunnot (kevdaan 2021 aikana). Osallisilla on mahdolli-
suus antaa siita palautetta (muistutus). Kaavanlaatijan vastineet palautteesta ja mahdolliset
tarkistukset kaavaratkaisuun.

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksya asemakaavaehdotus (arviolta kesalla 2021).

- Mahdollisuus valitukseen hyvaksymispaatoksesta (Itd-Suomen hallinto-oikeus/ Korkein hallin-
to-oikeus).

3.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavatyon ensisijaisena tavoitteena on laatia Leikonlahden alueelle ranta-asemakaava, jossa
osoitetaan alueelle kuuluva lomarakennusoikeus (yhteensa kolme rakennuspaikkaa) seka tutki-
taan mahdollisuutta siirtda myos rakennusoikeuksia edella mainituilta apukohteilta ja Riutan-
niemesta Leikonlahdelle. Samassa yhteydessa on tarkoitus laatia kaavamuutos Pohjahiekan
ranta-asemakaavan venevalkama-alueelle (tilat 831-444-6-9 ja 6-98), jonne on tavoitteena siir-
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taa yksi rantarakennusoikeus (sovittu rakennusoikeuskauppa ja siirto). Lisdksi samalla Pohja-
hiekan kaava-alueella on tarkoitus tutkia mahdollisuutta muuttaa asuntovaunualue (RV) mat-
kailupalvelujen alueeksi (RM) tilan 831-444-6-93 alueella.

Suunnittelutyon alkuvaiheen aikana jarjestettiin viranomaisneuvottelu 15.1.2020, jonka jalkeen
tavoitteita on tarkennettu (ks. muistio neuvottelusta liitteena 1).

Muita huomioitavia seikkoja:

- nykyisen kiinteistojaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa

- pohjakartan tarkistus ja hyvaksyttaminen tarvittaessa Lappeenrannan kaupungilla
- tavoitteet tarkentuvat vield prosessin aikana...

Alueelle tehty luontoselvitys ja maastotarkastelut ovat omalta osaltaan tuoneet reunaehtoja
suunnittelulle (mm. hiekkarannan ja Riutanniemen kallioiden maisemalliset arvot).

3.3 Tutkitut vaihtoehdot

Kaavaluonnoksen pohjaksi on laadittu vaihtoehtoisia ratkaisuja uuden rakennusoikeuden maa-
ran ja sijoittelun kannalta. Kaavaluonnoksen ja jatkosuunnittelun pohjaksi maanomistajat ovat
valinneet vaihtoehdon, jossa yhteiskaytto sailyy Pohjahiekan alueella ja painottuu edelleen
rannan taustalle. Omarantainen, tavanomainen uudisrakentaminen keskittyisi kunnan ja seura-
kuntayhtyman tiloille Leikonlahden kaakkoisosassa. Maisemalliset arvot otetaan huomioon
olemassa olevien ja nyt tehtyjen selvitysten pohjalta.

34 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumista ja vuorovaikutusta sekd mm. osalliset on kuvattu tarkemmin liitteend 1 olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tavoitteet tarkentuvat prosessin aikana kuulemisissa.

Kaavaluonnoksen nahtavilld olon aikana (22.10.-20.11.2020) jatettiin seitsemdn lausuntoa,
joissa Lappeenrannan seudun ympadristotoimen ympadristoterveydenhuollon palveluyksikolla
(5.11.2020), Puolustusvoimilla/ 1. Logistiikkarykmentti (13.11.2020) ja Eteld-Karjalan museol-
la (12.11.2020) ei ollut huomautettavaa kaavaratkaisusta. Museo on tehnyt alueella maasto-
tarkastuksen 26.11.2020, eika tassa yhteydessa havaittu kaavassa huomioitavia seikkoja:

"Huolimatta alueen potentiaalista, kaavailluilla rakennuspaikoilla ei ollut havaittavissa merkke-
ja kivikautisista muinaisjaannoksista.

Historiallisten karttojen perusteella Leikonlahden rannat ovat pysyneet pitkaan rakentamatto-
mina ennen nykyisid vapaa-ajan asuntoja. Vuoden 1768/1771 Taipalsaarta kuvaavassa geogra-
fisessa kartassa Leikonlahti tunnetaan nimella Mustalahti. 1800-luvun lopun Senaatin kartas-
tossa ja vuoden 1948 topografisessa kartassa lahti tunnetaan samoin Mustalahtena. Jalkimmai-
sissa kartoissa Leikonlahden rantaa seurailee reitti, joka 1940-luvulla johtaa Suninniemeen asti.
Rakennuksia lahden rannoille ei ole kuvattu ennen vuoden 1971 peruskarttaa. Suunnittelualu-
een ulkopuolella, lahden lansipuolella, vanhempaa rakennuspaikkaa edustaa nykyinen Koivu-
niemen tila, joka ilmeisesti periytyy 1800-luvulta.
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Alueen myohdisen rakentamisen vuoksi kaava-alueelle ei sijoitu sellaista rakennuskantaa, jolla
olisi merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Muutokset rantamaisemaan kaavan seurauksena
ovat pienia.”

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen ymparistonsuojelupaallikon lausunnossa
(20.11.2020) todetaan, ettd Taipalsaaren ampuma- ja harjoitusalueelle 2017 tehty melualueen
maarittely osoittaa, ettd suunnittelualue jaa LRden 50 dB sisdpuolelle mutta sijoittuu valtio-
neuvoston asetuksessa 903/2017 loma-asutukselle asetetun raja-arvon LRden 55dB rajauksen
ulkopuolelle. Rakennusten sijoittelulla tai maastomuotoja hyodyntamalla voidaan ulko-
oleskelualueilla vaimentaa ampumamelun kuuluvuutta. Ammunnoista aiheutuvan melun vaiku-
tuksia tulee arvioida tarkemmin ajallisesti sekd melun kovuuden suhteen ja kaavamaaraysta
tarkentaa vaikutusarvioinnin perusteella siten ettd se antaa mahdollisimman informatiivisen
kuvan puolustusvoimien harjoitusalueella tapahtuvista ammunnoista.

Rakennuspaikkojen siirto rantojensuojeluohjelmaan kuuluvista saarista tukee luonnonarvojen
huomiointia ja Riutanniemen laavupalstalla olevan rakennuspaikan siirto mahdollistaa laavu-
palstan monipuolisemman virkistyskayton.

Vastine: Nyt kdsilléd oleva kaavaehdotus on laadittu niiden periaatteiden nojalla, jotka viran-
omaisneuvottelussa tammikuussa 2020 sovittiin (ks. muistio liitteend ja selostusosan kohta
5.6). Kaavan vaikutusten arviointia pyritddn tdsmentdmdidn tdltd osin ja kaavamddrdyksid on
tdsmennetty ELY-keskuksen lausunnon perusteella, ks. vastine seuraavalla sivulla.

Etela-Karjalan liiton lausunnossa (20.11.2020) todetaan, ettd kaavaluonnos mahdollistaa ylei-
sen virkistyskdyton kehittamisen sdilyttamalla virkistyskaytto6n Riutanniemen laavualueen ja
siihen liittyvan retkeilyreitin sekd Leikonlahden kaakkoisosan hiekkaranta-alueen. Nama alueet
soveltuvat erinomaisesti virkistyskayttoon.

Eteld-Karjalan liitto pitaa tarkeand, ettd jatkosuunnittelussa otetaan huomioon maakuntakaa-
van varaukset seka turvataan yleisen virkistyksen mahdollisuudet riittavalla tavalla. Myos ra-
kennusoikeuksien siirroista tulee olla selked mitoitusselvitys.

Vastine: Kaavan mitoituksen perusteluita pyritddn vield tdsmentédmddn téltd osin.

UPM-Kymmene Oyj Metsédn lausunnossa (20.11.2020) todetaan, ettad rakennusoikeuden huo-
mattavalle korotukselle ja kaavamerkintdjen muutoksille tulee voida esittaa selkeat perustelut,
koska alueen maankaytto on vasta hiljattain ratkaistu ranta-asemakaavalla. Asianmukaisella
rakennusoikeuden siirrolla rakennuspaikan sijoittaminen alueelle voidaan yhtion nakemyksen
mukaan tehda.

Vastine: Kaavan perustelut ja uudet kédyttomuodot liittyviét kyseisten alueiden uusien omistajien
tarpeisiin. Entisen karavaanarialueen uusi kdyttémuoto (RM-1) jopa pienentdd ldhiympdristélle
aiheutuvia hdiriéitd, kun matkailijoiden lukumdcdrd vihenee alueella.

Tilan 6-98 osalta kyse on selkedsté rakennusoikeuden siirrosta, josta kunta ja kyseinen maan-

omistaja ovat tehneet keskindisen sopimuksen. Sopimuksessa mddritellddn mm. korvausperi-
aatteet (khall 8.2.2021 §22). Ratkaisu tédydentyy aikanaan yleiskaavan muutoksella.
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Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnossa (24.11.2020) todetaan, ettd rakennuspaikkojen
siirtojen osalta tulisi kaavakarttaan seka kaavaselostukseen tehda aikaa kestavat merkinnat
naista rakennusoikeuksin siirroista. Tarkoituksena ei ole, etta tulevaisuudessa samoille paikoille
osoitettaisiin uusia rakennusoikeuksia, vaan nama oikeudet on siirretty ja kdytetty. Kaavarat-
kaisun oikeudellinen peruste edellyttda rantayleiskaavan muutosta tai ranta-asemakaavan laa-
jentamista koskemaan my0s niitd alueita, joista rakennusoikeus siirtyy.

Vastine: Merkitddn tiedoksi, kunta on sitoutunut tekemddn tarvittavat yleiskaavan muutokset
ns. apualueilla. Kyseiset alueet osoitetaan yleiskaavan muutoksissa ilman rakennusoikeutta
tavanomaisina metsétalousalueina tai suojelualueina (Vérrétsaari). Vdrrdtsaaren merkintd
riippuu kunnan ja ELY-keskuksen viilisisté suojelualuetta koskevista neuvotteluista.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus tarkistaa parhaillaan lantisen Etela-Karjalan (mukaan lukien Tai-
palsaaren) pohjavesialueet vesienhoitolain (laki vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta,
1299/2004) mukaiseksi. Kaava-alueelle sijoittuva Leikonmé&en pohjavesialue on tilla hetkelld
virallisesti luokiteltu vedenhankintaan soveltuvaksi lI-luokan pohjavesialueeksi. ELY-keskuksen
tdman hetken tiedon mukaan Leikonmé&en pohjavesialueen rajaukseen tehddan pienia muu-
toksia ja pohjavesiluokka muuttuu luokkaan 2 (Il -> 2). Kartoitustyon perusteella Leikonmaen
pohjavesialueella ei ole ELY-keskuksen tiedossa olevia pohjavedestd suoraan riippuvaisia
ekosysteemejd. Taipalsaaren pohjavesialueiden muutokset virallistuvat nailld ndkymin touko-
kesdkuun vaihteessa 2021. Riippuen kaavan valmistumisaikataulusta voidaan tulevat muutok-
set mahdollisesti kaavavalmistelun aikana vield huomioida. ELY-keskus suosittelee, etta tdssa
vaiheessa kdytetdan viela virallisia voimassa olevia pohjavesialueiden rajauksia ja luokituksia.
Tiedon tarkistustyosta ja Leikonmaen pohjavesialueeseen kohdistuvista muutoksista voi kui-
tenkin tuoda kaavaselostuksessa esiin.

Vastine: Merkitddn tiedoksi. Pohjavesien osalta ELY-keskuksen esittdmdt muut pienet téismen-
nykset tehddén kaavamdcdirdyksiin ja selostusosaan lausunnon mukaisesti.

Saimaannorpan kannalta rakennusoikeuksien siirtaminen saaristosta mantereelle pitkalti jo
rakennetulle alueelle pidetdaan kannatettavana ratkaisuna. Siirroilla ei kuitenkaan tule kohtuut-
tomasti heikentaa siirtojen kohteena olevan alueen virkistyskayttomahdollisuuksia ja vahentaa
vapaan rannan maaraa. Tata tulisi pohtia kaavaselostuksessa esitettya syvallisemmin ja tarken-
taa kaavaselostuksen vaikutusten arviointia.

Kaavaselostuksen mukaan loma-asuntojen korttelialueen 5 lansipuolella tullaan siirtamaan
tieta. Tien siirrossa tulee ottaa huomioon maa- ja metsatalousalueella, jolla on erityisia ulkoilun
ohjaamistarpeita (MU) oleva suppa ja sen rinne.

Vastine: Tdydennetddn vaikutusten arviointia tdlté osin. Tien siirto on tarkkaan harkittu ja mi-
tattu maastoon erillisellé paalutuksella, jolla varmistetaan ettei supan rinnetté tarvita kohtuut-
tomasti leikata / pengertdd.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee arvioida myo6s kaavan vaikutus maakunnallisesti arvok-

kaaseen harjualueeseen. Rakentaminen harjualueella on mahdollista, mutta harjualueen geo-
logisten suojeluarvojen sdilyminen tulee kaavalla turvata. ELY-keskus esittda, etta kaavan
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yleismaarayksiin lisdtdan harjualueen rakentamista ohjaava maarays esimerkiksi "Rakentami-
nen tulee sovittaa maaston muotoihin eikd maanpinnan korkeustasoja saa merkittavasti muut-

n

taa".

Vastine: Tdydennetddn vaikutusten arviointia ja kaavamddrdystd télté osin. Kaavakartalla har-
jualueen rajaus perustuu kaavahanketta varten tehtyyn luontoselvitykseen.

Kaavaselostusluonnoksen ympariston hairiotekijoita koskeva kohta 5.6 on tarpeen paivittaa
nykyisen lainsdadannon mukaiseksi, koska valtioneuvoston asetus raskaiden aseiden ja rajay-
tysten melutasoista (903/2017) on tullut voimaan 1.1.2018. Asetusta sovelletaan sen voimaan-
tulon jalkeen vireille tuleviin maankaytt6- ja rakennuslain mukaisiin menettelyihin.

Vapaa-ajan asunnot ovat ampumamelun suhteen erityisen herkkia kohteita, joten ampumame-
lun esiintymista ja vaikutuksia on syyta selvittaa. Asia on tuotu esille viranomaisneuvottelussa
20.1.2020, jossa todettiin melun vaikutusarvioinnin tarve. Vahintaankin tulisi selvittaa yhteis-
tyossa puolustusvoimien kanssa, kuinka monena paivana ampumamelu kuuluu kohteeseen
vuositasolla ja miten pdivat jakautuvat vuoden kierrossa seka niiden vuorokausien lukumaara,
jolloin esiintyy ilta- tai ydmelua. Hyva olisi myds arvioida niiden paivien lukumaara, jolloin
melu kuuluu kohteessa voimakkaimmillaan (esim. > 45, 50, 55 dBLAeq) seka esiintyvaa maksi-
mimelua. Kuvauksissa tulisi kiinnittda erityistd huomiota siihen, ettd mahdollinen ostaja voi
ymmartaa rajaytysmelun luonteen verrattuna esim. liikennemeluun. Selvitykset ovat tarpeelli-
sia, jotta mahdollinen loma-asukas voi loma-asuntokiinteiston hankintapaatostad tehdessaan
riittavasti arvioida, aiheutuuko rajaytysmelusta ostopdatokseen vaikuttavaa haittaa.

Kaavakarttaluonnoksessa on maininta ampuma-alueelta kuuluvasta melusta, mika onkin tar-
peellista. Kohdassa mainittu melun tunnusluku on kuitenkin syyta korjata asetuksen 903/2017
mukaiseksi. Lisaksi siltd osin, kun harjanteet ehkaisevat melun leviamista, voitaisiin vapaa-ajan
asunnot tuoda mahdollisimman ldhelle harjannetta, jolloin sen suojaava vaikutus on tehok-
kaimmillaan ja my6s piha-aluetta jaisi mahdollisimman paljon harjanteen suojaan.

Vastine: Tdydennetddn vaikutusten arviointia ja kaavamddrdystd lausunnon mukaisesti.
Maanomistajan toiveesta kaavaehdotukseen on otettu mukaan myds Maunun alueelta tila
831-444-6-9 Maununvalkama, joka osoitetaan kaavassa nykyisen kaytténsa mukaisesti metsa-

talousalueena, jolla sijaistee rantasaunan ja talousrakennusten rakennusalat. Nykyisen kaavan
venesatamavaraus poistuu ratkaisun myota.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Yhteenveto ja mitoitus

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 2-3 seka lahivirkistys- ja metsatalous-
aluetta.

Ranta-asemakaavan laajennuksella muodostuvat korttelit 4-5, retkeily- ja ulkoilu- sekd maa- ja
metsatalousaluetta.

4.11 Kokonaismitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 16,6 ha.
Suur-Saimaan rantaviivan pituus alueella on 1050 m ja Pien-Saimaan 270 m.
Ranta-asemakaavan pinta-alat jakaantuvat eri kayttotarkoituksiin seuraavasti:

Alue Kortteli m? e Rakennusoikeus, k-m?
RM-1 2 12168 0.06 750

RA 3 2386 0.08 200

RA 4 19580 0.05 900

RA 5 7764 0.08 650

VR 36315 0.00 0

VL-1 16005 0.01 120

MU 64777 0.00 0

M 7133 0.01 100

Yht. 166128 0.016 2720

Kaavalla esitetdin suunnittelualueelle nykyista ja uutta rakennusoikeutta yhteensa 2720 k-m?
kunnan rakennusjarjestyksen, ymparistonakokohtien, maastotarkastelujen ja alueen tulevien
omistajien todennakoisten tarpeiden perusteella. Alueen kokonaistehokkuus sailyy tastd huo-
limatta hyvin viljana (e=0,016). Alueen nykyisen rakennuskannan kerrosala on noin 250 k-m?
hieman laskentatavasta riippuen (alueella on lukuisia huonokuntoisia talousrakennuksia yms.
jotka nostaisivat em. lukemaa merkittavasti).

Kaavaratkaisu nayttaa pelkkaa Pohjahiekan — Leikonlahden kaavakarttaa tulkittaessa erittain
tiiviilta. On kuitenkin erityisesti muistettava, ettd Riutanniemen ns. laavupalstalle seka Suur-
Saimaan Varratsaareen ja Hankaluodolle muodostuu kaavaratkaisun myo6ta erittdain merkit-
tavia vapaan rannan jaksoja yleiseen virkistykseen ja luonnonarvojen vaalimiseen.

Perinteisen rantojen mitoitusmallin mukaan nyt kasiteltavalla Leikonlahden laajennusalueella
on seurakuntayhtymalld Rajakankaan tilalla 1-9 mitoittavaa rantaviivaa 380 metria (ei tarpeen
kayttaa ns. kapeuskertoimia tai huonosta rakennettavuudesta johtuvia kertoimia). Luonteel-
taan kyseinen tila on ns. ematila (rekisterdity 7.8.1931). Ns. mitoituslukuna on perusteltua
kayttaa 6 rakennuspaikkaa/ mitoituskm. Alue soveltuu erinomaisesti lomarakentamiseen:

0,38 km x 6 rakennuspaikkaa/km + 2 siirrettavaa rakennuspaikkaa Hankaluodolta = 4,3 raken-
nuspaikkaa (osoitetaan nelja omarantaista tonttia kortteliin 4).
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Leikonlahden laajennusalueella on Taipalsaaren kunnalla Likamaen tilalla 1-72 mitoittavaa ran-
taviivaa 280 metria (ei tarpeen kdyttaa ns. kapeuskertoimia tai huonosta rakennettavuudesta
johtuvia kertoimia). Kyseista vuonna 1934 rekisterditya ematilaa rasittaa Ketun saaressa yksi
lohkotila 1-71 vuodelta 1987, jolla on mitoittavaa rantaviivaa 150 metrid. Mitoituslukuna on
perusteltua kayttaa 5 rakennuspaikkaa/ mitoituskm. Alue soveltuu hyvin lomarakentamiseen:

0,43 km x 5 rakennuspaikkaa/km - 1 rasittava rakennuspaikka + 2 siirrettavaa rakennuspaikkaa
Riutanniemesta = 3,2 rakennuspaikkaa (osoitetaan kolme omarantaista tonttia kortteliin 5).

Tilalle 6-98 osoitettavan yhden omarantaisen rakennuspaikan rakennusoikeus siirretdan Var-
ratsaaresta osayleiskaavasta (kunnan ja maanomistajan valinen sopimus /yleiskaavan muutos).

Korttelin 2 mitoituksen osalta kysymyksessa on selkedsti matkalupainotteinen elinkeinohanke,
jolle on kunnassa annettu merkittava painoarvo.

Oikeuskaytanto osoittaa selkeasti, etta elinkeinohankkeiden osalta kaavassa voidaan osoittaa
enemman rakennusoikeutta kuin tavanomaisille loma-asuntoalueille. KHO on todennut taman
periaatteen mm. 24.9.2012 Lohjan Vohloisten alueen ranta-asemakaavaa kasitellessaan:
”"Maankaytto- ja rakennuslaki sallii sen, ettd eri kdyttotarkoituksiin varatuille alueille osoitetaan
eri maara rakennusoikeutta. Ranta-asemakaavan suunnittelualueen mitoitus poikkeaa tavan-
omaisesta rantarakentamisesta. Kun otetaan huomioon kaavassa ranta-alueiden korttelialueille
osoitettu kayttotarkoitus, kaavaa ei ole pidettava lainvastaisena yksinomaan silld perusteella,
ettd kaava-alueelle on osoitettu enemman rakentamista kuin ympardiville tavanomaisen loma-
asumisen alueille.”

Kyseisesta tilasta 6-93 ei ole erotettu kaavoituksessa huomioitavia ns. rasittavia rakennuspaik-
koja. Kyseiselld tilalla on myos kysymys elinkeinohankkeesta, jossa edella esitetyn mukaisesti
noudatetaan elinkeinohankkeen mitoitusperusteita. Ematilaperiaatetta ei vastaavissa suunnit-
telukohteissa ole padsaantoisesti sovellettu.

4.2 Aluevaraukset

4.21 Korttelialueet (RA ja RM-1)

Loma-asuntojen korttelialue (RA). Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomara-
kennuksen (max. 160 k-m?) sekd sauna- ja muita talousrakennuksia siten, etta talousrakennus-
ten lukumaara on enintdan nelja. Paarakennuksen saa sijoittaa vahintdaan 20 metrin etaisyydel-
le rantaviivasta ja korttelissa 4 vahintaan 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Rantasaunat saa
sijoittaa vahintaan 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa
yhden venevajan (max. 25 m?).

Ymparistoministerion (5.4.1994) vahvistaman osayleiskaavan mukainen rakennusoikeus Var-
ratsaaresta tilalta 831-444-3-49 (1 RA) siirretaan kortteliin 3 ja Hankaluodolta tilalta 831-439-1-
9 (2 RA) siirretaan kortteliin 4.

Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksen (5.11.2001) vahvistaman osayleiskaavan mukainen ra-
kennusoikeus Riutanniemesta tilalta 831-429-1-72 (2 RA) siirretdan korttelialueelle 5.
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Nykyiset loma- ja talousrakennukset on mahdollista sailyttaa seurakuntayhtyman omistamalla
korttelialueella 4 esimerkiksi rakennustdiden aikaisina tukikohtina. Tonttien pinta-alat kortte-
lissa 4 ovat nelidmetreissa: 1. 3215, 2. 4700, 3. 6778 ja 4. 4887. Rantaviivaa kyseisilla tonteilla
on keskimaarin noin 65 metria. Tontit 2 ja 3 ovat hieman muita syvempi3, silla taustalla kulkeva
tie on tassa kohdin kauempana rannasta.

Tonttien 1 ja 2 rantaa

Kunnan omistaman korttelin 5 tonttien pinta-alat ovat neliometreissa: 1. 3230, 2. 2338 ja 3.
2196. Rantaviivaa kyseisilld tonteilla on keskim&arin noin 60 metria. Tonttien luontevamman
kayton takia alueen ldpi kulkeva tie ja sdhkolinja siirretdaan kaavaratkaisun myota rannan taus-
talle soistuneen notkon reunalle.

Tonttien 1 ja 2 rantaa

Matkailua palvelevien loma-asuntojen korttelialue (RM-1). Alueelle saa rakentaa korkeintaan
viisi lomarakennusta (max. 200 k-m?/lomarakennus) seka talousrakennuksia siten, etta talous-
rakennusten lukumaara on enintdan kolme.

Kaytannossa alueen toiminta voi kaavaratkaisun myota jatkua edelleen matkailua palvelevana
alueena, jolloin vaikutukset ymparist6on sailyvat lahes ennallaan.

Kaytannossa kokonaan uusia rakennuspaikkoja on esitetty alueelle vain kolme kappaletta kort-
teleihin 4 ja 5 kyseiseltd alueelta syntyvan mitoituksen mukaisesti, muut rakennuspaikat on
siirretty toisaalta. Rakennuspaikkakohtaisia kerrosaloja on osoitettu vastaamaan nykypaivan
vaatimuksia 200 - 250 k-m? / tontti (kunnan uusimmassa rantayleiskaavassa 250 k-m?).

Kortteleiden lahistolle on jatetty edelleen lahivirkistysaluetta seka maa- ja metsatalousaluetta
suojavyohykkeiksi, jolloin syntyy nelja rauhallista kokonaisuutta (RA, RM-1), jotka voi myds to-
teuttaa/ myyda vaiheittain kunkin maanomistajan tarpeiden mukaan.
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4.22 Tiealueet

Tiealueet on osoitettu lahes kokonaan olemassa olevan tilanteen mukaisesti ohjeellisina ajoyh-
teyksina. Korttelin 5 tdydentavat tieyhteydet tonttien taustalla eivat riko maisemallisesti arvo-
kasta harjualuetta.

4.23 Virkistysalueet sekd maa- ja metsatalousalueet

Suurin osa varsinaisesta Pohjahiekan hiekkarannan alueesta on osoitettu edelleen Yhteiskayt-
toisena lahivirkistysalueena (VL-1). Alueelle voi sijoittaa uimarannan, leikkikentan, grillikatok-
sen, laavun, yms. korttelialuetta 2 tukevia toimintoja seka alueen huoltoyhteyksia. Alueelle saa
sijoittaa uusia saunarakennuksia (yhteensd 120 k-m?) kaavakartan osoittamalla tavalla.

Alueen metsid saa kasitelld vain puistomaisena harvennushakkuuna siten, etta alueen viihtyi-
syyden ja rantamaiseman kannalta riittava puusto sdilytetdaan. Kaytannossa alueen toiminta voi
kaavaratkaisun myota jatkua ennallaan. Alueella sijaitsee jo lupamenettelyn kautta rakennettu-
ja talousrakennuksia, grillikatos, jne. (ks. pohjakartta).

Alueen merkittavat maisema-arvot on turvattu omalla merkinnallaan. Maakunnallisesti arvo-
kas harjualue (Suninniemi) tai paikallisesti arvokas hiekkaranta (Pohjahiekka) (ge). Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa ei saa aiheuttaa kauniin maisemaku-
van turmeltumista, luonnon merkittavien kauneusarvojen tai erikoisten luonnonesiintymien
tuhoutumista tai huomattavia/ laajalle ulottuvia vahingollisia ominaisuuksia luontosuhteissa.

Em. merkinnan lisdksi on korostettu varsinkin itdisen alueen harjanteita aluevarauksella MU.
Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityistad ulkoilun ohjaamistarvetta. Alueen metsia saa kasitel-
I3 vain puistomaisena harvennushakkuuna siten, ettd alueen viihtyisyyden ja rantamaiseman
kannalta riittdva puusto sailytetdan. Alueen tavanomaiset pienet metsatalousalueet on osoitet-
tu merkinnalla M.

Riutanniemen ns. laavupalsta on kokonaisuudessaan nyt osoitettu aluevarauksella VR. Retkeily-
ja ulkoilualue. Alueelle saa rakentaa retkeilya ja ulkoilua palvelevia rakenteita ja laitteita. Alu-
een metsia saa kasitelld vain puistomaisena harvennushakkuuna siten, etta alueen viihtyisyy-
den ja rantamaiseman kannalta riittava puusto sailytetaan.

‘HAIKKAANLAHDEN REITTI
G ROUTE MNELWWU MAPLIPYT

& Riutanniemen sijainti Haikkaanlahden reitilld
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4.3 Tekninen huolto

4.31 Vesihuolto

Koko Leikonlahdella sijaitseva suunnittelualue on vedenhankintaan soveltuvaa pohjavesialuetta
(pv). Kaava-alue sijaitsee vedenhankintaan soveltuvalla ll-luokan pohjavesialueella (Leikonma-
ki). Alueiden kaytto tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei pohjaveden pilaantumista tapah-
du. Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavaa toimintaa. Toi-
mintaan ei saa liittya maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskia. Kaavaan sisaltyy lisaksi seuraa-
vat mm. vesi- ja jatehuoltoakin koskevat yleiset maaraykset:

Alueella on sopivina ryhmina noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin ja
varityksen suhteen yhtenadista rakentamistapaa. Rakentaminen tulee sovittaa maaston
muotoihin eikd maanpinnan korkeustasoja saa merkittavasti muuttaa. Rakennusten suunnitte-
lussa on kiinnitettava erityistda huomiota maaperasta aiheutuvan radonhaitan ehkaisyyn.

Korttelialueiden rakentamattomat osat, joita ei kdyteta lilkenteeseen, oleskeluun tai muuhun
sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa. Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuk-
sien mukaan sadilyttaa. Rakennusten ja rannan véliin tulee jattaa riittdva maara suojapuustoa.
VL-1-, VR- ja MU-alueilla on voimassa MRL 128§:n mukainen toimenpiderajoitus (maisematyo-
lupa).

Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten alimpien tulvavedesta vaurioituvien rakennus-
osien tulee olla vahintaan korkeudella N2000 +78.00 m, johon tulee lisata vield mahdollisen
aaltoilun aiheuttama lisakorkeus.

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
vesiensuojelulliseen ndkdkulmaan (pohjaveden laatu). Hulevesista ja viemarivesien johtamises-
ta on esitettdva tarkemmat suunnitelmat alueen jatkosuunnittelun ja rakennuslupamenettelyn
vhteydessa. Hulevesien kasittely tulee tapahtua kiinteistokohtaisesti.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparisténsuojelulakia ja sen nojalla
annettuja saadoksia ja voimassa olevia kunnan ymparistonsuojelumaarayksia seka terveyden-
ja ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen. Jatevedet tulee kasitella
sellaisella tekniikalla, ettei jatevesista missaan olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa pohjave-
sistolle tai Saimaan veden laadulle.

Alueelle ei saa rakentaa 6ljysailiota, rakennusta tai laitosta, joka vaarantaa pohjaveden laatua.

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kunnan jatehuoltomaaraysten saadoksia. Venepaik-
koja on hoidettava niin, ettei minkaanlaisia polttoainepaastdja maastoon tai vesistoon tule.

Laheiseltd ampuma-alueelta kantautuu ajoittain melua alueelle, vaikka se nykyisten (!) selvitys-
ten perusteella jaa varsinaisen melualueen ulkopuolelle (valtioneuvoston asetus 903/2017).
Silta osin, kun harjanteet ehkdisevat melun leviamista, voidaan vapaa-ajan asunnot tuoda
mahdollisimman ldahelle harjannetta, jolloin sen suojaava vaikutus on tehokkaimmillaan ja
myos piha-aluetta jaa mahdollisimman paljon harjanteen suojaan.
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5 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.1 Suhde maakuntakaavaan

Nyt kasilla olevalla Leikonlahden alueella merkintana on suoranaisesti vain tarkeda pohjavesi-
aluetta. Tarkat kaavamaardykset turvaavat pohjaveden laadun alueella myos tulevaisuudessa.

Osittain suunnittelualueelle ulottuu iddssa Suninniemen arvokas harjualue, johon liittyvat maa-
kunnalliset maisema-arvot on myds turvattu omalla kaavamerkinnallaan (ge).

Kaakossa olevan ampuma-alueen melualue on otettu huomioon suunnittelussa (ks. kohta 5.6).

Alueen vilittdmassa laheisyydessa pohjoisessa on Suur-Saimaan kehittamisen kohdealue. Ky-
seiselld merkinnalla osoitetaan keskeisen Suur-Saimaan kehittamisen vyohyke, jolla on myos
ylimaakunnallisia kehittamistarpeita. Nyt kasilla olevan hankkeen voidaan katsoa liittyvan
olennaisesti myos kyseiseen alueeseen ja tehdyt kaavaratkaisut tukevat myds sen kehittamista:
Maakuntakaavan suunnittelumaaraysten mukaan Suur- Saimaan kehittamisen kohdealueen kadytén suunnit-
telussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota luonto- ja virkistysmatkailun seka vesiliikenteen edellytysten tur-
vaamiseen, alueen virkistys- ja suojelualueiden hoidon- ja kdytén suunnitteluun, eri toimintojen verkosto-
maiseen kytkemiseen reitistdin sekd maaseutu- ja matkailuelinkeinojen tukemiseen. Lisaksi yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd luontomatkailun seka virkistyksen kehittamistarpeet
sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niitd hyédyntden. Tulee huolehtia
my0s siitd, ettei kyseisia arvoja vaaranneta.

Myos Riutanniemessa esitetty kaavaratkaisu (VR) tukee voimakkaasti maakuntakaavan virkis-
tysaluemerkintoja.

5.2 Suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Leikonlahden alueella ei ole yleiskaavaa, Riutanniemen ratkaisu tukee voimakkaammin virkis-
tyskayttda kuin Pien-Saimaan yleiskaavassa osoitettu padkayttotarkoitus (M). Kaavaratkaisu on
tdysin neuvotteluissa esille tulleiden kunnan yleiskaavallisten periaatteiden mukainen (ks.
muistio 2 liitteend). Kaavamaarayksissa yksildidyt rakennusoikeuksien siirrot turvataan tekni-
sesti vield kunnassa rakennuskielloilla ja seuraavissa yleiskaavan muutoksissa.

5.3 Vaikutukset kulttuuriymparist66n ja muinaismuistoihin

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvoja tai muinaismuistoja. Maisemallisesti alue on
muokkaantunut nykyiseen muotoonsa paikoin tehokkaan lomailu- ja virkistyskayton kautta.

5.4 Vaikutus luonnonarvoihin ja maisemakuvaan

Korttelialueet sijoittuvat osin alueille, jotka ovat jo pihapiireina ja olleet vuosikymmenia tehok-
kaassa lomailukdytossa (kenttakerroksen kuluneisuus jne.). Kaavan seurauksena luonnonolois-
sa ja maisemakuvassa ei tapahdu erityisia muutoksia. Rannan laheisyyteen ei ole osoitettu pal-
joa uudisrakentamista. Uudisrakentamiseen varatuilla alueilla ei ole erityisia maisema-arvoja
(padosin vanhoja pihapiireja varsinaisten hiekkaranta-alueiden ulkopuolella).
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5.5 Vaikutus yleiseen virkistykseen ja vapaan rannan riittavyys

Vapaan rannan sijainti ja maara sailyy pitkalle nykytilanteen mukaisena, Leikonlahden kaak-
koisnurkkaan osoitetaan varaukset ohjeellisille venevalkamalle ja uimapaikalle nykyisen kayt-
tonsa mukaisesti. Suur-Saimaan saarista ja Riutanniemesta siirrettava rakennusoikeus kaventaa
juuri nyt kasiteltdavan alueen vapaata rantaviivaa. Kysyntdan nahden riittavat virkistysalueet
sailyvat alueella. Ja toisaalta saariin ja Riutanniemeen syntyy merkittavia vapaan rannan jaksoja
virkistykseen ja luonnon tilaan.

5.6 Vaikutukset lilkenteeseen ja ympariston hairiotekijat

Lilkennejarjestelyihin kaavahankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia, korttelialueen 5 tie siirre-
taan rannan taustalle, kun tontteja aloitetaan toteuttamaan.

Alueelta on tiedossa yksi ympadriston hairictekija. Ampuma-alueen melu kuuluu ajoittain alu-
eelle. Jo elokuussa 2014 Pohjahiekan ranta-asemakaavan viranomaisneuvottelussa keskustel-
tiin laajasti kyseisesta aihepiirista. Lopputuloksena todettiin seuraavaa: Keskustelun jalkeen
yhteisesti todettiin, ettei talla hetkellad ole tiedossa tarvetta melun lisaselvityksille Pohjahiekan
alueella. Asiassa voidaan edetd nykyisten em. rajausten perusteella, jolloin nyt kasilla oleva
alue jaisi varsinaisen melualueen ulkopuolelle (ks. seuraava kartta). Nain ollen mydskaan mi-
taan korvausvelvollisuutta ei pdasisi muodostumaan kaavaprosessin yhteydessa. Taydentavilla
melumittauksilla/ pistokokeilla ei ole kdydyn keskustelun perusteella saatavilla sellaista lisaar-
voa, ettd niiden teettdminen olisi nyt kasilld olevan kaavahankkeen kannalta oleellista.

3. Raskaiden aseiden ja rajahteiden aiheuttaman
ymparistomelun suositusarvot

Jos raskaiden aseiden ja rijadhteiden alheutta-
ma ympadristomelu ylittda asuntojen piha-alu-
eilia (ulkona melulle herkissa kohteissa) C- taa-
juuspainotetun huipputason 115 dB (Cpeak) on
tehtava tarkempi meluselvitys, jossa melua ar-
vioidaan C-taajuuspainotettuna asnialtistusta-
sona ja A-taajuuspainotettuna paivaajan keski-
aanitasona.

tad asuntojen piha-alueilla C-taajuuspainotet-
tua huipputasoa 115 dB (Cpeak) ja ddnialtis-
tustasoa 100 dB (CE).

Pdivaajan keskidanitaso ei saa ylittas 55 dB
(Aeq, 07-22). Keskidanitasoa laskettaessa kay-
tetaan kaikilie aseille ja rajahteille impulssimai-
suuskorjausta 9 dB ellei esitetd tarkempaa

korjausarvoa.
Raskaiden aseiden ja rajahteiden aiheuttama
yhden tapahtuman ymparistomelu ei saa ylit-

Korttelialueiden 4 ja 5 taustalle jaava harjanne toimii lisaksi luontaisena meluesteena juuri am-
puma-alueen suuntaan.

Puolustusvoimat on antanut tahan kaavahankkeeseen ja laheiseen melualueeseen liittyvan
lausunnon nyt kasiteltavan tyon alkuvaiheessa 18.2.2020:

”Kaavoitettava alue sijaitsee puolustusvoimien Taipalsaaren ampuma- ja harjoitusalueen lahei-
syydessa. Kaavoitettava alue ei sijaitse ampuma- ja harjoitusalueen raskaiden aseiden ja rajay-
tysten 55 dB LRden melualueella (liite 1). Melualue on maaritetty 2017 ja se on raskaiden asei-
den ja rajaytysten melutasoista annetun valtioneuvoston asetuksen 903/2017 ohjearvon mu-
kainen. On kuitenkin huomioitava, ettd ammuntojen aani kuuluu ajoittain suotuisissa sadolo-
suhteissa kaava-alueella. Asiakirjan laadintahetkella ei ole tiedossa sellaisia ampuma- ja harjoi-
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tusalueen kehittamis- tai toimintatarpeita joiden toteutus voisi heikentya esitetylla kaavoitus-
ratkaisulla.”

Pénniala

WOy, o :Ohjearvoalue 55 dB Rden

500+ — e UIDD h 2/ U‘UU Metrid [ Pvnkaytossa oleva alue
I I -

Kaavamaarayksissa on informatiivisesti todettu seuraavaa: Léheiseltd ampuma-alueelta kan-
tautuu ajoittain melua alueelle, vaikka se nykyisten (!) selvitysten perusteella jaa varsinaisen
melualueen ulkopuolelle (valtioneuvoston asetus 903/2017). Silta osin, kun harjanteet ehkaise-
vat melun levidmistd, voidaan vapaa-ajan asunnot tuoda mahdollisimman ldhelle harjannetta,
jolloin sen suojaava vaikutus on tehokkaimmillaan ja myos piha-aluetta jaa mahdollisimman
paljon harjanteen suojaan.

Ely-keskuksen lausunnossa 24.11.2020 todetaan lisdksi, “etta valtioneuvoston asetus raskaiden
aseiden ja rajaytysten melutasoista (903/2017) on tullut voimaan 1.1.2018. Asetusta sovelle-
taan sen voimaantulon jalkeen vireille tuleviin maankayttd- ja rakennuslain mukaisiin menette-
lyihin. Asetuksen 3 §:ssé on todettu mm., etté:

"Ampuma- ja harjoitusalueiden raskaiden aseiden ampumatoiminnasta ja rajaytyksista aiheutu-
va laskennallinen A-taajuuspainotettu ja impulssikorjattu vuosikeskidanitaso ei saa ylittdd melul-
le altistuvalla alueella ulkomelun ohjearvoja seuraavasti:

Alueen ja Ohjearvo
rakennuksen Vuosikeskidanitaso
kayttdtarkoitus LRden (dB)
Pysyva asutus 55

Loma-asutus 55

Hoitolaitokset 55

Oppilaitokset 55

Virkistysalueet 55

Leirintdalueet 55

Kansallispuistot 50

(Vuosikeskidanitasolla LRden tarkoitetaan koko vuoden vuorokausiarviotasoa, joka sisaltaa ilta-
ajan (kello 19-22) 5 desibelin ja ydajan (kello 22-7) 10 desibelin lisdyksen keskidanitasoihin
seké impulssikorjauksen ja viikonloppukorjauksen.)
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Liséksi 4 §:ss& on todettu mm., ettd ampuma- ja harjoitusalueiden raskaiden aseiden ampuma-
toiminnasta ja rajaytyksista aiheutuva C-taajuuspainotettu &anialtistustaso ei saa ylittda melulle
altistuvalla alueella ulkomelun toimenpideraja-arvoja:

Alueen ja Toimenpideraja-arvo
rakennuksen Aanialtistustaso LCE (dB)
kayttotarkoitus arkisin kello 7-19

Pysyvé asutus 105

Loma-asutus 105

Hoitolaitokset 105

Oppilaitokset 105

Virkistysalueet 105

Leirintdalueet 105

Kansallispuistot 100

Melualuetta kuvaamana karttakuvana on syyta kayttaa puolustusvoimien 2017 péaivittamaa kart-
taa, jossa melualue on muodostettu asetuksen 907/2017 mukaisesti (ks. edellinen sivu).

Kuten puolustusvoimat lausunnossaan totesi, kuuluu ampuma-alueen melu suunnittelukohtee-
seen, vaikka suunnittelukohde ei sijaitsekaan melualueella. Vapaa-ajan asunnot ovat ampu-
mamelun suhteen erityisen herkkié kohteita, joten ampumamelun esiintymista ja vaikutuksia on
syyta selvittaa. Asia on tuotu esille viranomaisneuvottelussa 20.1.2020, jossa todettiin melun
vaikutusarvioinnin tarve. Vahintaankin tulisi selvittda yhteistydssa puolustusvoimien kanssa,
kuinka monena paivana ampumamelu kuuluu kohteeseen vuositasolla ja miten paivat jakautu-
vat vuoden kierrossa seka niiden vuorokausien lukumaara, jolloin esiintyy ilta- tai yomelua. Hy-
va olisi myds arvioida niiden paivien lukumaara, jolloin melu kuuluu kohteessa voimakkaimmil-
laan (esim. > 45, 50, 55 dBLAeq) seka esiintyvaa maksimimelua. Kuvauksissa tulisi kiinnittaa
erityistéd huomiota siihen, ettd mahdollinen ostaja voi ymmartaa rajaytysmelun luonteen verrat-
tuna esim. liikennemeluun. Selvitykset ovat tarpeellisia, jotta mahdollinen loma-asukas voi lo-
ma-asuntokiinteiston hankintapaattsta tehdessaan riittdvasti arvioida, aiheutuuko rajaytysme-
lusta ostopaatokseen vaikuttavaa haittaa.”

Puolustusvoimilta saadun tiedon mukaan:

XXXXXXXXXXXX tdydentyy vield

5.7 Taloudelliset vaikutukset ja kaavan toteuttaminen

Kunnalle kaavasta ei aiheudu tien siirron lisaksi kustannuksia, vaan kaavahanke tukee kunnan ja
laheisen kyldalueen elinvoimaisuutta ja tunnettavuutta vahvistamalla loma-asumisen elinkei-
noa. Yhdyskuntarakenteeseen hanke sulautuu saumattomasti (paikoitellen tiivis mokkiasutus
l[ahiymparistossa, hyva liikenteellinen saavutettavuus, suurelta osin nykyisen kayttdmuodon
sailyttdminen). Kunnalla ja seurakuntayhtymalld on mahdollisuus tontinmyynnin kautta saada
tuloja alueelta.

Uudisrakentaminen tapahtuu vaiheittain suhdanteiden ja kysynnan mukaan. Maanomistajat
toteuttavat kaavan rakentamalla ja myymalla alueita harkintansa mukaan. Kunta seuraa kaavan
toteuttamista rakennuslupamenettelyn yhteydessa rakennusvalvonnan avulla.
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