Jauhiala Konsultointi Oy

ARVIOLAUSUNTO

Kiinteistétunnus: 831-409-1-1059

Osoite: Jauhialantie, 54915 Saimaanharju

Vanha Jauhialantie 35 alv.rek ¥:1029406-5
54920 Taipalsaari uskinjussi@gmail.com



ARVION KOHDE

N.3.000 m*:n midraata Harjurinne —nimisesti tilasta Taipalsaaren kunnan Jauhialan
kyldassa seka maaraalalla oleva teollisuushalli. Maaraala on osa ohjeellisen tonttijaon
ja asemakaavan mukaista tonttia n:o 45 Saimaanharjun teollisuusalueella. Maaraalan
pinta-alaa ei ole vield tarkasti madritelty.

Kantatilan kiinteistétunnus: 831-409-1-1059.

Osoite: Jauhialantie, 54915 Saimaanharju.

ARVION TARKOITUS

Selvittida kohteen kdypa arvo nykyisessa kunnossaan ja keskenerdisend vapailla
markkinoilla normaalein myyntiehdoin.

KOHTEEN SIJAINT]

TONTTI

Kohde sijaitsee Saimaanharjun teollisuusalueella. Taipalsaarentie, joka menee
Lappeenrantaan on lahietdisyydella. Kuntakeskukseen on n. 4 km. Alue on
asemakaavoitettu teollisuusalueeksi ja ymparistossa on pienteollisuutta. Alueelta on
Lappeenrantaan n. 11 km.

Tilla hetkell3 asemakaavan mukaisen tontin pinta-ala on n. 4.600 m°. Tarkoitus on
tehdd kaavamuutos, jossa myytavan tontin pinta-ala on n.3.000 m’ {ainoastaan
arvio) Tontti soveltuu hyvin teollisuus-tontiksi. Tasainen piha, jossa voidaan kiertaa
halli molemmilta sivuiita isoiliakin autoilla. Kaavamerkinta on TY | ja rakennus-
oikeutta on taila hetkelld koko tontille 800 krs-m?. Tontti on teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta.

RAKENNUS

Teollisuus/varastohallin rakennuslupa on haettu v. 2009. Rakennus on edelleen
keskenerainen ja mm. lupakuvissa olevat toimisto, keittid ja wc tilat ovat jaaneet
toteuttamatta. Halli on puurunkoinen ja julkisivu on profiiliterdsta. Vuorivilla eristeet.
Kokonaiskerrosala on n. 398 m” ja HA on 372 m”. Halli on jaettu kolmeen osaan
harkoilla muuratuilla véliseinilla. Halleihin on kolme sisdankayntia kippiovilla ja lisaksi
on 3 kdyntiovea halleihin. Rakennus on kytketty kunnan vesijohto- ja viemari-
verkostoon. Lammitysta on hoidettu ilmalampépumpulla yhteen halliosaan.

Lattiat ovat betonia ja asfalttia. Varinaisia vauricita ei ole tiedossa.

MARKKINATILANNE

Suurin osa liike- ja teollisuuskohteiden vaihdosta tehdaén vuokraamalia.
Toteutuneiden kauppojen hintahajonta on suuri johtuen kohteiden suurista eroista.
Tyypillinen ostaja on loppukayttajd joka tarvitsee tilan omaan kayttoon. Sijoittajat
ostavat hyvilta paikoilta teollisuustiloja, joilla on valmis pitkaaikainen vuokralainen.



Uusien ldmpimien teollisuushallien, joissa on vesijohdot ja viemardinnit ja sosiaali- jas
toimistotilat rakennuskustannukset ovat yli 1.000 €/m”. Myynnissa olevien
teollisuushallien hintapyynnot ovat edullisimmillaan n. 400-500 €/m’.

Sijoittajat vaativat, ettd liikketeollisissa kohteissa vuokratuoton on oltava selkedsti
suurempi kuin asunnoissa. Huonolla sijainnilla oleva halli on huono sijoituskohde,
koska kdyttdjid on rajallinen maara.

ARVION TILAAJA

LITTEET

Taipalsaaren kunta
Tekninen lautakunta
Kellomdentie 1
54920 Taipalsaari

Taipalsaarella 13.5.2019
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KIINTEISTOREKISTERIOTE 30.4.2019 Sivu 1 (1)
' KT] Rekisteriyksikko 831-409-1-1059 Harjurinne

Perustiedot

Kiinteistétunnus: 831-409-1-1059 Rekisterdintipvm: 27.10.2008
Nimi: Harjurinne Kokonaispinta-ala: 0,4600 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 0,4600 ha
Kunta: Taipalsaari (831) Palstojen lukumaara: 1

Arkistoviite: MMLm/5571/33/2008

Muodostumistiedot

Kiinteist6toimitus tai viranomaispaéatos:
Lohkominen Rekistersintipvm: 27.10.2008

Rekisteriyksikot ja maaraalat, joista tama rekisteriyksikkd on muodostunut:

Maapinta-ala

Masraala: Rekisteriyksikdsta: (ha)
831-409-1-711-M602 831-409-1-711 Harjunpaa 0,4425
831-409-1-792-M602 831-409-1-792 Poppana | 0,0175
Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (ha): 0,4600

Kaavan mukainen kayttétarkoitus muodostumishetkelld: TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia

Erottamattomat maaraalat ja erillisina luovutetut yhteisalueosuudet

Kaavat ja rakennuskiellot

1)  Asemakaava (ohjeellinen tonttijako) (831-22022012) Kaavan arkistotunnus:
Hyvaksymispvm: 22.2.2012 Voimaantulopvm: 14.11.2014 MMLm/28241/423/2014

Rasitteet, kayttooikeudet ja kdyttorajoitukset
Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin
Kiinteistotoimitukset ja viranomaispaéatokset

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 30.4.2019.

Kiinteistérekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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KT LAINHUUTOTODISTUS 30.4.2019 Sivu 1 (1)
j Rekisteriyksikkd 831-409-1-1059 Harjurinne

Perustiedot

Kiinteistdtunnus: 831-409-1-1059 Rekisterdintipvm: 27.10.2008
Nimi: Harjurinne Kokonaispinta-ala: 0,4600 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 0,4600 ha
Kunta: Taipalsaari (831)

Arkistoviite: MMLm/5571/33/2008

Lainhuutotiedot

1) Lainhuuto 11.1.2012

Asianumero: 518/11.1.2012/193

Arkistoviite: 005:2012:LH:193

Omistusosuus: 1/1

Omistajat: Taipalsaaren kunta, 0163320-5
Saanto: Kauppa 24.10.2011

Maéraalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia méaaraaloja tai erillisind luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasté 30.4.2019.

Todistuksesta kéayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteriyksikdn pinta-alatiedoissa voi olla epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.




KT RASITUSTODISTUS 30.4.2019 Sivu 1 (1)
j Rekisteriyksikkd 831-409-1-1059 Harjurinne

Perustiedot

Kiinteistétunnus: 831-409-1-1059 Rekisterdintipym: 27.10.2008
Nimi: Harjurinne Kokonaispinta-ala: 0,4600 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 0,4600 ha
Kunta: Taipalsaari (831)

Arkistoviite: MMLm/5571/33/2008

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet

Kiinnityksen tai erityisen oikeuden etusija muodostuu hakemuksen vireilletulopaivamaarasta.
Etusija esitetaan rivilla Etusija; asioiden juokseva numerointi ei osoita etusijajarjestysta.

Etusijajarjestykseen on voitu hakea muutosta, jolloin mydhemmalla paivamaaralla oleva kiinnitys tai erityinen oikeus on voitu asettaa
paremmalle etusijalle kuin aiemmin kirjatut. Etusijasta voi olla myds erillisena muistutuksena kirjattu seliteteksti.

1) Vuokraoikeus 26.2.2008

Asianumero: 731/26.2.2008/546

Arkistoviite: 731:2008:Kl:546

Laitostunnus: 831-409-1-792-L2

Etusija: 26.2.2008

Oikeuden laji: Vuokraoikeus, laitos

Asiakirjat: Vuokrasopimus, 20.2.2008
Vuokranantajat: Taipalsaaren kunta, 0163320-5
Vuakralaiset: Radioputki Oy, 2139332-5
Kohdistuu myés: 831-409-1-792

Vuokra-aika on 10 vuotta alkaen 1.2.2008 ja paattyen 31.1.2018. Maaraaikainen sopimus jatkuu
vuokra-ajan jalkeen toistaiseksi voimassaolevana, ellei sopimusta ole puolin tai toisin irtisanottu
viimeistadn vuotta ennen vuokra-ajan paattymista. Toistaiseksi voimassaoleva vuokrasopimus
voidaan irtisanoa noudattaen yhden vuoden irtisanomisaikaa.VVuokraoikeus voi olla kiinnityksen tai
muun kirjauksen kohteena maéaréaajan paattymiseen 31.1.2018 saakka.

Vallintarajoitukset

Ei vallintarajoituksia

Muistutukset

Ei muistutusasioita

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 30.4.2019.

Todistuksesta k&ayvét ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon péivéaysté edeltavana
arkipdivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Rekisteriyksikon pinta-alatiedoissa voi olla epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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Noin 2 350 m2 maaraala tilasta 831-409-1-1059, asemakaava
Noin 400 m2 suuruinen lammin teollisuushalli



KIINTEISTO® KARTALLA 30.04.2019 sivu 1 (1)

TALENT 831-409-1-1059 Harjurinne

=1
ar

Kiinteistétunnus: 831-409-1-1059
Rekisteriyksikkdlaji: Tila (1)

Nimi: Harjurinne
Kunta: Taipalsaari (831)
Kyla/kaupunginosa: JAUHIALA (409)
Rekisterointipdivamaara: 27.10.2008
Palstojen lukumaéra: 1

Maapinta-ala: 0.4600 ha

Kiinteiston raja- ja kayttdoikeusyksikkotiedot on haettu Kiinteistotietojarjestelmasta. Karttatulosteen sijaintitiedoissa voi olla epatarkkuuksia.
Kiinteiston tarkka alueellinen ulottuvuus selviaa toimitusasiakirjoista ja maastosta. Karttatulosteella naytetaan kayttdoikeusyksikat, joiden
sijaintitieto on merkitty kiinteiston alueelle tai sen laheisyyteen. Kiinteistda rasittavat kayttooikeusyksikot selviavat kiinteistdrekisteriotteesta.
Taustakartta on viitteellinen. © MML ja kunnat
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