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Suunnittelun aikataulu ja vaiheet:

SloRuie A * palautteen antaminen OAS:sta
« Kaavoituksen kaynnistaminen nahtavilla olon akana
e Osalisumis- ja v avinaessy =
arviointisuunnitelma (OAS) viranomaisneuvott
laaditaan
Vaimisteluvaihe * mahdollinen yleisotilaisuus
14-30 * mielipide nahtavilla olevasta
Kaavaluonnoksen vaimistelu vrk kaavaluonnoksesta nahtavilla
¢ Kaavaluonnos ja olon aikana
valmisteluaineisto nahtaville
Ehdotusvaihe 14-30 e muistutus nahtavilla olevasta
vrk kaavaehdotuksesta nahtavilla
* Kaavaehdotuksen valmistelu olon aikana
¢ Kaavaehdotus nahtaville
Hyvéksymisvaihe 30 vrk *  muutoksenhaku
hyviksymispaatoksesta
¢ Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan hallinto-oikeudelta

Kuva 1. Kunnan yleinen kaavoituksen prosessikaavio.

- Virraniemen tilan maanomistajan tapaaminen ja alustavat maastotyot 16.6.2022.
- Luontoselvitys kesa-heindkuussa 2022 (biologi Jouko Sipari, raportointi 20.10.2022).

- Aloitusvaiheen keskustelutilaisuus viranomaisten ja kunnan kanssa 17.8.2022. Teknisen lautakun-
nan paatos kaavatyon kaynnistamisesta 22.9.2022 § 205.

- Suunnittelualueen ja tavoitteiden tarkentuminen, keskustelut maanomistajien kanssa. Kunnallis-
tekniikan suunnittelun alustavia kustannuksia hahmotetaan.

- Vaihtoehtoisten maankdyttomallien laadinta ja osayleiskaavan alustava kaavaluonnos syksylla
2023, esittely maanomistajille ja kunnalle. Keskustelu tavoitteista jatkuu.

- Kaavoittaja toimittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaavaluonnoksen kunnalle
huhtikuussa 2024.

- Osayleiskaavan kaavaluonnos ja OAS asetetaan yleisesti ndhtaville ja osallisilla on mahdollisuus
antaa siitd palautetta (huomautus) xx-xx valisena aikana. Nahtavilld pitamisesta (MRL 628§) tiedote-

taan kunnan ohjeiden mukaan. My0s tarvittavat viranomaislausunnot pyydetédan téssa vaiheessa
(ks. kohta 5).
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- Tarpeen mukaan tyoneuvottelut kunnassa. Kunnan ja maanomistajien tarkennetut tavoitteet
kaavaehdotukseen.

-> Kaavaehdotus osayleiskaavan muutoksesta laaditaan saadun palautteen perusteella ja toimite-
taan kuntaan.

- Kaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen yleisesti ndhtaville (MRA 19§) ja
siitd pyydetdan viela tarvittavat lausunnot (arviolta syksylld 2024). Osallisilla on mahdollisuus an-
taa siita palautetta (muistutus). Kaavanlaatijan vastineet palautteesta ja mahdolliset tarkistukset
kaavaratkaisuun.

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksya osayleiskaavan muutosehdotus (loppuvuonna 2024).

- Mahdollisuus valitukseen hyvaksymispaatoksesta (Ita-Suomen hallinto-oikeus/Korkein hallinto-
oikeus).
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Kuva 2. Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti maastokartalla on ympyrb’ity punaisella.

Virranniemen suunnittelualue muodostuu yhteensa noin 11 hehtaarin kokoisesta alueesta Suur-
Saimaan Kirveslahden lansiosassa Taipaleenlahdella. Alueella on rantaviivaa yhteensa noin 835
metria ja se sijaitsee Taipaleenlahden pohjoisrannalla. Alueen lansipuolelle jaa Vehkataipaleentie,
jonka alta kulkee Vehkataipaleen kanava. Suunnittelualueelta on noin 12 km matka Taipalsaaren
kunnan keskustaan. Alueen tilat ovat yksityisessa omistuksessa.
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Kaavaluonnos, selostusosa

831/418-1-313
635
831-418-1-241

831-418-1-51

831-418-1-79

831-418-1-310

l \ :

7
Kuva 1. Suunnittelualueeseen kuuluvat kolme tilaa rajattuna keltaisella. Léhde: Taipalsaaren karttapalvelu.

Suunnittelualueen muodostavat seuraavat yksityisten maanomistajien tilat:

831-418-1-51 Virranniemi, 8,77 ha
831-418-1-79 Kumpula, 1,34 ha
831-418-1-310 Taipale, 1,05 ha

1.2 Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkadyttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella val-
tioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valta-
kunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta. Maa-
kuntakaavalla on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltdavaa kaavahanketta koskevat tavoitteet ovat
lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittimiselle sekd viestdkehityksen edellyttd-
midille riittédvdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

- Huolehditaan virkistyskdyttodn soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

www.karttaako.fi 4
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1.21 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Eteld-Karjalan maakuntakaava (kuva 6), jossa on useita sitd koskevia merkin-
toja. Virranniemi kuuluu mm. kyldalueeseen, kulttuurimaisema-alueeseen seka pohjavesialuee-
seen. Alueella sijaitsee muinaismuistomerkinta. Lansipuolella kulkee seututie ja eteldssa laiva-
vayla.
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Kuva 2. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavasta. Virranniemi kuuluu osittain kulttuurimaisema-alueeseen ja
pohjavesialueeseen. Lihde: Eteld-Karjalan maakuntaliitto, maakuntakaavayhdistelmd.

v

Etel3d-Karjalan maakuntakaavassa alueelle on osoitettu suunnittelua ohjaavina merkint6ina:
at/ at/ at/
mv ma mk

KYLAALUE (at/mv, at/ma, at/mk)
Merkinnalla osoitetaan likenneyhteyksiltaan hyvia ja palvelutasoltaan vaihtelevia kehittyvia maaseudun kylia.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maanké&ytté on sopeutettava ympaéristédnsa niin, ettd kyldn omaleimaisuus
ja viihtyisyys vahvistuvat. Tulee myos huolehtia, ettd arvokkaat maiseman ja ymparistén ominaispiirteet sailyvét ja luonto- ja kulttuuriperintdarvojen
sailyminen turvataan. Asumisen ohella suunnittelussa on tuettava alueen luonteeseen soveltuvan elinkeinotoiminnan sijoittumista seka parannettava
kylan elinvoimaisuuden edellytyksia, varmistettava kylien liikenneyhteydet paatieverkkoon ja selvitettava yhteisen vesihuollon seké uusiutuvan
energian kaytto- ja toteuttamismahdollisuudet.

sy Merkinnalla osoitetaan matkailu- ja virkistyspainotteinen kyldalue, jonka suunnittelussa ja kehittdmisessa otetaan huomioon
™ erityisesti matkailu- ja virkistyspalvelujen kehittaminen.

ap. Merkinnalla osoitetaan kulttuuripainotteinen kyldalue; alueen toteuttamisessa otetaan erityisesti huomioon alueen maiseman ja
kulttuurihistorian arvot mm. kirkkoymparistot.

ay.  Merkinnalla osoitetaan muu kehittyvé kyldalue, jonka kehittamisen painopiste on elinvoimainen maaseutuasuminen.
Vahimmaistavoitteena on olemassa olevien palvelujen s&ilyminen.

ma/km

O ma/km

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIHISTORIALLINEN YMPARISTO / KOHDE

Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistdt. Merkinnan osoittamilla
osa-alueilla ei ole metsénhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat taajamien laheiset seké maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi
kasitelld alueen kulttuuriarvot sailyttden. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, padmaankayttdmuodon maéarittelee alue-
varausmerkinta.

Suunnittelumaarays:
Osa-alueen maankaytén ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistdon.
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TARKEA POHJAVESIALUE

Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ymparistdhallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il -luokan pohjavesialueita.
Suunnitteluméarays:

Alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on vesiensuojelunakokohdat otettava huomioon siten, ettei alueen kayttta vedenhankintaan vaaranneta.

MUINAISMUISTOKOHDE
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat muinaisjaannokset. Kaikki muinaismuistot, myos viela Ioytymattémat, on suojeltu muinais-

muistolailla (295/1963).

———
LAIVAVAYLA, UUSI/ KEHITETTAVA

Merkinnalla osoitetaan tarkeimmat uudet ja kehitettavat laivavaylat.
Suunnitteluméarays:

Ennen alueella tehtavia vesirakennustdité on oltava yhteydessa Museovirastoon, jotta vedenalaista kulttuuriperintdd koskevan inventoinnin tarve
voidaan arvioida.

1.22 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 26.4.1995 vahvistettu Vehkataipaleen osayleiskaava (kuva 5),
johon tama kaavamuutos kohdistuu. Osayleiskaavassa suunnittelualueen itdosa on osoitettu paa-
osin yhteisrantaisten loma-asuntojen alueeksi RA-4-merkinnalld. Lansiosassa on voimassa mer-
kinta MU eli maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparistdarvoja ja ulkoilun ohjaamistar-
vetta. Lantisella ranta-alueella on puolestaan virkistysalueen (V) merkinta ja pienehkd veneval-
kama (LV). Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee muinaismuistoalue (SM), jolla on tehty alku-
perdisen kaavan jilkeen arkeologinen inventointi vuonna 2015 (Mikroliitti Oy).

LV
ataipaeen Snal

Kuva 3. Ote Vehkataipaleen digitoidusta osayleiskaavasta. Suurin osa alueesta on osoitettu RA-4- ja MU-
alueeksi. Léhde: Taipalsaaren karttapalvelu.

www.karttaako.fi 6
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Osayleiskaavassa Virranniemea koskevat seuraavista merkinndista V, RA-4, LV, SM JA MU.

- VIRKISTYSALUE.

LOMA-ASUNTOJEN ALUE. RAKENNUSPAIKAN KOKONAISRAKEN-
NUSOIKEUS ON 150 k-m*

YHTEISRANTAISTEN LOMA-ASUNTOJEN ALUE.
VENESATAMA/VENEVALKAMA .
YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
MUINAISMUISTOALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. ALUEELLE VOIDAAN
SALLIA RAKENNETTAVAN MYOS HAJA-ASUTUSLUONTOINEN
RAKENTAMINEN. RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAN TULEE TAL-
LOIN OLLA VAHINTAAN 5000 m’.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. ALUEELLE SAA SI
JOITTAAR AINOASTAAN MAA- JA METSATALOUDEN KANNALTA
VALTTAMATTOMIA RAKENTEITA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON YMPARIS-
TOARVOJA JA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA. ALUEELLE SAA
SIJOITTAA AINOASTAAN MAA- JA METSATALOUDEN JA ULKOI-
LUN KANNALTA VALTTAMATTOMIA RAKENTEITA.

[ vestacoe.

Kuva 4. Vuonna 1995 vahvistetun Vehkataipaleen osayleiskaavan merkinndt. Léhde: Taipalsaaren karttapal-
velu, Taipalsaaren kunta.

1.23 Ranta-asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

1.24 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kdytetadn Lappeenrannan kaupungin aikanaan alueelle laatimaa yksityis-
kohtaista karttaa kiinteistorajoilla tdydennettyna.

1.25 Rakennusjarjestys

Taipalsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 19.5.2021 § 14. Rakennusjar-
jestys tuli voimaan 29.6.2021.

1.3 Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistavat yksityiset maanomistajat.
14 Luonto ja maisema

Taipalsaaren Vehkataipaleessa Virranniemen osa-alueella tehtiin luontoselvitys ja aiemman

www.karttaako.fi 7
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luontoselvityksen paivitys kesd-heindakuussa 2022 (biologi Jouko Sipari). Alueelta selvitettiin kasvil-
lisuus ja lepakot. Inventointien yhteydessa seurattiin myds alueen linnustoa sekd mahdollisia
muita luontotekij6ita ja luonnonarvoja, joita suunnittelualueella mahdollisesti voisi olla. Raportti
kuvineen 16ytyy kokonaisuudessaan kaavan liitteista. Alla otteita selvityksen tuloksista ja suosituk-
sista:

Lepakot:

Lepakkoselvityksessd ei todettu lepakoita alueella. Valoisissa harjumetsissd, jotka kesdlld ovat
paahteisia ja kuivia biotooppeja, lepakoita esiintyy yleensdkin varsin véhén. Suunnittelualueen ran-
nat ovat avoimia eikd rantapuusto kaarru vesialueen ylle. Mahdollisesti rannan biotoopin avoi-
muudesta johtuu, ettei rantavydhykkeessdkddn todettu lepakoita.

Kasvillisuus:

Kasvi-inventoinnissa koko suunnittelualue kartoitettiin systemaattisesti. Harjumdkien kuivimmilla
ja paahteisimmilla paikoilla todettiin mm. hérénkieltd sekd kahdessa eri paikassa kangasvuokkoa,
joka on uhanalainen (VU-lgji). Itdisempi I6ytépaikoista on sama kuin vuoden 2015 inventoinnissa,
ldntisempi paikallistien varressa on todettu tdssd inventoinnissa. On mahdollista, ettéd vuonna 2015
todetun kangasvuokkojen kasvupaikan pddille on rakennettu tie ja asuntovaunun paikoitusalue,
sillé tdssd inventoinnissa vuoden 2015 karttaan merkityltd rajaukselta oli kangasvuokkoa todetta-
vissa vain yhdeltd kasvupaikalta rajauksen Iénsireunasta, asuntovaunupaikan ylérinteen puolelta.
Hdiréinkieli on véhdélukuinen kuivien kankaiden laji mutta se ei ole uhanalainen. Muutoin metséalu-
eet todettiin lajistoltaan monipuolisiksi, mutta tavanomaisiksi tuoreiden ja kuivien kankaiden met-
siksi. Metsdlajistossa oli ihmistoiminnan jéljiltéd todettavissa myés kulttuuribiotoopeille tyypillistd
lajistoa.

Rantavyohykkeen kasvilajisto indikoi dys-oligotrofista vettd, joskin vesikasvilajistoa indikoi jonkin-
asteista ravinteisuuden nousua (paikoin oli todettavissa mm. jdrviruokoa ja ulpukkaa, Virrannie-
men ldnsipuolen lahdessa myds kurjenmiekkaa). Rantavyéhykkeen kasvilajisto todettiin pédpiir-
teissééin tavanomaiseksi itdsuomalaisten suurten reittivesien lajistoksi. Vuonna 2005 tehdyssd sel-
vityksessd pidettiin mahdollisena, ettd alueen lounaisosan saraikko (pddasiassa viiltoja jouhisaraa)
olisi metsdlain tarkoittamaa rantaluhtaa. Téssé inventoinnissa todettiin saraikkovydhyke hyvin ka-
peaksi sekd kasvustoltaan harvaksi ja katkonaiseksi, jonka vuoksi kyseistd rantavyéhykettd ei voi
pitdd metsdlain tarkoittamana kohteena.

; A K|v1 s SEpaikk;
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/
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® = kangasvuokon kasvupaikka

Kuva 5. Kangasvuokkojen kasvupaikat suunnittelualueella.
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Suositukset:

Suunnittelualueella ei todettu lepakoita eikd liito-oravalle soveliasta elinympdristéd. Suunnittelu-
alueella ei todettu uhanalaisia lintulajeja. Suunnittelualueella todettiin kangasvuokkoa kahdessa
eri paikassa. Kangasvuokko on uhanlainen laji (VU-laji), jonka vuoksi kangasvuokkoesiintymdit Idi-
hiympdristéineen tulisi jéttéd nykytilaansa. Puunkorjuulle ei ole rajoitteita mutta kaikenlaista maa-
perdn muokkausta ja metséinhoidollista destystd hakkuiden jdlkeen tulisi viélttéd lajin turvaa-
miseksi. Suunnittelualueella ei todettu muita sellaisia luonnonympdristdjé tai muita luontoteki-
jéitd, joita pitdisi ottaa alueen maankdytdn suunnittelussa huomioon

Kuva 6. Rinnevarjostuskuva ja kiinteistérajat suunnittelualueella. Suunnittelualueen keskelld korkeuserot
ovat suuremmat. Léhde: Maanmittauslaitos, karttapaikka.

Alueelle tehtiin kaavoittajan maastokadynti suunnittelun alkuvaiheessa 16.6.2022. Maastokaynnilla
kuvattiin ja kartoitettiin alueen maisemaa, maastoa ja rakennuksia yleispiirteisesti. Alla kuvia
maastokaynnilta:

Kuvat 7ab. Suunnittelualueen pohjoisosan rinnettd (vas.) ja ndkymd etelddén kohti rantaa (oik.). Keskelld si-
jaitsee vuokrattuja mékkejé ja asuntovaunuja.

www.karttaako.fi 9
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Kuvat 9ab. Itdosan rehevdd rantaa (vas.) ja maisema idédsté kohti jérved taustalla ndkymdkkikyldd ja pdd-
rakennus (oik.).

1.5 Rakennuskanta ja muinaismuistot

Alueen nykyinen rakennuskanta koostuu Virranniemen lomakyldn rakennuksista (ks. kuva 12).
Alueella on tadlla hetkelld voimassa vain Vehkataipaleen osayleiskaava, jossa kiinteisto 831-418-1-
51 on yhteiskayttoisten loma-asuntojen alue. Nykyisin paikalla on karavaanari- ja mokkialue, johon
kuuluvat mm. paarakennus, 7 kpl lomamokkeja ja 2 saunaa. Mokit ja vaunupaikat on pdaosin
vuokrattu pitkaaikaisilla sopimuksilla. Maanomistajan mukaan rakennukset ovat peraisin 1960-70-
luvuilta ja alkavat olla saneeraus- tai purkukuntoisia.

Edelld mainittuja rakennuksia ja niiden pihapiireja lukuun ottamatta suunnittelualue on enimmak-

seen maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. Lansiosa on kokonaan rakentamatonta ja sinne kulkee
polku.

www.karttaako.fi 10
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Kuva 10. Asemapiirros, jossa ndkyvdét vuokramékit, suurehko pédédirakennus ja kaksi saunaa rannassa. Alu-
eelle on ollut suunnitteilla myds uusi sauna.

Kuvat 12ab. Iddnpuoleinen rantasauna (vas.). Alueella on useita pieni talousrakennuksia, kuten grillikatos
(oik.) ja puuvajoja.
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Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee muinaismuistoalue, jolla on tehty arkeologinen inven-
tointi vuonna 2015 (Mikroliitti Oy, Timo Sepdanmaa ja Ville Laakso). Kyseinen alue on osoitettu
my0s nykyisessa osayleiskaavassa merkinnalla SM. Kulttuuriymparistén palveluikkunasta kohde
l6ytyy nimellad Kirveskyla (kuva 15). Kohteen kuvauksen mukaan roykkiot sijaitsevat kapean Kirves-
lahden luoteisrannalla, kesasiirtolan alueella. Alueella on ainakin 45 kiviroykkiota, muutama poh-
joisempana ja tien lansipuolella. Ainakin osa lienee viljelyraunioita. Kirveskylan lisaksi alueelta 16y-
dettiin inventoinnissa 2015 myos puolustusvarustus/juoksuhauta.

Taipalsaari

kiinteda muinaisjaannos

Kirveskyla 831010025

_rapaleenianti
Tyyppi: ty6- ja valmistuspaikat viljelyréykkist
Ajoitus: historiallinen

Kuva 13. Kirveskyld-nimiseen muinaisjddnnésalueeseen kuulu paljon kiviréykkiéitd. Ldhde:
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.831010025.

Alla on kuvakaappaus vuoden 2015 inventoinnista, jossa tutkittiin seka kiviroykkiot etta juoksu-
hauta. Samalla kartalla (kuva 16) ndakyvat myos lomamokit 7kpl, pdarakennus ja kaksi saunaa.

/566 200~z 566 400 990,000

6780 800

juoksuhauta -——"/

Lomamakit (7 kpl)

6780 600

6780 500

Kuva 14. Kartalla ndkyvdt kiviréykkididen rajaukset sekd yksittdinen juoksuhauta (Mikroliitti Oy, Timo Se-
pdnmaa ja Ville Laakso, 2015).
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2 TAVOITTEET

Suunnittelutyon alkuvaiheen aikana 16.6.2022 jarjestettiin tapaaminen maastossa, minka jalkeen
tavoitteita tarkennettiin. Alueella tehtiin luontoselvitys kesa-heindkuussa 2022 (biologi Jouko Si-
pari, raportointi 20.10.2022). ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin tydneuvottelu 17.8.2022, jonka
jalkeen vaihdettiin “kaavatyokalua” ranta-asemakaavasta kylakaavamaiseen osayleiskaavan muu-
tokseen. ELY-keskuksen mielestad nain selked muutos maankaytdssa vaatii myos yleiskaavan muu-
toksen. Aiheesta keskusteltiin viela maanomistajien, kunnan ja kaavoittajan kesken kunnassa.

Alun perin suunnittelu koski ainoastaan suurinta tilaa 831-418-1-51. Myohemmin mukaan tulivat
my0s naapurissa sijaitsevat tilat 831-418-1-79 ja 831-418-1-310 (Teknisen lautakunnan paatos
22.9.2022 § 205). Kaavan aluerajauksesta ja tavoitteista on keskusteltu sen jalkeen vield useaan
otteeseen maanomistajien, kunnan ja kaavoittajan kesken.

Alueelle tehtiin aikoinaan yleiskaavan muutosta sen ollessa vield Lappeenrannan kaupungin omis-
tuksessa (tavoitteena ymparivuotinen asuminen) mutta hanke jai kesken. Alueelle on tehty varsin
kattavat selvitykset aikoinaan (pohjakartta, muinaismuistot, luontoselvitys). Lahist6lla on muun
muassa muinaismuistoalue: kiviroykkioita ja Salpalinjan varustuksia, jotka on otettava huomioon
suunnittelussa.

Maanomistajien tavoitteena on nyt luopua yleiskaavan esittamasta matkailukaytosta ja siirtya ym-
parivuotiseen asumiseen. Lahelld on Vehkataipaleen koulu ja sijainti on muutenkin hyva kylaraken-
teen keskelld. Ainakaan lahivuosina ei ole tulossa kunnan puolesta koko vanhan yleiskaavan sanee-
rausta. Ranta-asemakaavan laatiminen puolestaan ei mahdollistaisi yhta paljon vakituista asu-
mista, vaan lahinna matkailuun ja loma-asumiseen painottuvan suunnittelun.

Edelld mainittujen seikkojen takia suunnittelussa on paadytty osayleiskaavan muutokseen ja kyla-
kaavamaiseen ratkaisuun, jossa alueelle tullaan osoittamaan kylaalueen (AT) varauksia. Myos maa-
kuntakaavassa on osoitettu alueelle kyldalueen merkinta, jossa matkailua ja virkistysta on koros-
tettu. Kyldyleiskaava (ts. nykyisen Vehkataipaleen osayleiskaavan muutos) ei vaatisi enda erikseen
asemakaavatarkastelua. MRL 44 § on taydentynyt ja tdman mittakaavan hankekin taipuu viela ky-
ldyleiskaavaan.

Muita huomioitavia seikkoja:

- nykyisen kiinteistdjaotuksen huomiointi alue- ja rakennuspaikkarajauksissa

- kulttuurimaiseman arvot

- ulkoilun ohjaustarpeen huomioiminen rannassa seka venevalkama

- luontoselvityksessa loydetyt kangasvuokkoesiintymat ja muut luontoarvot (mm. pohjavesialue)
- muinaismuistot alueella
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3 OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

3.1 Yleiskaavaratkaisu

1 , |
Kuva 17. Ote Vehkataipaleen osayleiskaavan muutoksen kaavaluonnoskartasta. Kaavakartta mittakaavassa
ja kaavamerkinndt I6ytyvdt selostuksen liitteistd.

Osayleiskaavan muutoksessa alueelle on suunniteltu melko tiivis kylamainen ratkaisu, joka mukai-
lee myOs maakuntakaavan merkint6ja (at/mk, muu kehittyva kylaalue). Alueella on yhteensa 10
kappaletta AT-rakennuspaikkoja (kyldalue). Alueelle saa rakentaa pysyvaa asutusta ja asumista
hairitsematonta tyopaikkatoimintaa. Asuinrakennuksen rakennuspaikan pienin koko on 3000 m?2.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla
enintddn 300 k-m?. Asuinrakennuksen lisdksi saa rakentaa saunan, aitta- ja talousrakennuksia. Ra-
kennuspaikalle sallittu kokonaiskerrosala saa olla enintadn 400 k-m?. Rakennuspaikka on liitettidva
keskitettyyn kunnallistekniikkaan, mikali tama on kohtuullisin edellytyksin mahdollista. Rakennus-
lupa voidaan mydntaa suoraan taman yleiskaavan perusteella (MRL 448).

Omarantaiset rakennuspaikat (2 kpl) on osoitettu merkinnalla AO, erillispientalojen asuntoalue.
Asuinrakennuksen rakennuspaikan pienin koko on 3000 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintddn 250 k-m?. Asuinrakennuksen
lisdksi saa rakentaa saunan, aitta- ja talousrakennuksia. Rakennuspaikalle sallittu kokonaiskerros-
ala saa olla enintddn 350 k-m2. Rakennuspaikka on liitettdva keskitettyyn kunnallistekniikkaan, mi-
kali tdma on kohtuullisin edellytyksin mahdollista. Rakennuslupa voidaan myontaa suoraan taman
yleiskaavan perusteella (MRL 728).
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Nykyiset saunat on osoitettu erillisind merkintdina s (erillinen saunan rakennuspaikka). Uuden sau-
narakennuksen kerrosala ei saa ylittaa 30 k-m?.

Suunnittelualueen kylamaisten rakennuspaikkojen ulkopuolelle jadvat tavanomaiset metsaalueet
on osoitettu merkinnalla M (maa- ja metsatalousvaltainen alue). Kaavamaarayksen mukaan alue
on tarkoitettu maa ja metsatalouden harjoittamiseen.

Lahempana rantaa sijaitsevat metsaiset alueet on puolestaan osoitettu merkinnalla MU (maa- ja
metséataloustalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta). Alue on tarkoitettu
maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamis-
rajoitus. Alueen rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon
rakentamiseen tarkoitetuille alueille. Alueella sallitaan ulkoiluun ja virkistykseen liittyva kaavassa
osoitettu rakentaminen MRL 73.2 §:n mukaisesti.

Lounaanpuoleiseen rantaan jaa nykyiselle paikalleen venevalkama-alue LV. Alueen kaytosta tulee
sopia maanomistajan kanssa ja/tai kayttéoikeus on muodostettava maanmittaustoimituksessa (ra-
sitetoimitus). Alueella on jo nyt rasitteita veneiden pitoon ja autopaikoille.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat kaksi uhanalaisen kangasvuokon esiintymaa on
osoitettu merkinnalld luo (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue). Alueella ei
saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat sen luontoarvoa.

Pohjoisosan muinaisjaanndksiksi luokitellut kiviroykkiot seka juoksuhauta on osoitettu omilla suo-
jelumerkinnéillaan. Kiviroykkict ovat kaavassa merkinnalla sm osoitettuja muinaismuistolain
295/63 rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannéskohteita tai -alueita. Alueita koskevista toimenpi-
teistd ja suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia; lisaksi alueen kaivaminen, peittaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Juoksuhauta on sen sijaan osoitettu
merkinnalld s-1 sotahistoriallisena kohteena. Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on saily-
tettava. Kohdetta koskevat suunnitelmat on lahetettdva museoviranomaiselle lausuntoa varten.

Rakennuspaikkojen sijoittelussa on pyritty valttamaan muinaismuistoalueelle menemista. Tarvitta-
essa kriittisimmat muinaismuistot voidaan ns. poistutkia, jos niille ensin haetaan kajoamislupa.

Osayleiskaavan muutoksen yleisissd maarayksissa sanotaan lisaksi:
Rakentaminen:

Taman yleiskaavan muutoksen AT-, AO- ja MU-alueilla saa myontaa rakennusluvat yleiskaavan mu-
kaiseen rakentamiseen ilman asemakaavaa (MRL 44§ ja 728).

Rakennuslupaa ei saa myontda ennen kuin rakennuspaikat on merkitty maastoon.
Maasto-olosuhteista ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen rakentamiseen osoitettujen alueiden

rajoista voidaan poiketa vahdisessa maarin, jos se on tarpeen teiden tai rakennusten sijoittamisen
kannalta.
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Ranta-alueiden kunnostamisesta ja ruoppauksista on oltava yhteydessd ymparistoviranomaisiin.

Rakennuspaikan kayt6sta, rantaviivan pituudesta, rakennusten vahimmaisetaisyyksista seka raken-
nusten alimmasta lattiatasosta maarataan seuraavasti:

- Alueelle sijoitettavien rakennusten vahimmaisetaisyydet rantaviivasta:

- Rantasaunat, kerrosala yli 25 k-m? etdisyys rantaviivasta 25 m

- Rantasaunat, kerrosala alle 25 k-m? etdisyys rantaviivasta 15 m
- Asuinrakennus, kerrosala yli 80 m? etdisyys rantaviivasta 40 m
- Asuinrakennus, kerrosala alle 80 m? etdisyys rantaviivasta 25 m
- Aitat, varastot yms. etdisyys rantaviivasta 15 m

- Grillikodat ja vastaavat etdisyys rantaviivasta 10 m

- Vene- ja rantavajojen sijoittuminen ja korkeusasema harkitaan tapauskohtaisesti. Venevajan tu-
lee olla seka julkisivultaan, etta varitykseltdan maisemaan sopiva. Rakentamisessa on pitaydyttava
perinteisissa rakentamistyyleissa eika rakennuksen sijoituksella saa rikkoa luonnonmaisemaa.

- Rakennuslupaviranomainen voi myontaa etdisyytta koskevasta maarayksesta poikkeuksen, jos se
on maasto-olosuhteiden johdosta valttamatonta ja rakennus sopeutuu maastoon ja maisemaan.

- Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten alimpien tulvavedesta vaurioituvien rakennus-
osien tulee olla vahintaan korkeudella N2000 +78.00 m, johon tulee lisata viela mahdollisen aaltoi-
lun aiheuttama lisdakorkeus.

- Rakennuspaikan rantavyohykkeen puusto tulee pdaosin sailyttda. Rakennusten tulee olla kor-
keusasemaltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan maisemaan sopivia. Kirkkaat varit
on kielletty julkisivuissa. Kattomuodoista sallittuja ovat tummat harja- tai pulpettikatot, luonnonla-
heiset varit.

- Rakennuksen suunnittelun yhteydessa on selvitettdava tarve mahdollisen radonhaitan torjuntaan.
Vesi- ja jatehuoltoa koskevat maardykset:

Kaava-alue sijoittuu kokonaan vedenhankintaa varten tarkeélle pohjavesialueelle. Alueella tapah-
tuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittaa pohjaveden ja maaperan pilaamiskiellot ja ohjaa
vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Alueella ei sallita toimintaa, josta voi aiheutua pohja-
veden tai maaperan pilaantumisriskia. Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaa-
rantavaa toimintaa.

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettd puhdasta vetta on saatavissa ja etta jatevesista
huolehditaan siten, ettei pohjavesia ja pintavesia saastuteta.

Yleiseen viemariverkostoon kuulumattomien kiinteistjen jatevesihuolto tulee hoitaa ympariston-

suojelulain, terveydensuojeluasetuksen sekd kunnan ymparistémaaraysten mukaisesti. Lisaksi on
noudatettava asetusta haja-asutusalueen jatevesikasittelysta.
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Jatevedet kasitelldan siten kuin valtioneuvoston asetuksessa ja Taipalsaaren kunnan rakennusjar-
jestyksessa talousjatevesien kasittelysta saddetdan. Jatevesijarjestelmaa koskeva suunnitelma on
liitettava rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen tai rakentamista koskevaan ilmoitukseen.

Jatevesien kasittelytapaa valitessa tulee huomioida pohjavesialue, rakennuspaikan maapera seka
pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jatevesien asianmukainen esikasittely
ja maaperakasittelypaikan jarjestaminen rakennuspaikalla riittavan etaalla rantaviivasta. Kiinteis-
ton sade- ja kuivatusvedet tulee imeyttada kiinteistolla.

Vesikdymalan rakentaminen on kielletty, jos jatevesisdilididen tyhjentaminen tieyhteyden puuttu-
misen tai muun syyn vuoksi ei ole mahdollista.

Kiinteiden jatteiden kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevia kunnan yleisia ja-
tehuoltomaarayksia.

Metsanhoitoa ja maataloutta koskevat maaraykset ja suositukset:

Metsanhoidossa noudatetaan metsatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia metsanhoitosuosi-
tuksia ja ranta-alueilla erityisesti rantametsia koskevia metsanhoitosuosituksia ja metsalakia.

3.2 Kaavan mitoitus

Kaavaratkaisulla on haettu alueelle kokonaisuutena kunnan ja kaikkien alueen maanomistajien
kannalta yhdyskuntarakenteellisesti toimivin, tasapuolisin ja taloudellisesti jarkevin ratkaisu. Siten
ettd alueelle jaa myds runsaasti vapaata rantaa ja ulkoilumahdollisuuksia tuleville asukkaille ja
myos kaikille kylaldisille. Kaavan mitoitusta pohdittaessa on otettu huomioon myés nykyinen yleis-
kaava, mutta siten ettd lainsdddanndssa tapahtuneet muutokset (MRL 448) ns. kylayleiskaavan
osalta ovat korostetusti tassa esilla. Aikaisemman lainsaadannon perusteella tallaisilla rakentami-
sen painealueilla yleiskaavan kayttd suoraan ohjaavana kaavana ei ollut mahdollista.

Perinteisesti esimerkiksi kylayleiskaavoilla on maaritelty hajarakennusoikeus kayttamalla esimer-
kiksi pinta-alaan perustuvaa rakennusoikeuslaskentaa, joka voi periaatteiltaan olla kdytannossa
samanlaista rakennusoikeutta kuin vaikka kantatiloihin ja rantaviivaan perustuva laskennallinen
rakennusoikeus. Mitoittava ja kantatiloihin perustuva rakennusoikeus ei kuitenkaan maankayton
suunnitteluperiaatteiden mukaisesti useinkaan johda esimerkiksi vahahiilisyyden periaatteilla tai
muutoinkaan kovin jarkevaan lopputulokseen uusien rakennuspaikkojen sijoittamisen kannalta.
Sijoittaminen hajautuu ja tiiviitd tavoiteltavia kokonaisuuksia on harvoin mahdollista saavuttaa.

Ymparistoministerio kyldyleiskaavan oppaassa todetaan mm. seuraavaa: “Kyladyleiskaavoituksen
lopputuloksena tulee olla toteutuskelpoinen, maaseutumainen ja ehed kylarakenne. Rakennus-
paikkojen maara ja sijainti tulee suunnitella kokonaisuuden kannalta kohtuullisella, hyvien suunnit-
teluperiaatteiden mukaisella ja tasapuolisella tavalla.

Kylayleiskaavan mitoituksen tulee perustua olemassa olevan rakentamisen maaran lisaksi kunnan
ja kylan perusteltuun ja realistiseen vaestokehitysarvioon. Lisdksi voidaan kartoittaa kylan maan-
omistajien halukkuutta myyda rakennuspaikkoja. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja kaavan
hyvaksyttavyyden kannalta on tarkeda, ettd alueen maanomistajat saavat tilansa pinta-alaan, olo-
suhteisiin ja aiemmin hyddynnettyyn rakennusoikeuteen nahden kohtuullisen maaran
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rakennuspaikkoja, vaikka se johtaisi rakennuspaikkojen maaran ylimitoitukseen. Vahainen ylimitoi-
tus on perusteltua myos siksi, etteivat kaikki rakennuspaikat maaseudulla yleensa toteudu.”

Maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta oppaassa todetaan mm. seuraavaa: ”Kaikille maanomis-
tajille on annettava yhtaldinen mahdollisuus rakentamiseen luonnonolosuhteet ja muu ymparist6
huomioon ottaen. Tall6in verrataan keskenddan maanomistajia, joiden maat sijaitsevat samalla ta-
valla esimerkiksi yhdyskuntarakenteeseen, ymparodivaan asutukseen, rakennettavuuteen tai ympa-
ristdn arvoihin ndhden. Myds maanomistajan aiemmin kdyttama rakennusoikeus otetaan huomi-
oon.” Vehkataipaleen kyldarakennetta laajemmin tarkasteltaessa voidaan helposti todeta, etta nyt
kasiteltava alue muodostaa poikkeuksellisen keskeisen ja vetovoimaisen kokonaisuuden, nain ol-
len kunnalta oli johdonmukainen paatos laatia yleiskaavan muutos nyt kasiteltavalle alueelle
(Tekla 22.9.2022 § 205).

Kylayleiskaavoituksen yhteydessa kaavan laadinnan yhtena lahtékohtana on syyta tarkastella kylan
kiinteistdjaotusta ja sen kehitysta. Mahdollista ematilaperiaatteen kdyttda rakennuspaikkojen las-
kennassa tulee kuitenkin aina harkita paikallisista lahtokohdista kasin. Joissain tapauksissa voi olla
jarkevampaa luopua ematilaperiaatteesta, silla ematilaperiaatteen kayttaminen voi aiheuttaa yh-
dyskuntarakenteen pirstoutumista rakennusoikeutta maaritettdaessa. Ns. kantatila- tai ematilatar-
kastelu on tehty kyseisille tiloille kaavoitustyon alussa ja todettu, ettd Virranniemi 1-51 (rek.
4.2.1955) ja Kumpula 1-79 (rek. 29.4.1957) ovat ns. alkuperaisid kantatiloja. Taipaleen tilasta 1-310
on aiemmin erotettu yksi rakennuspaikka koulun vieresta vuonna 2005.

Kaikki edelld mainittu huomioon ottaen kaavaluonnoksessa on osoitettu 10 kappaletta vetovoi-
maisia AT-rakennuspaikkoja ns. keskelta kylaa. Rakennuspaikkojen pinta-alat ovat vahintaan 3000
nelidmetria. Jokaisen AT-rakennuspaikan kokonaiskerrosala on maksimissaan 400 k-m?. Tasta ker-
rosalasta yksiasuntoinen asuinrakennus saa olla maksimissaan 300 k-m? ja lisdksi saa rakentaa sau-
nan seka aitta- ja talousrakennuksia.

4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvdit vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttd-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettéessé otetaan huomioon kaavan teh-
tdvd ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettévd suunnitelman ja tar-
kasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntatalou-
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Vehkataipaleen osayleiskaavan muutoksen suunnittelun eri vaiheissa on pyritty selvittdamaan tule-
via vaikutuksia ja niiden merkittavyytta sekd mahdollisten kielteisten vaikutusten minimoimista.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Aikaisemmassa osayleiskaavassa alueella on sallittu melko tehokas lomakylamainen matkailura-
kentaminen (RA-4, 1000 kerrosneliometrid). Taman kaavamuutoksen myota siirrytdan kohti tavan-
omaisia ymparivuotisen asumisen mahdollistavia kyldalueen rakennuspaikkoja. Kaavaratkaisu
myo0s paivittad vanhan osayleiskaavan kayttotarkoitukset nykypaivaa vastaaviksi.
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Uusille alueille on osoitettu vain kaksi omarantaista AO-rakennuspaikkaa alueen itdosaan, jossa on
jo nykyisin suuri lomakylan paarakennus ja sen laituri. Ldnsiosaan osoitetaan kolme uutta AT-
rakennuspaikkaa, jotka sijaitsevat takamaalla ja joilla on mahdollisuus rannan ja venevalkaman yh-
teiskayttoon. Muilta osin rakennuskanta on jo olemassa olevaa (lomamdokit 7 kappaletta). Vanhoja
mokkikylaan kuuluvia rakennuksia etenkin takamaastossa on suunniteltu purettavaksi tulevaisuu-
dessa. Niiden tilalle muodostuu kyldalueeseen kuuluvia AT-rakennuspaikkoja, joiden pinta-ala on
vahintaan 3000 nelidmetria.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksessa osoitetut rakennuspaikat kasvattavat vetovoimaisuuttaan kaavamerkintdjen
paivittyessa nykypaivaan. Myos tilojen taloudellinen arvo kasvaa rakennuspaikkojen osoittamisen
myota.

Metsatalouden elinvoimaisuus varmistetaan osayleiskaavan merkinngilla M ja MU. Takamaaston
maa- ja metsatalousalueet ja rantavyohykkeen maa- ja metsatalousalueet on osoitettu omilla mer-
kinnoillaan.

Alueelle tarvitsee mahdollisesti kaavan my6ta rakentaa uutta yhdyskuntatekniikkaa, vesihuollon
ratkaisuja on pohdittu ja ne tarkentuvat vield prosessin aikana. Vesihuollon taloudellisesti jarkeva
toteuttaminen on riippuvainen riittavan suuresta rakennuspaikkojen maarasta. Suunnittelualue
sijaitsee jo keskeisella paikalla Vehkataipaleen kylan keskella.

Ymparistolliset vaikutukset

Kaavassa on pyritty minimoimaan vaikutukset ymparistolle. Siirtyminen tehokkaasta matkailura-
kentamisen mahdollisuudesta yksittdisiin ymparivuotisiin asuinrakennuspaikkoihin rauhoittaa ko-
konaisvaltaisesti ymparistod. Ranta-alue on osoitettu merkinnalla MU (maa- ja metsatalousvaltai-
nen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta). Kaavamaarayksen mukaan alue on tarkoi-
tettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen raken-
tamisrajoitus. Alueen rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyk-
sikdn rakentamiseen tarkoitetuille alueille. Alueella sallitaan ulkoiluun ja virkistykseen liittyva kaa-
vassa osoitettu rakentaminen MRL 73.2 §:n mukaisesti.

Vaikutukset maisemakuvaan, luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen on selvitetty katta-
vasti luontoinventoinnissa. Inventoinnissa l0ydetyt kaksi kangasvuokkoesiintymaa on osoitettu
merkinnalla luo. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen luontoar-
voja.

Vaikutukset pohjaveteen, vesistoihin ja pienilmastoon eivat tule merkittdvasti muuttumaan kaava-
muutoksen myota. Kaavan yleiset maaraykset ohjaavat vesi- ja jatehuollon jarjestamista.

Kulttuurilliset vaikutukset

Vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvokohteisiin, jarvimaisemaan ja muinaismuistoihin on otettu
huomioon kaavaratkaisussa. Vaikutukset jarvimaisemaan on tutkittu luontoinventoinnissa ja suu-
rin osa rannasta pysyy edelleen vapaana rakentamiselta.

www.karttaako.fi 19



Vehkataipaleen osayleiskaavan muutos — Virranniemi
Kaavaluonnos, selostusosa

Pohjoisosan muinaisjaannoksiksi luokitellut kivirdykkiot seka juoksuhauta on osoitettu omilla suo-
jelumerkinnéillaan. Kiviroykkiot ovat kaavassa merkinnalld sm osoitettuja muinaismuistolain
295/63 rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoskohteita tai -alueita. Alueita koskevista toimenpi-
teistd ja suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia; lisaksi alueen kaivaminen, peittaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Juoksuhauta on sen sijaan osoitettu
merkinnalld s-1 sotahistoriallisena kohteena. Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on saily-
tettava. Kohdetta koskevat suunnitelmat on ldhetettava museoviranomaiselle lausuntoa varten.

Liikenteelliset vaikutukset

Alueen liikenneratkaisut eivat tule merkittavasti muuttumaan kaavamuutoksen myota. Kun van-
han osayleiskaavan lomakyldarakentamisesta (vuokramdkit ja asuntovaunut) siirrytaan yksittaisiin
AT- ja AO-paikkoihin, my0s alueen liikenne oletettavasti rauhoittuu nykyiseen kayttéon verrat-
tuna. Kaavaan on ohjeellisena merkattu uusi liittyman paikka, joka kokoaisi alueen liikenteen en-
nen sen jakaantumista rakennuspaikoille.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueen turvallisuus ja viihtyisyys eivat tule muuttumaan kaavaratkaisun myo6ta. Aloitusneuvotte-
lussa todettua: Virranniemi on hyva paikka lahtea kehittamaan kylaa, alueella on kysyntaa vakitui-
sen asumisen tonteille seka paikallisilta etta rakentajilta. Kylaldisten kanssa on ollut keskustelua:
alueelle halutaan vakituista asumista ja kylakoulun sailyttdminen on tarkeaa. Suunnittelu toteut-
taisi hyvin kylalaisten toiveita. Prosessin aikana kuullaan osallisten kommentit ldhialueelta.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslaki maaraa yleiskaavan sisaltévaatimuksista (MRL 39 §). Huomioonotto
on selvitetty seuraavassa. Numerointi (1-9) viittaa MRL 39 §:n 2 mom. numerointiin. Huomioon-
otto on kuvattu kursiivilla.

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Alue sijaitsee yleiseen tieverkkoon ja taajamien palveluihin ndhden edullisesti. Sijainti yhdyskunta-
rakenteessa on edullisempi kuin sijainti valtaosalla nykyisen yleiskaava-alueen rannoista.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Alueella on valmis tieverkko, séhkdistys ja toimivat tietoliikenneyhteydet sekd nykyiselld rakennus-
kannalla valmiit kiinteistékohtaiset vedenhankintaa ja jéitevesien kdsittelyd koskevat ratkaisut.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Kohdan 1 mukaisesti.

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla;

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on riittévén otollinen joukkoliikenteen ja keskitetyn jakelulii-
kenteen jdrjestdmisen kannalta. Energia- vesi- ja jatehuollon osalta kohdan 1 mukaisesti.

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristdodn;

Ympdristossd ei ole tunnistettavia turvallisuusriskejd. Terveellisyys, tasapainoinen elinympdristo:
Alue sijaitsee olevan asutuksen tuntumassa ja monipuolisessa maaseutuympdiristdssd.
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6) Kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset;

Alueen monipuolinen asuminen rikastuttaa kunnan elinkeinoeldmdad.

7) Ympadristohaittojen vahentaminen;

Kaavaan sisdltyy tiukat vesiensuojelua koskevat mddrédykset. Loma-asuminen ei aiheuta erityisid
ympdristéhaittoja.

8) Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Muinaismuistot on huomioitu kaavassa. Luonnonolojen ja maiseman vaaliminen on kdisitelty laa-
jasti téssd selostusosassa ja liitteend olevassa luontoinventoinnissa.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaava-alueen rannoilla sdilyy virkistykseen soveltuva alue (MU) ja venevalkama. Jokaisenoikeudet
turvaavat jatkossakin yleisen virkistyskdytén tarpeet alueella.

Kaikki edellda mainitut vaatimukset on otettu huomioon yleiskaavan muutosta laadittaessa ja
useimmat niistd ovat olleet korostetusti esilld jo suunnittelutydn alkuvaiheen tavoiteasettelussa.
Samassa pykaldssa todetaan, ettd yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta haittaa.

Rantarakentamista ohjaavan kaavan sisaltovaatimuksia koskevassa maankaytto- ja rakennuslain
73 §:ssd ei myoskaan ole saadetty kilometrikohtaisesta rakennuspaikkojen enimmaismaarasta tai
rantaviivan mittaustavasta. Kunnalle jaa nadin ollen varsin laaja liikkumavara paattaa ranta-alueille
sijoitettavan rakentamisen maarasta edellyttdaen, etta mitoitusperusteita soveltaen laadittu kaava
tayttaa mainitussa lainkohdassa asetetut sisaltévaatimukset.

Erityisesti talla alueella korostuvat ns. kyldyleiskaavan periaatteet, joiden perustana on MRL 448.
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