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TAIPALSAAREN KUNTA
RAKENTAMISTAPAOHJE

PAPPILANNIEMEN ASUNTOALUE

LUONNONLAHEISTA JA RAUHALLISTA ASUMISTA SAIMAAN AARELLA

Pappilanniemi tarjoaa laadukkaan ymparistén asumiselle. Vaihtelevat
maastonmuodot tarjoavat upeita nakymid Saimaan vesistoon ja Pappilanlahden
alueelle. Kaavan ja rakennustapaohjeen tavoitteena on luoda Pappilanniemesta
maisemallisesti kaunis ja luonnonldheinen asuinalue.

Rakennusten ja tonttien suunnittelussa keskeisid asioita ovat vesistéon
suuntautuvat nakymat ja alkuperaista luontoa huomioivat ja saastavat
tonttiratkaisut.

Kaavoitus- ja Arkkitehtipalvelu Mattila Oy
www.kaavoituspalvelu.fi



RAKENNUSTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakennustapaohjeella selkiytetaan ja tarkennetaan asemakaavan maarayksia.
Rakennustapaohjeen tarkoituksena on ettd Pappilanniemesta muodostuisi
luonnonldheinen, maisemallisesti kaunis ja viihtyisa asuinalue.

Rakentamiseen ryhtyvan tontinomistajan tulee toimittaa tama rakennustapaohje
paasuunnittelijalle ennen suunnittelutyén aloittamista.

RAKENNUSTEN SIJOITUS TONTILLA

AO kortteleissa asuinrakennuksen suunta ja etdisyys katuun nahden on
maaritelty kaavassa. Asuinrakennus tulee rakentaa kiinni kadunpuoleisen
rakennusalan reunaan. Talla pyritaan yhtendistamaan katutilaa ja varaaman
riittavat piha-alueet tontin takaosiin. Asuinrakennuksen harjan tulee olla
kadunpuoleisen rakennusalan suuntainen tai maaston niin vaatiessa
kohtisuoraan tah&n rakennusalan reunaan. Asuinrakennukset tulisi sijoittaa
limittain havainnekuvan mukaisesti, jolloin kadun ylarinteen puoleisista
asunnoista saadaan nakymat vesistoon alempana olevien talojen valista.

Kaavassa ei ole maaritelty autokatosten tai muiden rakennusten sijoittelua tai
harjan suuntaa. Suositeltavaa on ettd nama rakennukset rakennetaan
samansuuntaisesti tai 90 asteen kulmassa asuinrakennukseen nahden.
Autokatokset ja autotallit tulisi sijoittaa tontilla siten ettd myds niiden edessa
olisi tilaa auton sailytykselle.

AR, AK ja P kortteleissa rakennukset voidaan sijoittaa vapaasti. Olennaista
asuinrakennusten sijoittelussa on se etta asunnoista saadaan syntyma&an
nakymia vesistoon tai laaksoon.




ALUEELLE SOPIVA RAKENNUSTAPA

Suuri osa Pappilanniemen alueen rakennuspaikoista sijaitsee rinteessé. Tasta
johtuen tulisi rakentamisessa suosia porrastettuja tai kellarikerroksella
varustettuja asuinrakennuksia. Rakennuspaikalla ei sallita isoja pengerryksia ja
tayttoja. Tavoitteena on pdaosin alkuperaisten maastonmuotojen sailyttdminen.

RAKENNUKSEN KERROKSET / KORKEUS

AO kortteleissa sallitaan asuintiloja maksimissaan kahdessa kerroksessa.
Asuinrakennus voi olla kellarikerroksellinen tai siinda on ullakkokerros.

Kaava sallii kellarikerroksen rakentamisen. Kellarikerroksen tulee olla osittain
maan alla. Kellarikerroksesta voidaan %2 osoittaa kerrosalaan laskettaviksi
asuintiloiksi. Kaava sallii myds ullakkokerroksen, joka voi olla %2 1-kerroksen
kerrosalasta.

AR ja P kortteleissa on sallittu 1-kerroksiset asuinrakennukset, minka lisaksi
ullakkokerrokselle voidaan sijoittaa 2/3 osaa 1-kerroksen pinta-alasta.

AK korttelissa asuinrakennukset voivat olla 5-kerroksisia, minka lisaksi saa
rakentaa kellarikerroksen, jonka tulee olla osittain maan alla.

ASUINTILOJEN SUUNTAAMINEN JA AURINGON
LAMPOSATEILYN HUOMIOIMINEN

Asuintilojen suuntaamisessa tulisi pdaoleskelutila/olohuone suunnata
alarinteeseen vesistdon suuntaan. Kun kaikissa asuinrakennuksissa pyritaan
tahan toteutustapaan on naapuritalojen hairio p&aéoleskelutiloihin talldin
vahaista.

Auringon lampdséateilyn huomioiminen rakennussuunnittelussa on tarkeéa
asumisen viihtyisyyden ja energiakulutuksen kannalta. Jotta valtyttaisiin
asuinrakennusten jdahdytystarpeesta kesalla, tulisi keskipaivan ja iltapaivan
auringonsateilya leikata rakennuksen etela- ja lansisivuilla. Tama toteutetaan
sijoittamalla parvekkeita ja katoksia/lippoja rakennuksen etelé- ja lansipuolelle.
Katokset ja parvekkeet estavat keskipaivan kuumimman sateilyn paasyn
ikkunoista rakennuksen sisdlle. Toinen l[ampdsateilya vahentava keino on etta
huolehditaan ylapohjan/katon alapuolen hyvéasta tuuletuksesta. Talla
varmistetaan katosta asuintiloihin siirtyvan lampd6séateilyn pois tuulettuminen.



KATTOMUOTO JA MATERIAALI

Rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia. Kattokaltevuuden tulee olla
valilla 25-35 astetta. Katemateriaalin tulee olla punaruskea.
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JULKISIVUT

Alueen yhtenaistdmiseksi on kaavassa esitetty maarays 1-kerroksen
pintamateriaalista. Maarayksessa edellytetddn etta 1/3 1-kerroksen julkisivusta
tulee olla puuverhottua. Julkisivujen varityksesséa ei sallita voimakkaasti
maisemasta erottuvia varisavyja. Julkisivuvarit tulee hyvaksyttaa
rakennusvalvonnassa. (maalikartta tai naytepala)

TALOUSRAKENNUKSET JA VARASTOTILAT

Jotta asuinalueen ilme olisi siisti, tulee kaikkiin asuinrakennuksiin rakentaa
vahintaan yksi irtaimistovarasto. Jos rakennuksessa on tulisijoja, tulee
suunnitelmissa osoittaa puiden sailytyspaikka. Autotallin sijoittelussa tulee
huomioida tontin korkeuserot. Suositeltava ajoneuvoliittyman

kaltevuus on 3-5%.



PIHOJEN RAKENTAMINEN

Pihatilojen toteutuksessa tulee hydodyntaad mahdollisimman paljon alkuperaista
luontoa. Kivet, kalliot, puut ja pensaat tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa. Pihojen tulisi olla yleisilmeeltdédn luonnonmukaisia. Rinteisiin
oleskelutiloja rakennettaessa tulisi suosia pienid maaston mukaan porrastettuja
alueita, jotka tukeutuvat olemassa oleviin Kiviin ja kallioihin.

Kasvillisuudessa tulisi suosia luonnonmukaisia lajikkeita. Puista suositeltavia
ovat méanty, koivu ja pihlaja. Pensaista suositeltavia ovat pensasangervot,
aroniapensaat ja taikinamarja.

Puita ja muuta kasvillisuutta tulisi istuttaa myos kadun puolelle, néin saadaan
syntymaan viihtyisa katutila.
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
Rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia. suurimman sallitun kerrosjuvun.
Kattokaltevuuden tulee olla valilla 25-35 astetta.

Rakennusten kattojen tulee olla savyltaan punaruskeita. 1 k Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
Rakennuksen 1-kerroksesta tullee olla puuverhottua vahintaan 1/3. rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
i tulee i 1 asunto. kerrosalaan |uettavaksi tilaksi
jen ja muiden ky ) korttelialue. 1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
AR-1 rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
Rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia.

kerrosalaan laskettavaksi tilaksi
Kattokaltevuuden tulee olla valilla 25-35 astetta.

Rakennusten katlojen tulee olla savyltaan punaruskeita. ~ — ——— —
tuliee olla p i 1/3.
Asuntoa kohden tulee toteuttaa 1,5 autopalkkaa. L — — I

Rakennusala.

™ B 3 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus on rakennettava

i dinni. Asuinr k: harjan tul lla raken lan sive intai
Erillisplentalojen korttelialue. Kiinni. Asuinrakennuksen harjan tulee olla rakennusalan sivun suuntainen

AO_1 L ¥ Maaston niin voidaan harja sijoittaa
saa rakentaa 1 tai kaksiasuntoisen erillispientalon. rakennusalan sivuun nahden
i i i on 300 k-m2.
saa olla vain
X ] Ohj auton

Rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia. &
Kattokaltevuuden tulee olla valilla 25-35 astetta.
Rakennusten kattojen tulee olla savyltaan punaruskeita,

1 tuliee olla p i 113

777777 1 Alue, jolla on merkittavia luontoarvoja.
Palvelurakennusten korttelialue. |
Rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia.
Kattokaltevuuden tulee olla vélilla 25-35 astetta. r 1
Rakennusten kattojen tulee olla savyitaan punaruskeita. hule \
Rakennuksen 1-kerroksesta tullee olla puuverhouttua vahintaan 1/3. = =t
Rakennuksen voidaan rakentaa 3-kerroksinen torni,
Joka on pohjapinta-alaltaan enintaan 50 -k-m2.

Alue, jolle voidaan tarvittaessa toteuttaa painanne huelvesien
vilvyttamista varten.

Istutettava alueen osa

Lahivirkistysalue. ML K e AR

[o] ja i varallu alueen osa

Lahivirkistysalue.

Alueelia on merkittavia luontoarvoja jotka tulee sailyttaa. Ohjesllinen puistopolku

it ol i paikka
Lhiviristysalue.
Alueella voidaan rannan valittomassa laheisyydessa sailyttaa veneita. il ol
Retkeily- ja ulkoilualue.
Yleismaardys
Ja on otettava
Leikkipuisto. ja
Korttelin 156 tonttien 1-5 ja korttelin 159 lonttien 1-9 osalla on rakentamisessa ja
isui: i tonteilta i valuvat
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. K 1 alin i on +77,9 m.

Uimaranta-alue.

v

Uimaranta-alueelle voidaan sijoittaa toimintaa palvelevia ;m g J
i () < Jo o)
rakennuksia 120 k-m2 /(//f‘(/,/)/////f 1AL
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Venevalkama.

= == Yleinen pysakointialue.

TAIPALSAAREN KUNTA

Yleinen pysakointialue.
Aluetta voidaan kayttaa talviaikana veneiden sailytykseen

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:

KORTTELIT 150-163
PUISTOALUEET, SUOJELUALUEET
JA KATUALUEET

nilhin liittyvia rakennelmia. TAIPALSAAREN KESKUSTAN
Vesialue.

Suojelualue.
m Suojelualueella voidaan toteuttaa luontopolkuja/ pitkospuita ja

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,
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