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Suunnittelun aikataulu ja vaiheet:

Aloltusvalhe A o palautteen antaminen OAS:sta
¢ Kaavoituksen kaynnistaminen nahtavilla olon aikana
Osallistumis- ja tanvittaessa
arviointisuunnitelma (OAS) Viranomalsneuvotieks
laaditaan
Vaimisteluvaihe ¢ mahdollinen yleisotilaisuus
14-30 * mielipide nahtavilla olevasta
e Kaavaluonnoksen valmistelu vrk kaavaluonnoksesta nahtavilla
e Kaavaluonnos ja olon aikana
valmisteluaineisto nahtaville
Ehdotusvaihe 14-30 ¢  muistutus nahtavilla olevasta
) Tk kaavaehdotuksesta nahtavilla
* Kaavaehdotuksen vaimistelu olon aikana
e Kaavaehdotus nahtaville
L
Hyvaksymisvaihe 30 wrk * muutoksenhaku
hyviksymispaatoksesta
* Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan hallinto-oikeudelta

- Tyoneuvottelut ja alustavat maastotyot kesa-marraskuussa 2020.

- Kaavoittaja toimitti osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kunnalle tammikuussa 2021. Kaa-
vatyon kaynnistaminen uudelleen kunnassa hakemuksesta, tekninen lautakunta 18.2.2021 § 15. Kaava-
tyon vireilletulosta (MRL 638) ja OAS:masta tiedotetaan kunnan harkinnan mukaan.

- Nykyisten kaavojen tarkempi analysointi ja tilastointi sekd maastoty6t/ pohjakartan tdydennykset ta-
pahtuivat paaosin syksylla 2020, luontoselvityksen raportointi.

- Vaihtoehtoisten maankayttomallien laadinta ja osayleiskaavan alustava kaavaluonnos kevéttalvella
2021, esittely maanomistajille ja kunnalle.

- Osayleiskaavan kaavaluonnos asetetaan yleisesti nahtaville ja osallisilla on mahdollisuus antaa siita
palautetta (huomautus) xxxxxxxxxxx valisena aikana. Nahtavilla pitamisestd (MRL 628) tiedotetaan
kunnan ohjeiden mukaan. My®s tarvittavat viranomaislausunnot pyydetaan tassa vaiheessa.

- Tarpeen mukaan tydneuvottelut kunnassa xxXxxxxxxxxx/ kunnan ja maanomistajien tarkennetut tavoit-
teet kaavaehdotukseen.

-> Kaavaehdotukset osayleiskaavan muutoksesta ja ranta-asemakaavan kumoamisesta laaditaan saadun
palautteen perusteella ja toimitetaan kuntaan loppukesalla 2021.

- Kaavaehdotukset asetetaan teknisen lautakunnan kasittelyn jélkeen yleisesti nédhtaville (MRA 198 ja
MRA 278) ja niistd pyydetddn vield tarvittavat lausunnot (arviolta syksylla 2021). Osallisilla on mahdol-
lisuus antaa niisté palautetta (muistutus). Kaavanlaatijan vastineet palautteesta ja mahdolliset tarkistuk-
set kaavaratkaisuihin.

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksya osayleiskaavan muutosehdotus (loppuvuonna 2021). Ranta-
asemakaavan kumoaminen menee hyvaksyntéan, kun osayleiskaavan muutos on saanut lainvoiman.

- Mahdollisuus valitukseen hyvéaksymispéaatoksista (I1td-Suomen hallinto-oikeus/ Korkein hallinto-
oikeus).



1 PERUSTIEDOT

1.1 Yleistiedot ja sijainti

Suunnittelualue muodostuu yhteensa noin 60 hehtaarin kokoisesta alueesta Pien-Saimaan ja Siiko-
lammen rannoilla. Alueella on rantaviivaa noin 2300 + 300 m ja se sijaitsee Koneenselan vesialueen
pohjoisrannalla. Alueen tilat ovat yksityisessd omistuksessa.
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Suunnittelualueen muodostavat tilat (Iahde: Taipalsaaren karttapalvelu, Maanmittauslaitos)
Suunnittelualueen muodostavat yksityisten maanomistajien tilat:

831-411-1-17 Lintuvuori
831-411-1-20 Y latontti
831-411-1-21 Ison kiven tontti
831-411-1-22 Ylatontti Il
831-411-1-23 Rantakallio
831-411-1-24 Ylatontti 111
831-411-1-25 Rantatontti
831-411-1-41 Linnanvuori
831-411-1-42 Tikkala
831-411-1-43 Pelli
831-411-1-44 Lintuvuori
831-411-1-45 Saunaranta
831-411-1-46 Aarreranta + méaaraala
831-411-1-49 Tuppurinranta

1.2 Suunnittelutilanne
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella val-

tioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemén ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta. Maakun-
takaavalla on tassa keskeinen rooli. Nyt késiteltdvaa kaavahanketta koskevat tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

1.21 Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaavassa (2011) alueelle on osoitettu suunnittelua ohjaavina merkintdina
ainoastaan alueen eteldpuolelle Koneenselalle osoitettu uusi kehitettava laivavaylé:

[

LAIVAVAYLA, UUSI/ KEHITETTAVA
Merkinnalla osoitetaan tarkeimmat uudet ja kehitettavat laivavaylat.

Alueella sijaitsee myos kalliomaalaus, joka on osoitettu muinaismuistokohteeksi (kuva alla). Alueen
itdpuolelle jaavat muinaismuistokohteet eivét kuulu suunnittelualueeseen.

MUINAISMUISTOKOHDE
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat muinais@annokset. Kaikki muinaismuistot, myos viela loytymatidmat, on suojeltu muinais-
muistolailla (295/1963).

Ukkola

Kalliomaalaus

: >
Ote Etelé-Karjalan maakuntakaavasta. Nuolella osoitettuna suunnittelualueeseen kuuluva muinaismuisto-
kohde (l&hde: Etela-Karjalan maakuntaliitto, maakuntakaavayhdistelmé)



1.22 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 5.11.2001 vahvistettu Pien-Saimaan osayleiskaava (kuva alla),
johon tdma kaavamuutos kohdistuu.
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Ote Pien-Saimaan osayleiskaavasta. Suurin osa alueesta on osoitettu RM-alueeksi (Iahde: Taipalsaaren
karttapalvelu, Taipalsaaren kunta.)

NyKkyisessé osayleiskaavassa alue on osoitettu padosin matkailupalvelujen alueeksi RM-
merkinnalld. Suunnittelualueen pohjoisosa on puolestaan osoitettu maa- ja metséatalousvaltaiseksi
alueeksi (M). Alueen lahist6lla on yksi luoto, joka on merkitty osayleiskaavassa luonnonsuojelualu-
eeksi, jolla on ympéristoarvoja (SL). Kaava-alueen itéisella laidalla on muinaismuistolain rauhoit-
tama kiinted muinaisjaannés (sm), joka ei kuitenkaan kuulu varsinaiseen suunnittelualueeseen.

1.23 Ranta-asemakaava

Alueen voimassa oleva Tikkalan ranta-asemakaava (kuva ja merkinnét seuraavalla sivulla) on
voimassa olevista kaavamuodoista vahvin ja sité on siis noudatettava toistaiseksi alueella. Kaava
hyvéaksyttiin valtuustossa 17.6.1974 ja vahvistettiin 18.4.1975.

Vanhassa ranta-asemakaavassa alue on rakenteeltaan ”mokkikyldméainen” ja siind on useita yhteis-
kayttoalueita (yk), jotka ovat merkittyjen kortteleiden kéytdssa. Ranta-asemakaavassa alue on 0soi-
tettu p&dosin loma-asuntoalueeksi (RH) tai maatalousalueeksi (M). Rannalla sijaitsee lisdksi mm.
venevalkamia (LV) ja uimarantoja (UV), jotka ovat yhteiskaytdssd. Osa kaavan l&nsiosasta jai aika-
naan vahvistamatta (ruksit kartalla).
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Rantakaavarajat ja -médriykset ©®Taipalsaaren kunta

Voimassa oleva ranta-asemakaava rajattuna vihrealla (Iahde: Taipalsaaren karttapalvelu, Taipalsaaren

kunta)

MERKKIEN SELITYS JA RANTAKAAVAMAARAYKSET

3 = sen alueen ulkopuolol.h_,gl.vva viiva, jota kaava koskee
Korttelin, alueen tai alueen osan raja

Ohjeellinen rakennuspaikan raja

Eri kasvamilirtiysten alaisten korttelin osien vilinen raja
Muu ohjeellinen raja kuin rakennuspaikan raja

Korttelin numero

Ohjeellinen rakennuspaikan numero

Roomalainen numero osoittas suurimman sallitun varsinaisen
kerrosluvun ja murtoluku sen edessi varsinaisen kerroksen

alapuolells sallitun, kerrosalaan laskettavan rakennusoi-
keuden

Loma~asuntoalueen osa, jolle ei saa rakentas muita rakennuke
oia kuin rantasn rejoittuvalle rakennuspaikalle pohjapinta~
alaltean gninthin 20 -zm oyuruisen ykesikerroksisen sauna-,
posoytyio~ ja pukuhuonetildt ihoittivin rakennukoen vi-
hintilin 10 min etdiayydelle, rantaviivasta aiten, ottt ro~
kennuksen ja rannan viliin juu nilkbeotesknl riittiviati
puuston X

Ohjeellinen rakennusala

Véhovalkana |
Alueelle san rakentas yhden sen kiiyttdtarkoitukseen Ja
luontoon soveltuvan laiturin, mutta i muita rakennelmia

Pyollktimionlue

Loma~aountonlue !
Alueolla olevalle nkonnulsuklut san rekentas yhden ker- |
rosalaltaan enintiiin 100 m“:n suuruisen korkeintaan %I ker—
rokeloen loma~asunnon ja werd-lisikei siihen 11ittyvitn tad,
erillioen pohjapinta-alaltaan enintiin 20 n’m ouuruisen ylb
elkerrokeisen sauna-, peseytymis- ja pukuhuonetilat kit~
thviin rakennukoen )
Urheilualue .
Alugelle san rakentas palloilua ja uuml ymo. &
vapaa-ajan litkuntas palvelevia laitteita {

~
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Koneenselka
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PUISTOALUE
Vapaa—iaiue,

Kasvillisuutensa puolesta !._i_onnontuuu siilytettavd alue,
Jolle saa rajvata ja pakentaa kilvelyyn ja huolteajoon tarkoi-
tettuja teitd sekd vapsa-ajan virkistystd ja lilkuntas palve-
levia alupita ja laitteita sekd talousveden ottopaikkoja

Uimaranta
Alueelle saa rokentasm yhden yksikerroksisen sauna-, peseyty-
mis= jo pukeutumistilat kisittiivin rakennukeen, jonka pohja-
pinta-ala on kork yhtei lueen palvelemsa
ohjeelliota rakennuspaikkaa kohti ja joka tulee sijoittaa
vihinthlin 10 min etiisyydelle rantaviivasta siten, ettd ra-
kennuksen ja rannan viliin jHM nikBesteeksi riittévisti

toa

Maatalousalue

Alueelle sas man~jn tar-
vittavia rekennuksis vmnttln 2 hehtaarin kalle

Tiealue ‘.
Jalankululle tarkoitettu oss tiealueesta
Ohjeellinen, vymamcmunnx tarkoitettu osa tiealucesta 4

Norkinnid i @ varustettu alus on tarkoitests Kaikkien -
mlin Kk kkojen yhted baluoeksi
Numerot @- morkinnin yhteydosoll tarkoittavat niiden kort-
teleiden numeroita, joilla olevien nlmumnxo.lon Yhtei-
seen kiyttiin alue on varattu

Yhtoiskiytttalue, jollm on muitakin kiyttHjiM kuin tdmiin kna-|
va=aluesen rantaosakksat
Kuhunkin RH- korttsliin saa -uuvl rakennuspalikko ja Jl lo=
ma-asuntoja korkeintaan uuh-vnl miArRt ®

rttelin numero 1]2 3 415|6|7|8|9
o |6 (555|466 5] 2|6

Rantaan rajoitsuvas Joan rannan pucleisen rajan
tulee olla vihinthin 40 m pitkil - 5 >

OtAév‘nykyls‘en ranta-asemakaavan merkinndista (Iéhde: Taipalséaren karttapalvelu, Taipalsaaren kunta)




1.24 Pohjakartta

Y leiskaavan muutoksen pohjakarttana kaytetadn maastokarttaa laserkeilausaineistolla ja kiinteisto-
rajoilla tdydennettyna.

1.25 Rakennusjéarjestys

Kunnan rakennusjarjestys on hyvéksytty 22.8.2018 (voimaan 1.11.2018).

1.3 Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistavat yksityiset henkilot.

1.4 Luonto- ja maisema

Suunnittelualueella tehtiin maankéytto- ja rakennuslain mukainen luonto- ja maisemainventointi
kesé-heindkuussa 2020 (biologi Jouko Sipari). Luontoinventoinnissa alue luokiteltiin kuuteen eri

osa-alueeseen (kuva alla). Osa-alueiden tarkemmat kuvaukset 10ytyvét liitteend olevasta raportista.
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Kuvakaappaus luontoinventoinnin alueluokituksista. Suunnittelualue koostuu kuudesta eri luontoalueesta.

Ensimmadinen osa-alue koostuu Lintuinvuoren itdpuolesta ja Pellinlahdesta. Alueelta I6ytyva kal-
lioméen rantarinne on jyrkka ja kallioinen. Kalliopaljastumat ja kalliojyrkédnne ovat mantyvaltaista
tuoretta kangasta ja alueen puusto korkeintaan keski-ikaista. Kallion jyrkanne ei ole maisema-
arvoiltaan merkittava. Pellinlahden alavat, matalat rannat ovat laajalti ruohottuneet; rantametsat
todettiin tavanomaiseksi, lehtipuuvaltaiseksi ja rantavy0hykkeessa runsaasti pensaita kasvavaksi
biotoopiksi.



Rinnevarjostuskuva ja kiinteistorajat suunnittelualueella. Lintuinvuoren ja Toraksinniemen jyrkat kalliot
erottuvat maastosta. L&hde: Maanmittauslaitos, karttapaikka.

Osa alue 2 Lintuinvuori on laaja graniittikallioméki, jonka keskiosassa ja etelareunassa on laajahkot
puustoiset kallioalueet. Etelareunan kalliojyrkénteell& on kalliopiirroksia. Lintuinvuoren itdsivu on
laajalti avohakattu; ldhempand rantaa on mantymetséé ja kuusikkoa. Luontoinventoinnin suosituk-
sen mukaan: "Lintuvuoren alueella ei todettu rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja, uhanalaisia
lintulajeja tai uhanalaisille lajeille elinympéristoja, jotka olisi erityisesti huomioitava maankayton
suunnittelussa. Lintuinvuoren etelarannan rantakalliojyrkdnne on maisemallisesti merkittéava ja
silld on todettu kalliomaalauksia, jonka vuoksi se tulee jdttdd nykytilaansa™

Osa-alue 3 Porossuo on ojitettu isovarpurame suunnittelualueen pohjoisreunalla. Suon keskiosassa
on kitukasvuista ménnikkoa, mutta Porossuo ei kuitenkaan ole endé luonnontilainen. Alueen niukka
lajisto on kangasmetsille tyypillista.

Neljas osa-alue Lintuinlahti on matala, sedimenttipohjainen ja runsaskasvustoinen pieni lahti. lah-
teen on johdettu ylla kuvatun Porossuon vedet kapeaa notkelmaa pitkin. Notkelma on ilmeisesti
ollut aiemmin peltoa, eikd alue ole taysin luonnontilainen. Harvennettu puusto on koivuvaltaista ja
lajisto todettu lehto- ja niittylajiston sekoitukseksi.

Osa-alue 5 eli Lintuinlahden l&ansipuolen kallioinen makialue on suunnittelualueella tehokkaimmin
rakennettua aluetta. Alueen lapi kulkee paikallistie. Alueen metsat ovat padosin kallioista ménty-
kangasta. Alarinteiltd 16ytyy myds tuoretta kuusikangasta.

Kuudes osa-alue Toraksinniemi on kallioniemi, jonka eteldpuolella on kaksi laakeaa kallioluotoa.
Luontoinventoinnin mukaan: “Toraksinniemen jéikdlikalliot ovat metsdlain tarkoittamia
niukkapuustoisia kallioita, jonka vuoksi ne tulisi jattda nykytilaansa ja Toraksinniemen edustan
kallioluoto on merkittavéa kalatiirojen pesiméluoto, jonka vuoksi niemi ja sen edustan luoto tulisi
Jjdttdd nykytilaansa”. Nykyisessa osayleiskaavassa luotoalue on osoitettu SL-merkinnélla.



Kuva Toraksinniemen kalliolta, joka sijaitsee luontoinventoinnin alueella 6. Kalliolta on laajat ndkymét
jarvelle.

15 Nykyinen maankaytto ja alueen historia

Kaava-alueelle on rakennettu ensimmaiset mokit vuosina 1975-1976, kun alueelle alettiin suunnitel-
la Lintuvuoren lomakyldd. Osa mokeistd on rakennettu rinteeseen rannan taustalle ja osa rannalle
vanhan ranta-asemakaavan mukaisesti. Etela-Saimaa uutisoi nyt kasilla olevasta kaavahankkeesta
kevéalla 2021 ja kyseisessa lehtijutussa kuvattiin alueen historiaa lomakyléna. Vilkkaimpina aikoi-
na 1970 ja -80-luvulla mokkikylassé kaikki noin 20 mokkié olivat majoituskaytdssa. Nykyéaan osa
entisestd lomakylasta kuitenkin rapistuu kdyttdméattoméana ja vanhan lomakylan alue olisi tarkoitus
pilkkoa mokkitonteiksi.

LINTUVUOREN £
LOMAKYLA-Q.

Lintuvuoren Feriendorf

Lappeenrannan Matkatlupalvelu Oy
PI 113, 53101 Leppeenvants

Lomarengas Oy
Mosecaan, 3. 00100 }Heistrds
Tel 3580441346 FS 121691
Saimaatours

Kirkkokoy 10, 53100 Lappeernsnts
Tel 3588311722

Taipalsaari - Finnland

Kuva Lintuvuoren lomakylan vanhasta esitteesta. Alueella oli aktiivista matkailutoimintaa etenkin 70- ja 80-
luvuilla. Lahde: https://www.esaimaa.fi/paikalliset/4140477



https://www.esaimaa.fi/paikalliset/4140477

Alueen nykyinen rakennuskanta koostuu entisen lomakyldn mokeista (ks. seuraavat kuvat). Ranta-
mokit kahta lukuun ottamatta ovat kdytossa, mutta rinnemokit kaikki tyhjilld&n. Useita vanhoja ra-
kennuksia on esitetty purettavaksi ja siirrettavaksi muualle.

Y : W iy W o s s
Vanha rantasauna ja rantamokkeja suunnittelualueella. Useimmat rantamdokit ovat edelleen aktiivisessa

kaytossa toisin kuin takamaaston vanhat vuokramokit.
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Mokkeja ja niiden pihapiireja lukuun ottamatta suunnittelualue on enimmakseen maa- ja metsata-
lousvaltaista aluetta. Useat osa-alueet suunnittelualueella eivét ole luonnontilaisia. Luontoinven-
toinnin mukaan useat metsikot alueella, kuten Lintuinvuoren itépuoli ja Lintuinlahden koivuvaltai-
set osat on harvennettu. Pohjoislaidan Porossuo on ojitettu ja Lintuinlahden notkelma todennakoi-
sesti entista peltoa.

Maisemallisesti ja historiallisesti arvokkaat kohteet huomioidaan kaavamuutoksessa. Alueella on
ollut jonkinlaista asutusta jo yli 5000 vuoden ajan, mista ovat todisteena Lintuinvuoren kalliomaa-
laukset. Osayleiskaavan muutoksessa namé kalliomaalaukset otetaan huomioon muinaismuistolain
rauhoittamana kiinteand muinaisjddnnoskohteena. Myds arvokkaat maisemakohteet osoitetaan
omalla merkinn&ll&an.

2 TAVOITTEET

Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on saneerata nykyinen ajatuksiltaan vanhentunut yleiskaa-
va taysin tilojen nykyinen kéyttd huomioiden. Muutoksessa siirrytdan lomakylamaisesta ratkaisus-
ta kohti tavanomaisia omarantaisia loma-asuntoja. Ranta-asemakaavan kumoamisella tdydenne-
taan yleiskaavan muutoksen tavoitteet ja pyritddn purkamaan samalla alueen yhteiskéyttoiset osat.
Kumoaminen tarvitaan yleiskaavan muutoksen lisdksi, silla ranta-asemakaava on yleiskaavaa
“vahvempi” kaavamuoto. Tavoitteet tdydentyvit kaavaprosessin aikana maanomistajien kanssa
kaytavissa keskusteluissa. Suunnittelussa huomioidaan myés muut maanomistajien tarpeet.

Suunnittelutydn alkuvaiheen aikana jarjestettiin tapaamiset 2.6.2020 ja 14.8.2020, minké jalkeen
tavoitteita tarkennettiin. Alueella tehtiin luontoselvitys heindkuussa 2020 (raportointi talvella 2021).
ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin tyéneuvottelu 1.10.2020, jonka jalkeen vaihdettiin “kaavatyoka-
lua” ranta-asemakaavan muutoksesta yleiskaavan muutokseen ja ranta-asemakaavan kumoamiseen.
ELY-keskuksen mielesta nain selked muutos maankaytdssa vaatii myos yleiskaavan muutoksen.
Aiheesta keskusteltiin viel& maanomistajien, kunnan ja kaavoittajan kesken kunnassa 2.11.2020.

Tavoitteet tismentyivét kaavaprosessin edetessa luonnosvaiheeseen. Luonnosvaiheessa seké
osayleiskaavan muutos ettd ranta-asemakaavan kumoaminen sisallytettiin tdhan yhteiseen selostuk-
seen; sekd muutoksesta ettd kumoamisesta on liitteend omat kaavakartat merkintdineen. Osayleis-
kaavan muutos seka ranta-asemakaavan kumoaminen ovat edelld mainittujen tavoitteiden mukaiset.
Suunnittelun lopputuloksen kannalta on tarkedd, ettd Pien-Saimaan osayleiskaavan muutos saadaan
hyvaksyttyd ennen ranta-asemakaavan kumoamista.

Muita huomioitavia seikkoja:

- nykyisen kiinteist6jaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa
- tavoitteet tarkentuvat vield prosessien aikana
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3 OSAYLEISKAAVAN MUUTOS JA RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMINEN
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TAIPALSAAREN KUNTA
PIEN-SAIMAAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Koskee tiloja 831-411-1-17 Lintuvuori, 1-20 Ylatontti, 1-21 Ison kiven tontti, 1-22 Ylatontti Il, 1-23 Rantakallio, 1-24 Ylatontti IIl,
1-25 Rantatontti, 1-41 Linnanvuori, 1-42 Tikkala, 1-43 Pelli, 1-44 Lintuvuori, 1-45 1-46 ja 1-49 T

X

Ote Pien-Saimaan osayleiskaavan muutoksen kaavakartasta. Kaavakartta mittakaavassa ja kaavamerkinnat
I6ytyvat selostuksen yhteydesta.

Mokkialueet, jotka sijaitsevat kokonaan Pien-Saimaan rannassa on osoitettu merkinnalla RA (loma-
asuntoalue). Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtya lomakylamaisesta ratkaisusta kohti omarantai-
sia loma-asuntoja ja uudessa osayleiskaavassa RA-alueet korvaavat vanhat RM-alueet. Luku RA-
merkinnan ylapuolella osoittaa sallitun rakennuspaikkojen méaéran. Uuden rakennuspaikan pinta-
alan tulee olla véhintddn 3000 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintédan yksiasuntoisen
lomarakennuksen. Lomarakennuksen liséksi saa rakentaa saunan seka aitta- ja talousrakennuksia.
Sallittu kokonaiskerrosala saa olla enintd&n 8 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaén
250 k-m2. Rakennusten lukumaéara saa olla enintédéan 5 kpl.

Kaavamuutoksen mitoitustarkastelu rakennuspaikkojen osalta perustuu kunnan kanssa yhteis-
tyossa laadittuun laajaan kokonaisharkintaan, jonka perusteina ovat nykyinen erittdin tehokas ranta-
asemakaava ja rakennuskanta, nykyisen yleiskaavan mitoitusperusteet, kunnan rakennusjarjestys,
alueelle tehty luontoselvitys ja kattavat maastoty6t. Kaavamuutoksessa on osoitettu alueelle 13
omarantaista ja kaksi takamaan rakennuspaikkaa (vastaa yhtd omarantaista paikkaa). Todellista ran-
taviivaa alueella on 2,6 kilometri&, joten mitoitukseksi muodostuu 5,4 rakennuspaikkaa / todellinen
rantaviivakilometri. Kaikki rakentaminen tapahtuu selkdvesien kohdalle ja alueen rantaviiva on
muutenkin hyvin suoraviivainen, joten vastarannan laheisyydesta johtuvia muuntokertoimia ei ole
tarpeen kayttaa tassé yhteydessad. Lahtokohdat huomioon ottaen mitoitus on kohtuullinen ja maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu huomioon ottava. Alueelle ja& edelleen merkittavia yhtenéisié va-
paan rannan jaksoja (Toraksinniemen lansiosa, Lintuinlahden itéosa, Pellinlahti ja Siikolampi).

Suunnittelualueen pohjoisosan laajat metsdalueet on osoitettu merkinnalld M (maa- ja metsétalous-
valtainen alue). Kaavamaarayksen mukaan alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittami-

12



seen. Alueelle sallitaan maa- ja metséatalouteen liittyva rakentaminen seké haja-asutusluonteinen
rakentaminen kunnan rakennusjérjestyksen mukaisesti.

L&hempéana rantaa sijaitsevat metséiset alueet on puolestaan osoitettu merkinnalla M-1 (maa- ja
metsétaloustalousvaltainen alue rantavyohykkeelld). Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden har-
joittamiseen. Alueella on voimassa MRL 43.2 8:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen rakennus-
oikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikon rakentamiseen tarkoitetuil-
le alueille. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyvé rakentaminen MRL 73.2 8:n mukaises-
ti.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kallioalue Toraksinniemessa on osoitettu
merkinnalla luo ja maisemallisesti arvokas kalliojyrkénne Lintuinvuorella merkinnélla am. Alueilla
ei saa tehdd toimenpiteitd, jotka vahentavét niiden arvoa. Lintuinvuoren kalliomaalaus on merkitty
sm-merkinnélla (muinaismuistolain 295/63 rauhoittama kiinted muinaisjadnnoskohde). Alueen kai-
vaminen, peittdminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia.

Suunnittelualueelta 16ytyy lisaksi kaksi metsatalouden harjoittamiseen tarkoitettu taukotupaa (t)
rannan taustalta.

Osayleiskaavan muutoksen yleisissa maarayksissa sanotaan lisaksi:

TAMAN YLEISKAAVAN MUUTOKSEN RA-, M- JA M-1 -ALUEILLA SAA MYONTAA RAKENNUSLUVAT
YLEISKAAVAN MUKAISEEN RAKENTAMISEEN ILMAN ASEMAKAAVAA.

Rakennuslupaa ei saa myontaa ennen kuin rakennuspaikat on merkitty maastoon.

Maasto-olosuhteista ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa
vahéisessd maarin, jos se on tarpeen teiden tai rakennusten sijoittamisen kannalta.

Ranta-alueiden kunnostamisesta ja ruoppauksista on oltava yhteydessa ympaéristéviranomaisiin.

Rakennuspaikan kéaytostd, rantaviivan pituudesta, rakennusten vahimmaisetéisyyksistd sekd rakennusten alimmasta
lattiatasosta maarétaén seuraavasti:

- Alueelle sijoitettavien rakennusten vahimmaisetdisyydet rantaviivasta:

- Rantasaunat, kerrosala yli 25 k-m2 etdisyys rantaviivasta 25 m

- Rantasaunat, kerrosala alle 25 k-m2 etdisyys rantaviivasta 15 m

- Asuinrakennus ja loma-asunto, kerrosala yli 80 m? etéisyys rantaviivasta 40 m
- Asuinrakennus ja loma-asunto, kerrosala alle 80 m2 etdisyys rantaviivasta 25 m
- Aitat, varastot yms. etdisyys rantaviivasta 15 m

- Grillikodat ja vastaavat etdisyys rantaviivasta 10 m

- Vene- ja rantavajojen sijoittuminen ja korkeusasema harkitaan tapauskohtaisesti. Venevajan tulee olla seka julkisivul-
taan, ettd varitykseltddn maisemaan sopiva. Rakentamisessa on pitaydyttava perinteisissa rakentamistyyleissa eika ra-
kennuksen sijoituksella saa rikkoa luonnonmaisemaa.

- Rakennuslupaviranomainen voi myodnta4 etisyytta koskevasta maérayksesta poikkeuksen, jos se on maasto-
olosuhteiden johdosta vélttdmatonta ja rakennus sopeutuu maastoon ja maisemaan.

- Rakennusten alimpien tulvavedestd vaurioituvien rakennusosien tulee olla vahintdin keskimaarin kerran 100 vuodes-
sa esiintyvén tulvan korkeudella, johon on lisattdva viel& mahdollisesta aaltoilusta aiheutuva lisékorkeus. Ellei ylaveden
korkeus ole tiedossa, tulee rakentamiskorkeus maéréta vesiston olosuhteiden mukaan sellaiselle korkeudelle, ettd raken-
nusosien vaurioitumisvaaraa ei ole. Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten alimpien tulvavedesta vaurioituvien
rakennusosien tulee olla vahintaan korkeudella N2000 +78.00 m, johon tulee lisata vield mahdollisen aaltoilun aiheut-
tama lisdkorkeus.
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- Rakennuspaikan rantavychykkeen puusto tulee p&dosin séilyttadd. Rakennusten tulee olla korkeusasemaltaan, muodol-
taan, materiaaleiltaan ja véritykseltddn maisemaan sopivia.

- Rakennuksen suunnittelun yhteydessa on selvitettdvé tarve mahdollisen radonhaitan torjuntaan
VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettd puhdasta vetta on saatavissa ja ettd jatevesista huolehditaan siten, ettei
pohjavesia ja pintavesia saastuteta.

Yleiseen viemériverkostoon kuulumattomien Kiinteistéjen jatevesihuolto tulee hoitaa ymparistdnsuojelulain, terveyden-
suojeluasetuksen sekd kunnan ympéristomaaréysten mukaisesti. Liséksi on noudatettava asetusta haja-asutusalueen
jatevesikasittelysta.

Jatevedet kasitelldan siten kuin valtioneuvoston asetuksessa ja Taipalsaaren kunnan rakennusjérjestyksessa talousjate-
vesien kasittelystd saddetéan. Jatevesijarjestelmaa koskeva suunnitelma on liitettdvé rakennus- tai toimenpidelupa
-hakemukseen tai rakentamista koskevaan ilmoitukseen.

Jatevesien kasittelytapaa valitessa tulee huomioida rakennuspaikan maapera seka pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa
tulee ottaa huomioon jatevesien asianmukainen esikésittely ja maaperékésittelypaikan jarjestdminen rakennuspaikalla
riittdvan etdélla rantaviivasta.

Vesikdymélan rakentaminen on Kielletty, jos jatevesiséilididen tyhjentdminen tieyhteyden puuttumisen tai muun syyn
vuoksi ei ole mahdollista.

Kiinteiden jatteiden kerdyksessé ja késittelyssé tulee noudattaa voimassa olevia kunnan yleisié jatehuoltoméaarayksia.
METSANHOITOA JA MAATALOUTTA KOSKEVAT MAARAYKSET JA SUOSITUKSET

Metsénhoidossa noudatetaan metsatalouden kehittdmiskeskus Tapion antamia metsanhoitosuosituksia ja ranta-alueilla
erityisesti rantametsi& koskevia metsanhoitosuosituksia ja metsalakia.

Ojituksella sekd ojan kéayttamisella ja kunnossapidolla on tarkistettava vesilain mukainen luvan tarve. Metsdojituksissa
tulee suosia ojituksen vesiensuojelurakenteita.

3.2 Ranta-asemakaavan kumoaminen

Edelld kuvatun osayleiskaavan muutoksen liséksi tassé yhteydessa on kumottava alueen vanha
Tikkalan ranta-asemakaava vuodelta 1975, jotta tyon tavoitteet toteutuvat lopullisesti.

Kumoamiskarttaluonnos poistuvine méaarayksineen on selostusosan yhteydessa. Ehdotusvaiheessa
lisatadn kumoamiselle oma selostusosa ja ne kasitellaan erillisind pykalind hyvaksymisvaiheessa.
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4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

”Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehta-
va ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkas-
teltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Pien-Saimaan osayleiskaavan muutoksen ja Tikkalan ranta-asemakaavan kumoamisen suunnittelun
eri vaiheissa on pyritty selvittdmaan tulevia vaikutuksia ja niiden merkittavyytta seka mahdollisten
kielteisten vaikutusten minimoimista.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Aikaisemmassa osayleiskaavassa ja ranta-asemakaavassa alueella on sallittu hyvinkin tehokas lo-
makylaméinen matkailurakentaminen. Tdman kaavamuutoksen my6té siirrytddn kohti omarantaisia
tavanomaisia mokkitontteja. Kaavaratkaisu myos péivittaa 1970-luvulla tehdyn ranta-asemakaavan
javuoden 2001 osayleiskaavan kayttotarkoitukset nykypdivaa vastaaviksi.

Uusille alueille on osoitettu vain kaksi omarantaista rakennuspaikkaa Pellinlahdelle. VVastineeksi
lahialueelta haviaa myos kaksi omarantaista tonttia seké 17 ranta-asemakaavan tonttia takamaastos-
ta. Myos monilla muilla osa-alueilla kaavaratkaisu kevenee nykyiseen ranta-asemakaavaan verrat-
tuna. Muilta osin rakennuskanta on jo olemassa olevaa ja kaava paivitetdan niiden osalta vastaa-
maan nykytilannetta. Vanhoja mokkikyl&d&n kuuluvia rakennuksia etenkin takamaastossa on suunni-
teltu purettavaksi tulevaisuudessa.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksessa osoitetut omarantaiset RA-alueiden rakennuspaikat kasvattavat vetovoimaisuut-
taan kaavamerkintdjen péivittyessa nykypaivaan. Myos tilojen taloudellinen arvo kasvaa rakennus-
paikkakohtaisen rakennusoikeuden noustessa.

Metsétalouden elinvoimaisuus varmistetaan osayleiskaavan merkinndilla M ja M-1. Takamaaston
maa- ja metséatalousalueet ja rantavyohykkeen maa- ja metséatalousalueet on osoitettu omilla mer-
kinndillaan.

Alueelle ei tarvitse kaavan myoté rakentaa uutta yhdyskuntatekniikkaa tai jarjestaa palveluita.

Ymparistolliset vaikutukset

Kaavassa on pyritty minimoimaan vaikutukset ymparistolle. Siirtyminen tehokkaasta matkailura-
kentamisen mahdollisuudesta yksittdisiin mokkitontteihin rauhoittaa kokonaisvaltaisesti ymparistoéa.

Vaikutukset maisemakuvaan, luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen on selvitetty kattavasti
luontoinventoinnissa. Inventoinnissa I0ytynyt maisemallisesti arvokas kalliojyrkanne on otettu
huomioon merkinnalld am. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen
luonto- ja maisema-arvoja.
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Luonnonarvoiltaan merkittava tiiran tarked pesimaluoto ja sen pohjoispuolella oleva kallioalue,
jotka osittain 10ytyvat myos vanhasta osayleiskaavasta, on otettu kaavassa huomioon luo-
merkinnalla. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavét sen luontoarvoa.

Vaikutukset pohjaveteen, vesistdihin ja pienilmastoon eivét tule merkittavasti muuttumaan kaava-
muutoksen myota.

Kulttuurilliset vaikutukset

Vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvokohteisiin, jarvimaisemaan ja muinaismuistoihin on otettu
huomioon kaavaratkaisussa. Vaikutukset jarvimaisemaan on tutkittu luontoinventoinnissa ja edella
mainittu maisemallisesti arvokas am-alue pysyy entisellaan.

Lintuinvuoren kalliomaalaus on osoitettu sm-merkinnélla eli se on muinaismuistolain 295/63 rau-
hoittama kiinted muinaisjadnndskohde. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on kuul-
tava museoviranomaisia; lisaksi alueen kaivaminen, peittdminen ja muu siihen kajoaminen on mui-
naismuistolain nojalla kielletty.

Liikenteelliset vaikutukset

Alueen liikenneratkaisut eivét tule juurikaan muuttumaan kaavamuutoksen my6ta. Kun vanhan ran-
ta-asemakaavan ja osayleiskaavan matkailupainotteisesta lomakylarakentamisesta siirrytdén yksit-
taisiin RA-paikkoihin, myos alueen liikenne oletettavasti rauhoittuu nykyiseen yleiskaavaan verrat-
tuna.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueen turvallisuus ja viihtyisyys eivat tule muuttumaan kaavaratkaisun myoté.

Uudessa kaavassa hankkiudutaan tassa yhteydessa eroon myos useista yhteiskéyttdalueista, jotka
eivat endd vastaa nykypaivan tarpeita. Lomakylaan 1970-luvulla suunnitelluista yhteisalueista siir-
rytaan yksityisempiin omarantaisiin tontteihin.

Kotkassa 31.3.2021
Karttaako Oy
L/H.;;-) e

Jarmo Makela
DI, YKS 125

Kaavaselostuksen yhteydessé ovat:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Luontoselvitys

- Osayleiskaavan kaavamuutoskartta ja -merkinnét
- Kumottava ranta-asemakaava ja kaavamerkinnat
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