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1.Yleista

Rakentamislaki 17.4 § Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa olevaa méaaraysta el saa soveltaa, jos yleis- tai

asemakaavassa taikka Suomen rakentamisméairiayskokoelmassa julkaistussa
maarayksessd madrataan asiasta toisin.

1§ Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita
alueiden kayttadmista ja rakentamista koskevia sddnnoksia ja méaarayksia. Lisdksi kunnassa
on noudatettava tdméan rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamisméairiayskokoelmassa ei ole asiasta
toisin méaratty.

2§ Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettéava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavia rakentamista.

Aikaisemman rakennusjirjestyksen nojalla hyviksytyt rakentamistapaméairiaykset ovat
voimassa tdmén rakennusjérjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

38 Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ympérist6on tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissi ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymisti selvittdd yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat.



4§ Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ymparoivadn alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon
olennaisia teknisia vaatimuksia, seké erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta,
josta atheutuu vaikutuksia sitd ympéroéivien alueiden kaytolle;

5) Rakennuksella erillisté, kiintedd, paikallaan pysytettdviaksi tarkoitettua, omalla

sisddnkaynnilla varustettua kohdetta, joka siséltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;

RakL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa
vahintaan 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksi-
asuntoisia pientaloja.

Julkisella taajamatilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa méaaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai litkennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edelld mainitussa kaytossa.

Asuinrakennuksella tarkoitetaan tdssd rakennusjirjestyksessé yleisesti seki vakituisia
ettd vapaa-ajan asuinrakennuksia.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten
pienet (alle 8 m?) vajat, kasvihuoneet, kesdkeittiot, leikkimdokit, jatesuojat seké laitteet, kuten
puistomuuntamot. Rakennelma ei kdytd rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka kerrosalasta vahintddn 50 % on
saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka, muttei ruuanlaittofasiliteettia
(=keittio).

Talousrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, joka palvelee muita rakennuksia tai joka on
valiaikainen. Talousrakennuksia ovat esimerkiksi maatilojen talousrakennukset, asuin- ja
vapaa-ajan asuinrakennuksiin kuuluvat vajat, pyorasuojat ja autotallit seké tyomaiden
tilapéaiset henkilGsto- ja sosiaalitilarakennukset.

Venevaja on rannan tuntumassa maa-alueella oleva veneen ja venetarvikkeiden
sailyttdmiseen tarkoitettu rakennus.

Rantavyohykkeella tarkoitetaan rantaviivaan rajoittuvaa aluetta, jolle sijoittuvalla
rakentamisella olisi valittomié vaikutuksia vesistoén sekd rantaluontoon ja maisemaan.
Rantavy6hykkeen on katsottu ulottuvan noin 100 metrin etdisyydelle, muttei kuitenkaan
pidemmalle kuin 200 metrin padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Ranta-alueella tarkoitetaan rantavyohyketté ja siithen liittyvaa laajempaa rannan osaa,
jonka kdyton suunnitteleminen on tarpeen rantaan tukeutuvan loma-asutuksen
jarjestamiseksi. Ranta-alueelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaritty yleiskaavan tai sen osan



kayttdmisestd rakentamisluvan myontédmisen perusteena. Jos kaavaa ei ole, rakentaminen
edellyttaa poikkeamislupaa.



2.Rakennuskohteen rakentaminen

5§ Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja
taajamakuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset méaaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparéivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen,
valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ympéristo- ja taajamakuvaltaan sopusuhtainen seka
alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa ndkyvéat ilmanvaihtokonehuoneet, niithin liittyvit laitteet ja kanavat sekd muut
tekniset laitteet on suunniteltava taajamakuvaan / maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissé tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteité.

6§ Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaraykset

Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etdisyyden tulee olla vihintddn nelja
metrid naapurin rajasta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa
sijoittaa 16 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metria
lahemmaéksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta paloméairéiysten
edellyttamalla tavalla.

Mikéli asemakaavoitetulla alueella ei ole erikseen mééaritetty rakennusoikeutta
asuinrakennusten korttelialueelle, voidaan rakennusoikeutta myontaa enintéaéan
tehokkuusluvun e=0,2 mukaisesti.
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6.2 Erityisméaarays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella katoksen tulee ensisijaisesti sijoittua rakennusalalle.

78 Rakennuskohteen korkeusasema

7.1 Yleiset maaraykset
Rakennettaessa epétasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet
huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja tadytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jad maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparistéon.

7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympériston
korkeusasemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta méaériteltdessa on otettava
huomioon vieméariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seki perustusten
kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paipiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittda riittdvalla tarkkuudella rakennuspaikan ja
ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet,
sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttdéa luvanhakijalta,
ettd rakennuspaikan kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja
korkeusasema merkitddn rakennuspaikalle, kun lupahakemusta késitellaan.

8§ Rakennuspaikan rajan ylittdminen katu- tai muulle
yleiselle alueelle

8.1 Rakennuksen vahéiset ylitykset yleisille alueille

Mikéli rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle rakennuspaikan
rajalle, rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua rakennuspaikan rajan yli katualueelle
tai erityisestd syystd muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 4 metrin syvyyteen
saakka 1 metria ja maanpinnasta 4,1 metrid syvemmalla olevat
perustusrakenteet 2 metria

2) erkkerit, katokset, raystdat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat 1,5 metrill4; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen
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paasisddnkaynnin katos voi ulottua kevyen litkenteen vaylalle enemménkin.
Vapaan alikulkukorkeuden on oltava viahintain 4,2 metria

3) tekniset laitteet, ulkoseinin lisaeristys, ulkoporras tai -luiska enintdén 0,5
metrid

4) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdén 1,5 metrilla,
milloin uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja
portaita ei voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa
rakennuspaikalle.

Ylityksisté ei saa atheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kiytolle.

8.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen viahéaiset
ylitykset yleisille alueille

Viahaiset ylitykset yleisilla alueilla ratkaistaan tapauskohtaisesti.

93§ Rakennuspaikan sisdisen rakennusalueen rajan
ylittdminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syystd ulottua asemakaavassa méaariatyn

rakennuspaikan sisdisen rakennusalueen rajan yli tapauskohtaisesti.

Ylityksisté el saa atheutua huomattavaa haittaa ympéristélle tai naapureille.

10§ Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta
ympéristossé jo olemassa olevien maanpééllisten eikd maanalaisten rakenteiden ja
johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

11§ Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

11.1 Yleiset méaaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
liikennevéaylalta ja rakennuspaikan siséiselté litkennealueelta ndkyvaéan paikkaan riittavan
korkea osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeésti erottautuu
taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liitkenneviyldin tai rakennuspaikan sisdiseen
liikennealueeseen taikka sen valittoméaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus
on sijoitettava rakennuspaikalle johtavan ajovaylan alkupdahén.
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11.2 Erityisméaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava
kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava.

Porrashuoneen sisddntulokerroksessa tulee olla ulkoa péin luettavissa olevat huolto- ja
isdnnointipalvelujen yhteystiedot.

12§ Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Rakennuspaikan valaistusjérjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, ettd ne lisdavit alueen turvallisuutta ja viithtyvyytta, eivatké tarpeettomasti
ja haitallisesti luo ymparist6onsa hairiévaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja ymparistoon.

13§ Mainos- ja tekniset laitteet

13.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikalle tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen
tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistéon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eiké se saa haitata yleisen alueen kayttéa ja kunnossapitoa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava
valittomasti

13.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittaviasti voimakkaampi kuin ympéristén valaistus.

Laite el saa aiheuttaa estohiikéisyéa tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen
néaytolla saa esittdd voimakkaasti valkkyvia kuvia.

13.3 Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettdvid mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueilla, ellei vapaan
kulkutilan leveydeksi jaa vahintéaéan 1,5 metria.

13



3.Erityiset maaraykset rakentamisesta
asemakaava-alueen ulkopuolelle

14§  Suunnittelutarvealue

Taipalsaaren kunnan alueella ei ole suunnittelutarvealueita.

15§ Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan
sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

15.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukéteen, soveltuuko kiinteisto
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seké
ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

15.3 Puhtaan siirtymén rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyméan rakennuspaikan vihimméispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella
tulee olla vahintdan 10 000 m?2.

16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja
kayttotarkoitus

16.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella

Uuden pysyvadn asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan tulee olla viahintaan 5000
m?. Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintddn kaksiasuntoinen
asuinrakennus, seké padrakennuksia palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Asuinrakennuspaikan
rakennusoikeus on 450 k-m?.

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

e pysyvadn asumiseen tarkoitettu (1) asuinrakennus 300 k-m?
e talousrakennukset 150 k-m?
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Uuden ja olemassa olevan rakennuspaikan pinta-alasta saa kidyttda rakentamiseen enintdin
10 %.

16.2 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueella

Uuden pysyvédédn asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdaan 5000
m?. Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan kaksiasuntoinen
asuinrakennus, seké paidrakennuksia palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Asuinrakennuspaikan
rakennusoikeus on 300 k-m?, josta enintddn 250 k-m? voi kdyttdd pysyvadn asumiseen
tarkoitetun asuinrakennuksen rakentamiseen.

Uuden ja olemassa olevan rakennuspaikan pinta-alasta saa kdyttda rakentamiseen enintdian
10 %.

16.3 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriympéaristo-,
maisema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva
pienteollisuusrakennus (1) seuraavin ehdoin

1) toiminta el aiheuta h&iri6td ympéaristolle eikd toiminnasta synny ympéaristoa pilaavaa
tai rumentavaa varastointia ja

2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja litkenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eika
syntyvéasta litkkenteestd aitheudu merkittavaa haittaa lahiympéaristoon

Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus 400 k-m?2.

Rakennuksen pinta-alasta saa olla toiminnan edellyttdmia ty6-, myymalé- ja toimistotiloja
enintddn 100 k-m?2.

16.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Uuden muodostettavan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahinté4n 3000 m2. Loma-
asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1) enintdan
yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-ajan
asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1 %.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla sopusuhtaisia ja padrakennukseen nidhden
alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 200 k-m?, mutta enintdan 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Enimmaéiskerrosalasta vahintdan 10 % tulee varata
varastotilan rakentamiseen.

Uuden ja olemassa olevan rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintain
10 %.
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16.5 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella

Uuden perustettavan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintddn 3000 m?. Loma-
asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle on sallittua
rakentaa yksi (1) enintddn yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 2. Vapaa-ajan
asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 300 k-m?, mutta enintddn 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Uuden ja olemassa olevan rakennuspaikan pinta-alasta saa kidyttda rakentamiseen enintdin
10 %.

16.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paéasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa
ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin sekd ympéaristéon.

17§ Rakentamisen méaéara, maatilarakentaminen

17.1 Rakentamisen maara

Asuinrakennusten ja asuinkayttéa palvelevien rakennusten kerrosala saa olla yhteensa 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Edelld mainitusta sallitusta rakentamisen méaristé on
varattava vahintaan 30 % erillisten talousrakennusten rakentamista varten.

Rakennusten enimmaéispinta-ala el koske maatilan ja yritystoiminnan tuotanto- ja
energiarakennusten rakentamista.

17.2 Asuinrakentaminen

Maatilalla sallitaan edelld mainitun lisdksi sukupolvenvaihdokseen liittyen rakentaa yksi-
asuntoinen ja enintddn kaksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen.

17.3 Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle
liitdnnéiselinkeinoihin liittyvid rakennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun
tolmintaan ja on rakentamiseen riittdvan suuri.

Liitdnnéaiselinkeinojen rakennusoikeudet:

1) majoitus- ja matkailurakennukset 150 k-m?
2) myymalarakennukset 150 k-m?
3) pienyritysrakennukset 150 k-m?
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Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella
edellyttdd myonteistd poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

18 § Elainsuojat muualla kuin maatilalla

18.1 Rakentamisen maara

Vihintaan 1 hehtaarin asuinrakennuspaikalle, joka sijaitsee asemakaava-alueen
ulkopuolella, saa rakentaa eldinsuojan, mikali rakennuspaikalla on riittdvéat ulkotarha- ja
laidunalueet.

Mikaéli rakennuspaikalle rakennetaan hevostalli tai muu vastaava eldinsuojarakennus,
rakennuspaikalta tulee voida osoittaa riittdvat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka tulee sijoittaa
riittavan etéalle kiinteiston omasta ja naapureiden talousvesikaivoista. Muun kuin maatilan
eldinsuojan kerrosala saa olla enintdéan 100 m?.

Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kiytettavan enintddn 100 k-m? suuruisen hevostallin
(1-3 hevosta tai ponia), lampolan tai muun vastaavan eldinsuojan saa rakentaa viahintdéan
kahden hehtaarin suuruiselle rakennuspaikalle. Useamman hevosen tai ponin
ammattimaiseen tallitoimintaan liittyvastd rakentamisesta padtetaan tapauskohtaisesti.

Pieneldinsuojat ja -aitaukset kasitellddn tapauskohtaisesti. Pieneldimilld tarkoitetaan kanoja,
kaneja ja muita vastaavan kokoisia eldimi4, joita ei kasvateta elinkeinonharjoittamis
tarkoituksessa.

18.2 Etaisyysvaatimukset

Uutta eldinsuojaa, maneesia, lantalaa, ulkotarhaa tai tallia ei saa ilman naapurin
suostumusta rakentaa 50 metrid lahemméksi naapurin rajaa. Sama rajoitus koskee
tuotantoeldinten jaloittelu- ja ulkotarhoja.

Rakentamislupaa edellyttavit rakennukset tulee sijoittua vahintdadn 50 metrin etdisyydelle
valtaojasta tai norosta, 50 metrié talousvesikaivosta ja 50 metria vesistosta. Ulkoilualueet
tulee muutoinkin rakentaa asianmukaisesti.

Vanhoja eldinsuojia laajennettaessa laajentamisen tulee tapahtua héairiintyviasta kohteesta
poispéin, mikéli se on teknisesti mahdollista toteuttaa kohtuullisin kustannuksin.

Rakentamisessa tulee lisdksi huomioida ns. nitraattiasetuksen (1250/2014) 4 §:n mukaiset
vaatimukset.
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4.Rakentaminen ranta-alueilla
19§ Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-
alue ulottuu rantaviivasta sisimaahan pain niin pitkéalle kuin asutuksella on
vaikutusta vesistoon. Ranta-alue ulottuu yleensa enintaan 200 metrin padhan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkayttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle e1 saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen tulee olla varisavyltdan hillitty ja maisemaan
sopeutuva.

208§ Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema
ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle
el tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi
tulee ottaa huomioon vesiston ominaispiirteista ja rakennuksen
kayttotarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.

Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden méaarittdmisessa lahtékorkeus on keskiméérin
kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisdtaan
harkinnanvarainen rakennustyypista sekd kunkin vesiston ominaispiirteista ja
aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.
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20.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on
muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvén otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa
maéritettidessi tulee ottaa huomioon myos rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja
vesiston ominaispiirteista johtuva lisédkorkeus (esim. jaén tyéontyminen rantaan ja veden
aaltoiluvaikutus).

20.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Rakennusten alimpien tulvavedesta vaurioituvien rakennusosien tulee olla vahintaan
keskiméarin kerran 100 vuodessa esiintyvéin tulvan korkeudella, johon on lisdttava viela
mahdollisesta aaltoilusta aiheutuva lisdkorkeus. Ellei ylaveden korkeus ole tiedossa, tulee
rakentamiskorkeus méaraté vesiston olosuhteiden mukaan sellaiselle korkeudelle, ettéa
rakennusosien vaurioitumisvaaraa ei ole. Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten
alimpien tulvavedesti vaurioituvien rakennusosien tulee olla viahintédin korkeudella N2000
+78.00 m, johon tulee lisiata vield mahdollisen aaltoilun aiheuttama lisédkorkeus.

e Muiden jarvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten, etta
rakentamiskorkeus on vihintdén 1,1 metrid tulvakorkeutta korkeammalla. Elle1
tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava
vahintdédn 1,1 metrié yldvesirajaa korkeammalla

21§ Vahimmaisetdisyydet rantaviivasta

Rakennuksen vihimmaisetéisyys rantaviivaan nihden:

¢ Asuinrakennus ja vapaa-ajan asuinrakennus, kerrosala on yli 80 m?, rantaetdisyyden
tulee olla vahintdan 40 metria

e Asuinrakennus ja vapaa-ajan asuinrakennus, kerrosala on enintdan 80 m?,
rantaetéisyyden tulee olla vihintddn 25 metria

e Talousrakennukset, kerrosala > 30 m?, vihintddn 25 metria

o Katokset, pinta-ala > 50 m?, vihintdan 25 metria

¢ RakL 42.1 §:n mukaisesti lupamenettelysti vapautetut rakennukset tulee sijoittaa
rakennusjarjestyksen 32 §:n méaédraysten mukaisesti.

22§ Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueet

Vapaa-ajanasunnon kayttétarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon alueilla, joilla
el ole voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa, ei edellyta
poikkeamislupaa eiké suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten
tarkastelua ennen rakentamisluvan myontamista liitekartassa esitetylla alueella.

19



Rakennuspaikan tulee tayttda seuraavat ehdot:

1y
2)

3)
4)

5)

rakennuspaikan pinta-ala on vahintdéan 5 000 m?

rakennuspaikka liitetddn keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien
kasittelyjarjestelma tayttaa rakennusjarjestyksen ja ympéaristonsuojeluméaéaraysten /
ympéristonsuojelulain ehdot

rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

asunto on rakentamista koskevien sddnnosten ja méaardysten mukainen ennen
kayttotarkoituksen muutosta

rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjérjestyksen 16 §:n maarayksia rakentamisen
maéaaran, vihimmaisetdisyyksien sekd maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston
osalta.
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5.Rakentamisen luvanvaraisuus

Rakentamislupaa edellyttavat rakentamislain perusteella (RakL 42 §)
(tulkinnat HE 139/2022)

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttad rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

e paikallaan pysytettava asuntolaiva

2) kooltaan vahintddn 30 nelibmetria tai 120 kuutiometrii oleva rakennus;

3) kooltaan vahintddn 50 neliometrié oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaéan viisi luonnollista
henkil6a lukuun ottamatta enintidan kaksi kuukautta paikallaan pidettavaa
tapahtumarakennetta;

e siirrettava kioski, katsomo

5) vahintdan 30 metrid korkea masto tai piippu;

o 30 metrid korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35
metria

6) vahintidan 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ympaéaroivien alueiden kaytolle.

o kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikentta, urheilualue kuten esim. golfkentta

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutosty6hon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seki rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahéaistd merkittavamméassid madrin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava
rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéon. Rakentamislupa tarvitaan myos
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.
Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa
vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalld korjaus- tai
muutostyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen
energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen
koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kiyttotarkoitusta olennaisesti.

HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttda mm.

e jatevesijarjestelmin uusiminen,
e asunnon jakaminen ja yhdistdminen
e kattomuodon muutos




23§ Luvanvaraisuudesta vapautetut
uudisrakentamiskohteet ja niitd koskevat maaraykset

23.1 Yleisméadarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdaan seuraavat ehdot
tdyttavid rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

23.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismiaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja virisdvyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua
maisemaan / kuntakuvaan.

Aita el saa muodostaa ndkemaestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu aidan rakentaminen kiinteistjen rajalle, kun
rakennuspaikkojen haltijat ovat yhdessé sopineet rakennuspaikkojen vélisen aidan
rakentamisesta ja kunnossapidosta, sekd kokonaan rakennuspaikan puolelle sijoittuva
katuun, puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun /
tien vastainen aita ei aitheuta nikemaéiestetta ajotielle, kun

1) asuinrakennuspaikkojen aidan enimmaéiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metrid
2) teollisuus-, liike- ja varastoalueiden aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria
3) muiden rakennuspaikkojen aidan enimmaéiskorkeus on 2,0 metrid

23.3 Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistéjen rajalle
naapurikiinteistén omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on
enintdan 1,0 metri.

23.4 Aurinkosahkgjarjestelmét

Yleismiaaraykset

Aurinkosidhkoéjarjestelmit tulee sopeutua rakennuspaikalle siten, ettei se heikenné
taajamakuvaa tal maisema-arvoja.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot ja ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympéristossa jarjestelméaé ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle sivulle.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ympéaristoon
héiritsevii heijasteita.

22



Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen
sijoitettava paneelikentté tai aurinkokerdimet, kun niiden kokonaispinta-ala on alle 100 m?.

23.5 Ilmalampopumput

Yleisméaaraykset
Ilmaldampépumput tulee sijoittaa siten, etteivit ne aiheuta hairi6ta ympéaristoonsa.
Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriympéaristot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympéaristossa ilmalampépumppuja ei saa
sijoittaa kadun puoleiselle julkisivulle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalimpépumpun sijoittaminen muihin kuin
suojeltuihin rakennuksiin.

23.6 Jatevesijarjestelmét
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentaminen, kun

1) kysymyksesséd on ns. harmaavesijarjestelmin rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi-
tai ranta-alueelle
2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin pohjavesialueelle

Yleismaaraykset

Asemakaavoitetulla alueella rakennuskohteen jatevedet tulee johtaa alueen yhteiseen
jatevesiverkostoon, mikili kohteessa on kiytossa paineellinen vesijarjestelméa. Kantoveden
varaisille kohteille riittda hallittu maaperdan imeyttdminen kiinteistén omalla alueella.

Mikéli kohde sijaitsee asemakaavan lisdksi pohjavesialueella, tulee kaikki rakennuskohteessa
sijaitsevat jatevedet johtaa alueen yhteiseen jatevesiverkkoon.

Ranta-alueella sijaitsevan kantoveden varassa olevan rakennuskohteen jatevedet voidaan
imeyttad maaperadn kunnan ymparistonsuojeluméiiraysten mukaisesti. Tama koskee myos
pohjavesialueella sijaitsevaa, kantoveden varaista rantarakennuskohdetta.

23.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin suojelluissa
rakennuksissa

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
¢ julkisivuun kiinnitettdvan kilven asentaminen
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23.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle tai sen ldheisyyteen sijoittuvan
yhden laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintdan 25 metrid ja pinta-ala enintdan
50 m?.

- Huom. ennen laiturin rakentamista tulee kuitenkin selvittda muiden vesialueen osakkaiden
ja viranomaisten (LVV/EVK) kanta.

23.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen
rakennusala on alle 50 m? ja kasvutunnelin rakennusala on alle 50 m?.

23.10 Lantalat, lietesailict ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva elementtirakenteinen kattamaton lantala, lietes&ilio ja
laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 100 m? ja lietesiilion tilavuus on
alle 300 m?.

23.11 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva elementtirakenteinen siilo ja varastointisiili, kun siilon tai
varastointisiilion tilavuus on alle 1000 m?® tai kokonaiskorkeus on alle 4 metria.

23.12 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettavan tavanomaista retkeily-
ja virkistyskayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttdminen, kun

1) siirrettdva laite on enintddn 2,2 metrid korkea ja sen kokonaisala on alle 16 m?
2) julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ympéarist6on sopeutuvia ja hillittyja
3) paikallaan pitdmisen enimmaéisaika on 6 kk

24§ Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja
muutostyot ja niitd koskevat maaraykset

24.1 Yleisméaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vihéaisind hankkeina pidetddn seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.
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24.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun

1) lasituksesta on avattavissa vahintdan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja paloméaariysten edellyttamalla tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eiké alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

24.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden tulisijan asentaminen olemassa olevan
vastaavanlaisen tilalle sekd uuden savupiipun rakentaminen muuhun kuin
asuinrakennukseen.

Uuden savupiipun rakentaminen asuinrakennukseen vaatii rakentamisluvan.

24.4 Julkisivun ja katon varisdvyn ja materiaalin muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset
muualla kuin asemakaava-alueilla.

Asemakaava-alueilla luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja
katon varisdvyn muutokset, kun noudattaa kaavaméarayksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.
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6.Rakentaminen erityisalueilla

25§  Arvokkaat ja suojellut ympéaristot ja kohteet

25.1 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen méaaritelma

Arvokkailla kulttuuriympéristéalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja
kohteita:

1) museoviraston tekemé&én inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriympéristét (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéaristot, jotka
kéasittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympériston alueita

4) kulttuuriympéristén hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut taajamakuvallisesti tai
kulttuuriympaéristollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ympéristokuva sailytetddn

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

7) (erikseen maéritetyt arvokkaat alueet ja kohteet)

25.2 Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriympéristo- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on
erityistd huomiota kiinnitettdvd rakennuskohteen sijoittumiseen ympérist66n, maisemaan,
rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden séailyttdmiseen niin, ettd kulttuuriympérists- ja
maisema-arvot séilyvat. Madrays ei koske RakL 42 §:n perusteella luvanvaraisuudesta
vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee siilyttd4 ja korjata perinteitéa vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja
korostetusti huomioiden.

25.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamééarays tai suojelupéaéatos kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja - karmien materiaalin,
varityksen seké ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisétiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seké kiinteiden
kalusteiden muuttaminen.
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25.4 Selvitysvaatimukset
Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle rakennuspaikalle, jonka asemakaava on
ollut voimassa yli 13 vuotta, on selvitettdva rakennuspaikan mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympéaristokokonaisuuteen tai kohteeseen
tai suojeltuun rakennukseen, on ennen kuntakuvaan vaikuttavien toimenpiteiden
toteuttamista, kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seké pyydettdva museoviranomaisen lausunto
muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

26§ Rakentaminen pohjavesialueilla

26.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estiminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkiisemiseen on kiinnitettava erityista
huomiota pohjavesialueilla sekéd vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustoita
tehtaessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttadminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimmén pinnan ja maanpinnan vélille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttoja tehtiessa tayttoainesten on oltava laadultaan taytt6on soveltuvia
puhtaita maa-aineksia.

26.2 Selvitysvaatimukset
Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tirkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa
pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

26.3 Energiakaivojen ja -piirien sijoittaminen pohjavesialueilla

Luvanvaraisuudesta on vapautettu energiapiirin rakentaminen. Pohjavesialueella ennen
energiapiirin rakentamista tulee pyytéda lausunto paikalliselta ympéaristétoimelta.

Energiakaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttédéd rakentamisluvan lisdksi vesilain
mukaista lupaa.
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27§  Pilaantunut maapera

27.1 Selvitysvaatimukset

Jos rakennuspaikan tai ympéaroivan alueen maaperé on pilaantunut tai sen epailldan
pilaantuneen, maapera on tutkittava.

27.2 Ilmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava kunnan
ymparistonvalvontaviranomaiselle.

27.3 Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen
ryhtymista.

28 §  Haitalliset yhdisteet

28.1 Ilmoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvdn suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia
yhdisteitd (esim. radon ja arseeni), on siitd viipyméatta ilmoitettava kunnan
ympéristonvalvontaviranomaiselle.

28.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittdd rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla
huolehditaan siité, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyé6tilojen
huoneilman radonpitoisuus ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

28.3 Maarays

Jos maaperdn puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittiméén, rakennusvalvontaviranomainen voi maérata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa
mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eiviat pddse rakennuksen siséatiloihin.
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29§ Melun ja tarindn huomioiminen

29.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettdava erityistd huomiota
rakennukseen ulkoapédin tunkeutuvan melun, runkomelun seké tarinén torjuntaan
rakennuksen kayttétarkoitus huomioiden.

Maanteiden ja katujen ldheisyydessa rakennuspaikan maaperién litkenteesta mahdollisesti
aiheutuva tériné tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja
rakenteiden suunnittelussa.

29.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aitheuttamat maaperén tarinitasot tulee selvittida tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- tai katumelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayttéonottoa
todentaa dadneneristdvyyden riittdvyys melumittauksella.

7.LL.uonnon monimuotoisuus rakentamisessa

30§ Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

30.1 Yleiset maaraykset
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden siilyttdminen ja
lisddminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdméaédn viherpeitteisené ja
vetta lapaisevand. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava siilyttdméain puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttaméatonta.

30.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat rakennusalueen osat tulee sailyttéé ensisijaisesti mahdollisimman
luonnontilaisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin
kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.
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Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli
lajeja, jotka esiintyvit luontaisella levinneisyysalueellaan ja levidmispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen péaille.

30.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvéan on tarvittaessa selvitettdva lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset elitlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

31§ Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

31.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalon rakennuspaikan pinta-alasta tulee 20 % olla
viherpeitteisend ja vetta ldpédisevda pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myos
viherkatot ja -seinét.

31.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi méaaratylle seké rakentamattomalle rakennuspaikan osalle on
istutettava tai siiné on siilytettava puita ja pensaita.

32§ Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla
alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee pyrkié sijoittamaan olemassa
olevien pihapiirien ja metsidsaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on pyrittava erityisesti ranta-alueilla sédilyttdmadn rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seké sdéstettava luonnon merkittdvid kauneusarvoja ja erityisia
luonnonesiintymié, kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

33§ Erityismaaraykset ranta-alueilla

33.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seké luonnonarvot sailyvat
mahdollisimman luonnonmukaisina.
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Rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus siilyy. Avoimen
peltoalueen ja ndkyvan maaston korkeimpien kohtien kayttdmistd rakennuspaikkana tulee
valttaa.

33.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee 10 metrin etdisyydella rantaviivasta / rantaviivan valittoméassa
laheisyydessi puusto padosin sailyttda ja vain harventaminen on sallittua.

34§ Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettdva korostettua
huomiota luonnonarvojen siilyttdmiseen rakennuspaikalla.

8.Piha-alueen rakentaminen

35§  Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

35.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siité tulee
rakennuspaikan kayttétarkoituksen edellyttamaéllé tavalla kdyttokelpoinen, terveellinen,
turvallinen ja viihtyisa eiké se tuota haittaa naapureille.

35.2 Korjausrakentamista koskeva erityisméarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viithtyisyytta tulisi mahdollisuuksien
mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-
alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka
parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

36§ Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparéivien
alueiden korkeusasemaan.
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378§  Pengerrykset ja tukimuuri
Jos pithamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertadmalla ja
toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertiamistéd rakennuspaikan rajalla ei saa tehda jyrkemméksi kuin (1:3). Pengerrykset
tulee sopeuttaa ympéristoon esim. istutuksin.

38§  Ajoneuvoliittyma ja litkennejarjestelyt, pelastustie

38.1 Ajoneuvoliittyméa

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittymaén.

Erityisesté syystd rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittymén, mikali se rakennuspaikan kaytén kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittyméssé on oltava riittava esteeton ndkemaalue.
Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittymén leveys saa olla enintddn 10 metria.

38.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Rakennuspaikan ajoneuvoliikenne ja esteettomét kulkuvaylit on suunniteltava ja
toteutettava siten, ettei niistd atheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistélle tai yleiselle
liitkenteelle.

Rakennuspaikan autopaikat ja pihajérjestelyt on pyrittédva toteuttamaan siten, ettd kadun tai
tien liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

38.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan ldhelle rakennusta ja sen sisdéankéynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita
korkeamman rakennuksen ldhelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.
Pelastustielle rakennuspaikan sisdédntulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieti osoittava
kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintdin 3,5 metrid leveé ja vapaan ajokorkeuden vahintiain 4,5
metrii.

32



39§ Auto-ja polkupyorapaikat

39.1 Moottoriajoneuvot ja sdhkoiset litkkkumisvéalineet
Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, rakennuspaikalle tulee rakentaa vahintaan 1%
autopaikkaa yhta asuntoa kohden, joista osa on nimettiva vieraspysakointipaikoiksi.

Rakennuspaikalta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa
myo6s kevyiden mopoautojen tms., moottoripyorien ja mopojen pysiakointiin sekd sdhkoéautojen
tai muiden sdhkoéisten litkkumisvélineiden latauspisteille.

39.2 Polkupyorapaikat

Rakennuspaikalta on varattava riittédvésti tilaa polkupyorien sailyttdmistéa varten ja ne tulee
olla esteettomasti saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen
sisddnkaynnin tuntumassa.

39.3 Polkupyorapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien
mukaan parantaa polkupyorien pysdakointid ja sailytysta.

40§ Jatehuolto ja varastointitilat

40.1 Jatehuolto

Jatteen kerdysvélineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jdtehuoneet) ja
kompostorit tai kompostit eiviat saa rumentaa ympéaristoa.

Keraysvialineita, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa
rakennuspaikan liittyman ndkemaéalueelle.

Keraysvilineet, jatekatokset ja -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden:

e Asuinrakennukset: 4 metria
¢ Rivi- ja kerrostalot: 8 metria

40.2 Varastointitilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalojen rakennuspaikoille rakennettava ulko-
varastointitiloja seuraavasti:

1) omakoti- ja paritalossa vahintdan 5 % kaytetystd rakennusoikeudesta
2) rivitalossa vahintddn 5 % asuinhuoneistojen pinta-alasta
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41§ Lumien varastointi

Rakennuspaikalta on varattava rakennuspaikan lumien varastoinnille riittavéasti tilaa.

42§  Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsd hulevesien hallinnasta. Hulevedet tulee
imeyttdd oman kiinteiston alueelle, jos liittyminen kunnalliseen hulevesiverkostoon ei ole
mahdollista. Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita el imeytetd rakennuspaikalla,
on johdettava tarvittaessa viivyttadmalld mahdollisesti alueella olevaan yleiseen
hulevesijarjestelméén. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina
kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena
viivytysratkaisuna. Hulevesia ei saa johtaa naapurin puolelle eika katu- tai tiealueille.
Hulevesii ei saa johtaa missdin olosuhteissa vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin.

Avo-ojia el saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tayttdmisen vaikutuksia oman rakennuspaikan ja
naapurin rakennuspaikan hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymisté ehkéistd. Avo-ojan
tdyttadmiseen on haettava erillinen lupa hulevesista vastaavalta viranomaiselta.

Selvitysvaatimukset

Imeyttadminen rakennuspaikalla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa, mikéli rakennuspaikan maapera on kallioista / painanteista /
taikka muutoin huonosti vettaldpaisevaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
liitettdva selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelmin rakentamisesta tai
olemassa olevasta jarjestelmésta, sen riittadvyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

9.Rakennuksen tai sen osan purkaminen

43§ Rakennuksen tai sen osan purkaminen

43.1 Yleisméaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eiké toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen
alkuperaisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

43.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syystéd rakennuksen purkamisen sisaltdvaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kéasitellessééan edellyttaa,
ettd hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisétilan historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta.
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43.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistyosté ei saa aitheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia
ympéristolle.

Purkamistyossé tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttoa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

43.4 Rakennuspaikan siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jilkeen, niin rakennuspaikka on viivytyksetta siistittdva purkamisen jaljilta.

10. Yleiset alueet

44 §  Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

44.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokiytédvien ja -aukioiden pinnoitteiden
seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

44.2 Julkisten yleisten tilojen rannat ja laiturit

Julkisen tilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen yleiskuvaan ja rantamaisemaan.

Julkisen tilan laiturien tulee soveltua eri viestéryhmille.

45§  Julkisen kuntatilan rakennuskohteet

45.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittavéa sijoittamaan siten, etteivéit
ne haittaa alueiden kéayttoda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

45.2 Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kuntatilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteitd, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyviaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.
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11. Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

46§ Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

46.1 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen
Ty6maa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ympéristostdaédn turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Ty6émaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja virin on sovelluttava ympéaristoon.

46.2 Sailytettava puusto

Tyoémaalla sailytettaviksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

46.3 Tyomaan siisteys

Tyomaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sailytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamaéalla
tavalla.

46.4 Tyomaasta aitheutuvien haittojen vihentdminen ja torjuminen
Tyomaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkilé- ja omaisuusvahinkoja, liitkenne- ja
muita hairi6ita tai kohtuutonta muuta haittaa ympéaristolle.

Kaikissa toissi ja toimissa on estettédva hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun,
hajun ja muiden haitallisten aineiden levidminen ympéaristoon. Tyokoneiden poltto- ja
voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei
vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ympéarist6on ja maaperdéan.

Ty6maalta ei saa johtaa vesistéon tai ojaan kiintoainetta tai lietetté tai haitallisia aineita
siséltavia hule- tai kuivatusvesid. Tyomaavesien késittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa
ympéristonsuojelumairiayksia.

46.5 Tyomaan jatehuolto

Tyémaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tyomaalla on oltava tyémaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestdmiseen.

46.6 Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyoén valmistumisen jalkeen tilapdiset tyomaarakennukset, tyomaa-aidat ja vastaavat
tyomaarakenteet on poistettava viipymaétti ja tydomaa-alue on siistittava.
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12. Rakennuskohteen ja ympariston yllapito

47§ Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestdd kunnanosa- tai aluekohtaisia
tarkastuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut
puutteet kirjataan ja ryhdytddn asian vaatimiin toimenpiteisiin.

48 § TyoOajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen
rakennuspaikalla
Asumista varten tarkoitetulla rakennuspaikalla ei saa pitkdaikaisesti sailyttda sellaisia

ty6ajoneuvoja, tyokoneita, laitteita tai tavaroita, jotka vaikuttavat merkittavésti alueen
maisemaan, vithtyvyyteen ja ymparistoon.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen siilyttdminen rakennuspaikalla on sallittua.

49§ Rakentamattomat rakennuspaikat ja muut alueet
Rakentamattomia rakennuspaikkoja tulee hoitaa siten, ettd ne eivit rumenna taajama- ja

ympéristokuvaa, eiké niitd saa kayttd4d varastointiin tai ajoneuvojen siilytykseen tai
pysakointiin.

13. Erinaiset maaraykset, liitteet

50§ Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2026.

Rakennusjérjestys méaarataén tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta osin
kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kunnanvaltuuston hyviaksymaé ja 29.06.2021 voimaan

tullut rakennusjarjestys.

Liitteet

1. Kartta vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueista
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