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KIINTEISTÖ

Kiinteistötunnus 831-445-0001-0135
Tilan nimi ja rekisterinumero Villa Kallioranta 1:135
Osoite Linnavuorentie 2, 54920 TAIPALSAARI
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Ei kaavaa

TOIMENPIDE

Vapaa-ajan asunnon rakentaminen
Maalämpökaivon rakentaminen
Vanhan olemassa olevan vapaa-ajan rakennuksen purkaminen ja uuden vapaa-ajan
rakennuksen rakentaminen, poikkeamisluvan mukaisesti (Poikkeamislupa 2025-86,
kiinteistölle 831-445-1-135).

Lisäselvitys
Poikkeamislupa 2025-86, kiinteistölle 831-445-1-135

Rakennusoikeus ylittyy 10%. Rakennusoikeus laskettuna 8% tontin pinta-alasta 1580 m2 on 126,4
m2. Olemassa olevan rantasaunan ja suunnitellun vapaa-ajan asunnon yhteen laskettu kerroslala on
142 m2 ja vertailuala (US 250 mm) 139 m2, jolloin ylitys on 10%.
Vapaa-ajan asunto sijaitsisi kaavamääräystä lähempänä rantaa kuitenkin niin, että olisi vanhan
olemassa olevan, purettavavan vapaa-ajan asunnon paikalla ja niin lähellä tontin takarajasta kuin
mahdollista tontin muoto huomioiden.

Työt aloitettava 10.7.2029 mennessä
Työt oltava valmiit 10.7.2031 mennessä
Luvan valmistelija Rakennustarkastaja Litmanen Mikko

LIITTYVÄT LUVAT

Purkamisilmoitus 2025-50
Poikkeamispäätös 2025-86

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKÄYTTÖÖN LIITTYVÄT SUUNNITELMAT

Ei voimassa olevaa kaavaa.
Tulevassa kaavassa:
Tulevassa kaavassa suunnittelualueelle tullaan osoittamassa asunto- tai loma-asuntoalue (ARA).
Kaavamerkinnän mukaan:
Yleiskaavassa osoitettujen olemassa olevien rakennuspaikkojen soveltuvuus rakentamiseen on
rakennuspaikkakohtaisesti selvitetty. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen, enintään
kaksikerroksisen asuin- tai lomarakennuksen, erillisen saunan sekä aitta- ja talousrakennuksia.
Rakennuspaikan soveltuvuus käyttötarkoituksen mukaiseen toimintaan määräytyy rakennusluvan
yhteydessä rakennuspaikkakohtaisesti. Käyttötarkoitusta ratkaistaessa tulee huomioida ko.
käyttötarkoitukselle esitetyt vaatimukset. Luku /-merkin jälkeen osoittaa alueelle sallitun
rakennuspaikkojen määrän. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus määräytyy käyttötarkoituksen
mukaisesti, eli yhteenlaskettu kerrosala saa olla yhteensä enintään 8 % rakennuspaikan pinta-alasta,
kuitenkin enintään asuinrakennuspaikalla 400 k-m² ja lomarakennuspaikalla 250 k-m².
Haettaessa käyttötarkoituksen muutosta vapaa-ajan asunnosta vakituiseksi asuinrakennukseksi, tulee
rakennuspaikan pinta-alan olla vähintään 5 000 m². Tästä poikkeuksena sallitaan rakennuspaikat,
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jotka kuuluvat keskitetyn jätevedenkäsittelyn piiriin, tällöin rakennuspaikan vähimmäispinta-alaksi
riittää 3 000 m².
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LUVAN RAKENNUS

Rakennustunnus 1
Rakentamistoimenpide uusi rakennus
Rakennusluokitus Ympärivuotiseen käyttöön soveltuvat vapaa-ajan

asuinrakennukset
Kerrosala 116 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 113 m2

Kokonaisala 211 m2

Tilavuus 700 m3

Rakenteellinen paloturvallisuus paloluokka P3 paloa hidastava

Rakennustunnus 2
Rakentamistoimenpide purkaminen
Rakennusluokitus Osavuotiseen käyttöön soveltuvat vapaa-ajan

asuinrakennukset

HAKEMUKSEN LIITTEET

- Todistus hallintaoikeudesta (18.5.2026)
- Hakemus (28.5.2026)
- Ote peruskartasta. (18.5.2026)
- Asemapiirros (18.5.2026)
- Julkisivupiirustus (18.5.2026)
- Pohjapiirustus (18.5.2026)
- Leikkauspiirustus (18.5.2026)
- Rakennusjätesuunnitelma tai -ilmoitus (19.5.2026)

KUULEMINEN

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 63 § / MRL 133 § mukaisesti. / Naapurit kuultu
poikkeamisluvan yhteydessä. (19.3.2026)

MUISTUTUKSET

Huomautuksen on jättänyt kiinteistö 831-445-34-1
Toivoisimme, että Linnavuorentie 2 ja 4 rajalla sijaitseva puusto säilytetään mahdollisimman
ennallaan.
Muutoin ei huomautettavaa.

RAKENTAMISHANKKEEN VAATIVUUS

Tavanomainen
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PÄÄTÖS

Päätän rakentamislain ja sen nojalla annettujen säännösten ja määräysten perusteella myöntää luvan
sekä vahvistaa esitetyt piirustukset noudatettaviksi päätöksessä mainituin määräyksin.

PÄÄTÖKSEN PERUSTELUT

Rakentamislupa koostuu alueidenkäytöllisten edellytysten ( sijoittamisen edellytykset ) tarkastelusta ja
olennaisten teknisten vaatimusten ( toteuttamisen edellytykset ) tarkastelusta (RakL 43 §).
Oikeudelliset edellytykset rakentamiseen olemassa, joten rakentamislupa voidaan myöntää.
Toimivalta: Teknisenlautakunnan delegointipäätös.
Rakennustarkastaja ratkaisee rakentamislain mukaiset rakentamisluvat (RakL 42 §).

LUPAMÄÄRÄYKSET

Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyväksynyt hankkeelle:
- Rakl 88 § edellyttää, että rakennushankkeeseen ryhtyvä ilmoittaa kirjallisesti ennen rakennustyö
aloittamista vastaavan työjohtajan.
- Kvv-laitteiston vastaava työnjohtaja hakemus
- Ilmanvaihtolaitteiston vastaava työnjohtaja hakemus

Ennen rakennustöiden aloittamista sopimaan:
- Aloituskokouksen pitäminen

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettävä seuraavat
selvitykset ja suunnitelmat:
- Rakennepiirustukset
- Rakennesuunnitelma
- Vesijohto- ja viemärisuunnitelma
- KVV-suunnitelma
- porausraportti
- IV-suunnitelma
- Energiakaivosuunnitelmat
- Kosteudenhallintaselvitys
- Perustelu: Rakl 32 § ja Yma 745/2017 edellyttää, että rakennuksen harmi- ja tulisijat on suunniteltava
niin ettei niistä aiheudu palo- tai räjähdysvaaraa ja saavutetaan niiden rakenteellinen kestävyys,
tiiveys ja käyttöikä.
- Perustussuunnitelmat

Ennen rakennuksen käyttöönottoa toimittamaan rakennusvalvontaviranomaiselle seuraavat asiakirjat:
- IV- tarkastusasiakirja
- KVV- tarkastusasiakirja

KATSELMUKSET JA TARKASTUKSET

Rakennustyön aloittamisesta on tehtävä ilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle ja työn edetessä
edellytetään seuraavien katselmusten suorittamista:
- Sijainnin merkitseminen
- Perustuskatselmus
- Runkokatselmus
- Hormikatselmus
- Loppukatselmus
- Aloituskokous
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LUPAEHDOT

RAKENNUSTYÖN TARKASTUSASIAKIRJA
Vastaavien työnjohtajien on pidettävä rakennustyön tarkastusasiakirjaa työn edistymisen ja
suoritettujen tarkastuksien mukaisesti, sekä vahvistettava suorittamansa tarkastukset
allekirjoituksellaan. Tarkastusasiakirjan voi täyttää sähköisesti Lupapisteessä, tai vaihtoehtoisesti
paperiversiona. Tarkastusasiakirja tulee luovuttaa ajantasaisesti täytettynä
rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen käyttöönottokatselmuksen yhteydessä. Rakennustöistä,
kiinteistön vesi- ja viemäritöistä ja ilmanvaihtotöistä täytetään omat erilliset tarkastusasiakirjansa.

OSOITEMERKINTÄ
Rakennukseen ja / tai tulotieltä näkyvään paikkaan on asetettava talon osoitenumerokilpi.
Osoitenumerointi tulee olla todettavissa viimeistään käyttöönottokatselmuksessa (osittainen
loppukatselmus). Käytettävä numerokorkeus tulee olla vähintään 100 mm. Osoitenumeron tulee olla
valaistu.

TYÖMA-ALUEEN SIISTEYS
Työmaa - alue on pidettävä siistinä. Materiaalien varastointi on tehtävä siten, ettei aiheuteta haittaa
tienpidolle tai kulkemiselle tiealueella taikka aiheuteta haittaa rakennetulle ympäristölle.

ALOITUSKOKOUS
Ennen rakennustöiden aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan ja sovittava
aloituskokouksen pitämisestä. Ennen aloituskokousta on sijainnin merkintä oltava tehtynä, sekä
rakennustyön vastaava työnjohtaja tulee olla ilmoitettuna hankkeelle. Aloituskokouksessa on
esitettävä seuraavat suunnitelmat: kosteudenhallintasuunnitelma sekä LVI-asemapiirros, missä
esitetään kiinteistön kuivatukset ja hulevesien hallinta. Aloituskokouksessa määritellään tarkemmin
rakentamislupa päätöksen mukaisista katselmuksista, erityissuunnitelmien laajuudesta ja niiden
toimittamisesta rakennusvalvontaan sekä muista rakentamiseen liittyvistä käytänteistä. (RakL 110 §)

KÄYTTÖÖNOTON (Loppukatselmus/Osittainen loppukatselmus) EDELLYTYKSET
Ennen rakennuksen käyttöönottoa rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha- ja
pysäköintialueiden tulee olla asemapiirustuksen/ erillisen pihasuunnitelman mukaisesti
käyttökelpoiset. RakL mukainen ilmoitus loppukatselmusta tai osittaisesta loppukatselmusta varten ja
tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettava rakennusvalvontaan ennen käyttöönottoa.
Aloituskokouksessa määritellään tarkemmin muista loppukatselmuksen edellytyksistä. (RakL 122 §,
123 §)

RAKENNUSTYÖMAA-ALUEEN RAJAAMINEN
Rakennustyömaa on rajattava koko rakennustyön ajan ja käytettävä riittäviä suoja-aitoja eri
työvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

RAKENNUSHANKKEEN OSAPUOLTEN HUOLEHTIMISVELVOLLISUUS
Rakennushankkeeseen ryhtyvä, pääsuunnittelija ja vastaavan työnjohtaja ovat velvollisia
huolehtimaan siitä, että rakennushankkeessa käytetään hyväksyttyjä, CE - merkittyjä
rakennustuotteita ja että rakennustuotteiden tuotekelpoisuuden toteamisen vastuuhenkilöt on nimetty.

Rakentamislaki edellyttää, että rakennushankkeeseen ryhtyvä huolehtii rakennustyön riittävästä
valvonnasta. Lupa myönnetään ehdolla, että vastaavat työnjohtajat ja hankkeeseen ryhtyvä
huolehtivat e.m. valvonnasta asianmukaisesti sekä dokumentoivat työn eri vaiheisiin liittyvät
tarkastukset, suunnitelmien toteuttamiset hyvän rakennustavan mukaisesti ja muutoinkin säännöksiä
ja määräyksiä noudattaen.
(RakL 91 §, 92 §, 93 § 94§, 96 §, 97 § ja 98 §)

RAKENNUSMATERIAALIEN TYÖN AIKAINEN SUOJAUS
Rakennuttajan ja vastaavan työnjohtajan tulee varmistaa, että rakennusmateriaalit suojataan
työmaalla kosteudelta.
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RAKENNUSTYÖN TARKASTUSASIAKIRJA (RakL 118 §)
Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että rakennustyömaalla pidetään rakennustyön
tarkastusasiakirjaa.
Rakennustyön tarkastusasiakirjana käytetään Lupapisteen sähköistä asiakirjapohjaa. Tarvittaessa
rakennusvalvontaviranomainen päivittää ja muokkaa asiakirjapohjaa kohdekohtaisesti.

MAALÄMPÖKAIVON RAKENTAMINEN
Rakentamisluvan yhteydessä myönnetään lupa lämpökaivon poraukselle. Maalämmön
hyödyntämiseen tarkoitetut lämpökaivot ja lämmönkeruuputkistot tulee sijoittaa ja suunnitella
kiinteistölle siten, ettei niistä aiheudu haittaa asemakaavan mukaiselle toiminnalle, muille kiinteistöille.
Lupaviranomainen ei vastaa mahdollisista porauksesta aiheutuvista pohjaveden muutoksista.

Jos kaivon kansi maanpinnan alla, sijainti merkittävä näkyvästi.

Kiinteistön omistajan ja poraustyön suorittajan toimesta tulee aina selvittää poraamisen edellytykset ja
riskit.

Vähimmäisetäisyydet:
Lämpökaivot tulee sijoittaa seuraavasti:
-naapurin raja 7,5 m (pystysuorat porareiät)
-lämpökaivojen välinen etäisyys 15 m, pystysuorat porareiät (tai vinoporaus)
-talousvesiporakaivo 40 m, talousvesirengaskaivo 20 m
-rakennus 3 m, katualueen/tiealueen/puiston reuna 3 m
-viemärit ja vesijohdot 5 m
-kiinteistökohtainen jätevedenkäsittelyjärjestelmä 20-30 m
-keruuputkiston vähimmäisetäisyys naapurin rajasta 1 m
Vähimmäisetäisyyksistä poikkeaminen edellyttää naapurin kirjallista suostumusta, joka on liitettävä
lupahakemukseen/ilmoitukseen.

Ohjeita:
-Kaivon poraamisesta vastaava työnjohtaja tulee hyväksyttää erikseen
(voi olla esim. poraaja, kiinteistön omistaja, isännöitsijä, taloyhtiön hallituksen puheenjohtaja...)
-sähköpostitse tai puhelimitse tehty aloittamisilmoitus riittää
-kaivon paikan merkitsemistä ei suoriteta maastomittauksen toimesta
-porausraportti tai porauspöytäkirja tulee toimittaa rakennusvalvontaan

Ohjeistus/lisätiedot
-Suomen ympäristökeskus, Ympäristöopas 2013, Lämpökaivo
-Suomen lämpöpumppuyhdistys, vinoporausohjeet

HORMIT JA TULISIJAT
Hormit ja tulisijat tulee toteuttaa ympäristöministeriön asetuksen savupiippujen rakenteista ja
paloturvallisuudesta 745/2017 mukaisesti.
- Varmistettava käytettävän tulisijan ja hormin yhteensopivuus (lämpötilakestävyys T)
- Lattiarakenteiden kantavuus on selvitettävä.
- Tulisijan ja hormin asennuksesta on hankkeelle liitettävä tarkastuspöytäkirja (Kunnan lomakemalli)

RAKENNUKSEN KÄYTTÖ- JA HUOLTO-OHJE
Pääsuunnittelijan on huolehdittava siitä, että uudelle rakennukselle laaditaan konekielisesti luettavissa
oleva rakennuksen tietomalleihin tai koneluettaviin tietoihin perustuva käyttö- ja huolto-ohje. Käyttö- ja
huolto-ohje on laadittava korjauksen kohteena olevasta toimenpidealueesta myös rakennuksen
korjaus- ja muutostyössä tai käyttötarkoituksen muutoksen yhteydessä silloin, kun toimenpide
edellyttää rakentamislupaa (RakL 139 §).

Rakennuksen käyttö- ja huolto-ohjeen tulee olla riittävässä laajuudessaan valmis ja luovutettavissa
rakennuksen omistajalle käyttöönottokatselmuksen (osittainen loppukatselmus) yhteydessä.
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Vastaavasti tuotekansioon tulee koota tuoteselvitykset ja muut rakennustyön aikaiset
rakennusmateriaalien sekä työmenetelmien kelpoisuusselvitykset.

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
Liikenneosasto
Meluhaitta ja hulevesien hallinta:
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto katsoo, että maantien 408 meluhaitta on
merkittävä kiinteistölle 831-445-1-135. Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus ei vastaa missään
tilanteessa meluntorjunnasta tai meluhaitasta, joita kyseiselle kiinteistölle tulee kohdistumaan
maantien 408 vilkkaasta liikenteestä johtuen.
Kiinteistön hulevesiä ei missään tilanteessa saa johtaa valtion maantiekiinteistöjen
kuivatusjärjestelmiin.

Liittymäasia:
Liittymän sijaintipaikka tulee säilyttää nykyisessä kohdassa. Liittymä ei saa rakentua nykypaikastaan
lähemmäksi maantietä 408.

Kunnan rakennusjärjestys:
”-Rakennuspaikalla tulee ranta-alueen puusto pääosin säilyttää ja vain sen harventaminen on sallittua
-Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittävät luonnontilaiset tontinosat tulee suojata työmaa-aikana
huolellisesti
-Rakennetun alueen maisemakuva on muutoinkin säilytettävä luonnonmukaisena”
Linnavuorentie 2 ja 4 rajalla sijaitseva puusto säilytettävä ennallaan.

RAKENTAMISMÄÄRÄYKSET

Hankkeeseen ryhtyvän on tehtävä RakL 122 § mukainen ilmoitus loppukatselmusta varten.
Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa käyttöön ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on
hyväksynyt sen loppukatselmuksessa käyttöön otettavaksi.
Rakentamishankkeeseen ryhtyvän on haettava loppukatselmuksen toimittamista myönnetyn luvan
voimassaoloaikana.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Rakentamislaki
Hallintolaki
Rakennusvalvonnan taksa
(RakL) Rakentamislupa, ei kaavaa (myönteinen)

Päättäjä

Mikko Litmanen
Rakennustarkastaja
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OIKAISUVAATIMUS

Päätöksen antopäivä 2.6.2026.

Tämä lupapäätös on annettu julkipanon jälkeen yllä mainittuna antopäivänä. Päätöksen katsotaan
tulleen asianomaisten tietoon antopäivänä.
Mikäli olette tyytymätön päätökseen, Teillä on oikeus tehdä asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja
saada lupa-asianne hallintolain 49 §:n perusteella päätöksen tehneen viranomaisen, Taipalsaaren
kunnan rakennustarkastajan käsiteltäväksi.

Oikaisuvaatimus on tehtävä 30 päivän kuluessa yllä mainitusta antopäivästä, sitä päivää kuitenkaan
mukaan lukematta. Mikäli oikaisuvaatimuksen viimeinen päivä on arkilauantai, pyhäpäivä,
itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tahi juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille
ensimmäisenä sen jälkeisenä arkipäivänä.
Tämä päätös on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella. Päätöksen katsotaan tulleen valitukseen
oikeutettujen tietoon seitsemäntenä päivänä päätöstä koskevan kuulutuksen julkaisemista
viranomaisen verkkosivuilla.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Taipalsaaren kunnan rakennustarkastajalle ja toimitettava
Taipalsaaren kunnan kirjaamoon viimeistään määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon
aukioloajan päättymistä. Oikaisuvaatimuksen tekijän tai hänen asiamiehensä tulee allekirjoittaa
oikaisuvaatimuskirjelmä. Kirjelmästä tulee käydä ilmi mihin päätökseen haetaan muutosta ja
millä perusteella.

Taipalsaaren kunta, Teknisen lautakunta
Kellomäentie 1, 54920 TAIPALSAARI
kirjaamo@taipalsaari.fi
kirjaamon aukioloaika: arkisin klo 09.00 – 15.00

LAINVOIMAISUUSOHJE

Tämä lupapäätös tulee lainvoimaiseksi viimeisen oikaisuvaatimuksen tekopäivän jälkeen, mikäli
lupapäätöksestä ei ole määräaikaan mennessä jätetty oikaisuvaatimuksia.
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